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PHAN MO PAU
Diéu 1& nay duge ban hanh theo Nghi quyét sb: 28/2024/NQ-HDQT ciia Hoi dbng quan tri
Céng ty C6 phan Xiy dyng CDC ngay 03/06/2024.
I. PINH NGHIA CAC THUAT NGU TRONG BIEU LE

Pitu 1. Gidi thich thuft ngir

1. Trong Diéu ¢ nay, nhimg thudt ngir dudi dy s& duge hidu nhir sau:

a/ "Von diéu 18" 1a vdn do tat ca cdc co déng dong gép va duoe quy dinh tai Piéu 6 Didu
1€ nay:

b/ “Vén cb quyén biéu quyét” 1a vén cb phin, theo dé ngudi s hitu c6 quyén biéu quyét
vé nhimg vén dé thugc thim quyén quyét dinh ciia Pai hoi déng cb dong;

¢/ "Ludt Doanh nghiép" 1 Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 droc Quéc hoi nude Cong
hoa x& h§i chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 6 nam 2020,

d/ “Ludt Chimg khoan” 13 Ludt Ching khoiin s6 54/2019/QH14 duge Qubc hdi nude Cgng
hoa xa hdi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019;

e/ *Viét Nam™ la nurdre Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam:

t/ “Ngay thanh 1dp™ la ngay Cong ty durge cﬂ'p Gidy chimg nhin ding kv doanh nghiép 1an
déu;

g/ “Ngudi diéu hanh doanh nghiép” 1a Téng gidm déc, Pho tdng gidm dbc, Ké toan trudng
va nguoi diéu hianh khic theo quy dinh cia Diéu 1€ niy;

h/ “Ngudi quén 1y doanh nghiép™ 14 ngudri quén Iy Céng ty, bao gdm Chu tich Hai ddng
quan tri, Pho Chii tich Héi dong quén tri. thanh vién Hoi déng quan tri, Téng gidm déc
vé ca nhén giir chirc danh quan Iy khac theo quy dinh tai Diéu 1€ niy;

i/ “Nguii cd lién quan” 1a ca nhén hoiic to chire c6 quan hé véi nhau trong céc tnrémg hop
sau ddy (theo quy dinh tai khoan 46 Piéu 4 Ludt Chimg khodn):

- Doanh nghiép va ngudi ndi bo ciia doanh nghiép d6; quy dai chiing, cong ty dédu tur chimg
khodn dai ching va ngudi ndi bé cia quy dai ching hodic cong ty déu tu chimg khoin
dai chiing do:

- Doanh nghiép va té chire, ¢4 nhin sé hiru trén 10% sé ¢d phiéu ¢ quyén biéu quyét hodc
von gop cua doanh nghiép do;

- Td chirc, ca nhiin ma trong mbi quan hé vdi td chire, ca nhan khéc tryc tiép, gian tiép
kiém sodt hodic bj kiém sodt bi 16 chirc, ca nhan dé hoiic cling v to chirc, ca nhén do
chiu chung mdt su kiém soat;
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- Ca nhén va bd dé, me dé. bd nudi, me nudi, bd chéng, me chong, bo vi, me vo, vo,
chdng, con dé, con nudi, con dau, con ré, anh rudt, chi rudt, em rudt, anh ré, em ré, chj
dédu, em diu cua ci nhin do;

- Cong ty quan Iy quy diu tr chimg khoan va cic quy dau tu chimg khodn, cong ty dau tu
chimg khoan do cong ty quan 1y quy dau tu chimg khoan d6 quén ly;

- Quan hé hgp dong trong d6 mdt td chire, ¢4 nhén 12 dai dién cho td chire, ¢4 nhén kia;
T chirc, c4 nhéin khéc 14 ngudi ¢d lién quan theo quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép.
j/ “Cd déng™ 14 ¢d nhin, & chire sé hiru it nhit mdt c6 phin ciia Cong ty:

k/ “Cé déng sdng lip” la cH dong s& hiru it nhdt mot ¢d phin phd théng va kv tén trong
danh sach ¢é dong sang lip Cong ty:

I/ *“Cé dong 16m™ 13 ch dong s& hitu tir 5% trd 1én s6 ¢6 phiéu co quyén biéu quyét cia
Cong ty:

m/*“Thai han hoat déng™ 14 thad gian hoat dong cla Cong ty dirge quy dinh tai Diéu 2 Diéu
1€ nay:

n/ “S& giao dich chimg khodn™ la 8¢ giao dich chimg Khodn Viét Nam va cac cong ty con;

o/ “Céng ty” 1a Cong ty Cb phin Xy dung CDC.

2. Trong Diéu 1é ndy, cic tham chiéu t¢i mot hodc mét sé quy dinh hofic vin ban khac bao
gbm ca nhimg stra d6i, b sung hodic vin ban thay thé.

3. Cic tiéu dé (Muc, Piéu cia Diéu 1¢ nay) duge sir dung nhim thuén tién cho viée hiéu
noi dung va khong anh hudmg tai ndi dung cia Piéu € nay.

[1. TEN, HINH THU'C, TRU SO, CHI NHANH, VAN PHONG DAI DIEN, DJA
DPIEM KINH DOANH, THOI HAN HOAT PONG VA NGUOT PAI DIEN THEO
PHAP LUAT CUA CONG TY

Piéu 2. Tén, hinh thire, tru sa, chi nhanh, vin phong dai dién, dja diém kinh doanh va
thoi han hoat djng cia Cong ty

1. Tén Cong ty

- Tén Cong ty bing tiéng Viét: CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC;

- Tén Céng ty bing tiéng Anh: CDC CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY:
- Tén Céng ty viét tat: CDC.

2. Céong ty 1a Cong ty Cb phén cé tir cich phap nhén duge thanh lip va hoat déng theo quy
dinh phép ludt cta Viét Nam.

3. Tru sé& ding ky cua Cong ty:



"
Pia chi tru s& chinh: LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngén Ha Van Phiic, 69 phé T4
Hiru, phudmg Van Phiic, quan Ha Déng, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

Pién thoai: 0243 943 0888

Email: info/@cdexd.com.vn

Website: www.cdexd.com.vn.

. Céng ty c6 thé thanh l4p. thay doi, cham dirt hoat dong chi nhanh va van phong dai dién

va dia diém kinh doanh dé thure hién cac muc tiéu hoat dong clia Cong ty phii hgp vdi
quyét dinh, yéu ciu ciia Hoi dong quan tri va quy dinh cia phép ludt.

. Trir khi chim dit hoat dong trude thi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 58 hodc gia han

hoat déng theo quy dinh tai Piéu 59 Diéu 1¢ nay, thoi han hoat déng cua Cong ty 1a vo
théri han ké tir ngay thanh lap.

Pitu 3. Ngwoi dai dién theo phip ludt cia Cong ty

Cong ty 6 03 ngudi dai dién theo phap ludt. Cha tich Hai déng quan tri, Phé Chu tich
Hoi déng quan tri, Téng giam dbc 14 Ngudi dai dién theo phép ludt cia Cong ty.

2. Quyén han va nghia vy cia ngudi dai dién theo phap ludt:

3.

Negudi dai dién theo phép ludt cia Cong ty la ca nhin dai dién cho Cong ty thyre hién cac
quyén va nghia vu phat sinh tir giao dich cia Cong ty, dai dién Cong ty véi tu cach ngudi
yéu cdu gidi quyét viée ddn sy, nguyén don, bi don, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan trude Trong tai, Toa an va cac quyén nghia vu khic theo quy dinh cia phap luit
Ngudi dai dién theo phap ludt 6 thé uy quyén cho cé nhin khéc thire hién mot s6 quyén
va nghia vu ctia ngudi dai dién theo phép luat.

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty ¢6 trach nhi¢m sau déy:

a) Thure hién quyén va nghia vu duge giao mdt céch trung thure, cén trong, tot nhit nham

bao dam loi ich hop phap cia doanh nghiép:

b) Trung thanh vdi lgi ich cia doanh nghi¢p: khong lam dung dia vi, chirc vu va str dung

thong tin, bi quyét, co hdi kinh doanh, tai san khac cia doanh nghiép dé ur 1gi hodic phuc
vu lgi ich cia to chirc, cé nhan khac;

¢) Thong bao kip thii, ddy dii, chinh xéc cho doanh nghiép vé doanh nghiép ma minh,

ngudi co lién quan cia minh lam chi hodc ¢ ¢d phén, phin vén gop theo quy dinh ciia
Ludt nay.

4. Co ché chuyén giao quyén han va nghia vu giira nhimg ngudi dai dién theo phap ludt

trong trémg hop ngudi dai dién theo phap ludt ving mat tai Viét Nam, dang chéip hanh
bién phap xir 1y hanh chinh tai co s cai nghién bit budc, co s&r gido duc bit bude, bi han
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ché hodc mit nang luc hanh vi dén sy, ¢6 khé khiin trong nhén thirc, lim chii hanh vi, bi
Tda 4n cam dam nhiém chirc vy, cAm hanh nghé hodc lam cong viéc nhit dinh:

a) Trudmg hop ngudi dai dién theo phap ludt la Chu tich Hai déng quén tri hodic Phé Chi
tich Héi dong quén trj roi vao trrong hop néu trén thi Téng Gidm déc s& thuc hién céc
quyén, nghia vu cia Chi tich Hoi dﬁng quan tri hofc qu}fén nghia vy coa Pho Cha tich
Hoi dong quén tri;

b) Trudmg hop ngudi dai dién theo phép ludt 1a Tong Gidm doc roi vio truomg hop néu trén
thi Chu tich Hi dong quan trj s& thyc hién céc quyen va nghia vu ciia Téng Gidm dbe.

I11. MUC TIEU, PHAM VI KINH DOANH VA HOAT PONG CUA CONG TY
Diéu 4. Muc tiéu hoat djng ciia Cong ty

1. Ngéanh, nghé kinh doanh cua Céng ty:

STT | Nganh nghé Mi nganh

1. Béan buén dé dimg khéic cho gia dinh 4649

2. Ban budn kim loai va quang kim loai: 4662

3. Ban budn vit lidu, thiét bj Iﬁp dat khac trong xdy dung 4663

4. Bén budn may moc, thiét bj va phy ting may khéc 4659

5. | Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong; 4632

6. Ban budn méy vi tinh, thiét bi ngoai vi va phin mém; 4651

7. Bén budn méy moe, thiét bi va phu ting méy néng nghiép: 4653 il

8. | Xay dung nha dé & 4101 a
(Chinh)

9 Xdy dung nha khong dé & .4 102

10. _}(ﬁ;r dung cong trinh dudmg st 4211 _

I1. Kﬁ; ﬁl.,rng cong trinh dudmg bd 4212

12. | Xay dung cong trinh dién 4221

13. | Xdy dung cng trinh cép, thodt nuéc 4222
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14. | Xy dyng cong trinh vién thong, théng tin lién lac 4223
15. | Xay dung cong trinh cong ich khac 4229
16. | Xay dung cong trinh thay 4291
17. | Xdy dung cong trinh khai khodng 4292
18. | Xy dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
19. | Xy dung cong trinh k¥ thudt dén dung khic 4299
20, | Pha do: 4311
21. | Chuin bi mjt bang; 4312
22. | Hoan thién cong trinh xdy dung; 4330
23. | Hoat dong ho trg dich vu téi chinh chua duge phén vio déu 6619
Chi tiét: Hoat déng tu vin diu tu (khdng bao gdm tur vén phap ludt,
tr viin ké toan, kiém todn):
24. | Ban Ié thiét bj nghe nhin trong céc cira hang chuyén doanh; 4742
25. | Bén 1é 4 ngii kim, son, kinh va thiét bj lip dat khac trong xdy dung | 4752
" | trong cac cira hang chuyén doanh
26. | Ban lé tham, dém, chin, man, rém, vit licu pha tiromg va san trong | 4753
chc cira hing chuyén doanh;
27. | Bin 1é d6 di¢n gia dung. giwdmg, ti, ban, ghé va db ndi thit twong | 4759
tyr, dén va bo dén dién. db ding gia dinh khéc chua duge phén vao
dau trong cac cira hing chuyén dounh
28. | Ban lé mév vi tinh, thiét bj ngoai vi, phin mém va thiét bi vién thong | 4741
trong cdc cua hang chuyén doanh:
29, | Lap dit hé thong dién; 4321
30. | Lip dat hé théng cip, thodt nudc. hé théng sudi va diéu hoa khong | 4322
khi
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31. | Hoat djng kién trilc va tr van k§ thudt c6 lién quan: 7110
- Tu vén quan ly du dn xdy dung(trong pham vi chimg chi hanh n ghfé
da dang ky)
- Tu véin quén Iy chi phi hang 2
- Thiét ké cip thodt murde cong trinh xdy dung
- Thiét ké hé thong dién cong trinh dén dung, céng nghiép
- Giam sat thi cong xdy dyng cong trinh xdy dyng dan dung; cong
nghiép (Iinh vire: xdy dung va hoan thién)
- Thiét ké kién triic céng trinh
- Thiét ké cic cong trinh din dung. ha ting k¥ thuét
- Thiét ké thng mat bing kién triic, ndi ngoai thit dbi véi eong trinh
xdy dung dan dung cong nghiép
- Thiét ké cong trinh dudmg déy va tram bién dp dén 35KV, hé thong
dién cong trinh din dung, cong nghiép
- Thiét ké duong diy va tram bién dp dén 110 KV: thiét ké hé thong
dién cong trinh din dung, céng nghiép vi diéu khién tin hiéu giao
thong
- Thiét ké céng trinh duimg b
- Thiét ké cong trinh ciu, duémg, ha ting kv thudt
- Thiét ké cang trinh ciu, duimg bo
- Thiét ké két céu cong trinh dén dung, cong nghiép
- Khao sat triic dja cong trih
- Khao sit dia chit cong trinh
- Khao st thiy viin cong trinh
- (3iam sat lfnp dat thiét bi cong trinh, Iﬁp dat thiét bi cong nghé u:ip
thodt nurde - mdi trudmg nude cong trinh din dung
- Giam sit thi cng xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, ha
ting ki thuat
32. | San xuat san pham chiju lira 2391
33. | San xudt vit liéu xiy dung tir dit sét 2392




11

34. | San xuit san phim gdm sir khac 2393
35. | Sén xudt xi miing , v6i va thach cao 2394
36. | Sén xudt bé tong va cac san pham tir bé tong, xi mang va thach cao | 2395
37. | Lip dat hé théng xiy dung khic

Chi tiét:

- Lap dit hé théng thiét bi cong nghiép trong nganh xdy dung va

xdy dyng dan dung nhu: 4329

+ Thang may, Ciu thang tu dong

+ Céc loai cira ty dong, Hé thing dén chiéu sing, Hé thdng hit byi,

Hé théng dm thanh, Hé théng thiét bi dimg cho vui choi gidi tri.
38. | Cho thué may mée, thiét bj va db ding hitu hinh khéc khéng kém

iogh .3 7730

nguiri diéu khién.
39, | Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thuge chii s& hiru, chu | 6810

sir dung hodc di thué
40. | Tu vén, méi gidi, ddu gid bit dong san, diu gia quyén sir dung dit | 6820

Loai trir: ddu gia bit dong san, diu gia quyén sir dung dét
41. | San xufit cic ciu kién kim loai 2511
42, | Sira chira may moc, thiét b 3312
43. | Stra chira thiét bj dién tir va quang hoc 3313
44. | Sira chira thiét bi dién 3314
45. | Sira chira thiét bi khéc 3319
46. | Lap dat may mac va thiét bj cong nghiép 3320
47. | Hoat dong xdy dyng chuyén dung khic 4390
48. | Vin tai hang hoa bang dudmg bd 4933
49. | Kho bai va luu giit hang hoa 5210
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50. | Hoat déng dich vu hé trg tnyre tiép cho vén tai duéng sit 5221
51. | Bbc xép hing héa 5224
52, | Hoat dgng dich vu ho trg khéc lién quan dén van tai 5229
53. | Cho thué xe co ding co 7710
54. | Gido duc khéc chwra duge phin vao diu 8559
55. | Dich vu ho tro gido duc 8560
56. | Giao dyc nha tre 8511
57. | Gido duc méu giao 8512
58. | Hoat dong dich vu hé trg trie tiép cho van tai dudmg b 5225

Chi tiét:

- Hoat déng quan Iy bii do, trong gilt phuomg tién dudmg bo, kinh

doanh diém db xe, kho bai

- Hoat dong dich vu khac hé tro lién quan dén van tai dudmg bd

2. Muc tiéu hoat dong cua Cdng ty:

Muc tiéu hoat dong ciia Cédng ty la sir dung c6 hiéu quéa cac ngudn von huy ddng tir
cic ¢O dong. 16 chire trong va ngoai nude cho hoat déng déu tr va phat trién san xuét kinh
doanh, ddng théri déi mdéi 16 chite san xudt v cong thc quan IV, quan tri Cong ty nhim muc
tiéu thu loi nhudn t6i da; tao cong in viée lam cho ngudi lao déng; khong ngirng ning cao
loi ich ciia co dong, dong gbp cho Ngfn sach Nha nude va phat trién Cong ty, tudn thi theo
quy dinh phép ludt ctta Nha nudc.Diéu 5. Pham vi kinh doanh va hoat ddng cta Cong ty
Piéu 5. Pham vi kinh doanh vé hoat dong cia Cong ty

Céng ty duoc phép tién hanh hoat dong kinh doanh theo cdc nganh nghé quy dinh
tai Diéu 1& ndy di ding ky, thong bdo thay ddi ndi dung ding ky v6i .+ quan ding ky kinh
doanh va da cong bé trén Cong théng tin ding kv doanh nghiép qubc gia.

Trudmg hgp Cong ty kinh doanh nganh nghé diu tr kinh doanh co diéu kién, Céng ty
phai dap tmg du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cia Luit diu ti, phap luét chuyén
nganh co lién quan.
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IV. VON PIEU LE, CO PHAN, CO PONG SANG LAP
Piéu 6. Vin diéu I§, cb phﬁn, cd déng sdng lip

1.

7.

Vén diéu 1é ciia Cong ty 14 402.500.000.000 VND (Bén trim linh hai tv nim tram triéu
dfﬁng],

Témg s6 von diéu 1& ctia Cong ty duge chia thanh 40.250.000 (Bén muoi triéu hai trim
ndm muoi ngan) ¢b phin vai ménh gid 1a 10.000 dong/cd phin.

. Cong ty ¢6 thé thay ddi von diéu 1& khi duoc Dai hoi dfﬁng co dong théng qua va phi

hop vai cac quy dinh cia phap ludt.

. Cae ¢b phin cla Céng ty vio ngiy théng qua Diéu 1¢ niy chi bao gém cb phdn phd

théng. Céc quyén va nghia vu ctia ¢ dong nidm giir ¢d phéin duge quy dinh tai Didu 12,
Piéu 13 Diéu 1& nay.

. Cong ty c6 thé phat hanh cdc loai ¢d phin vu dfi khic sau khi ¢6 sir chip thuan cia Pai

hdi dong cd déng va phit hop véi cac quy dinh cia phéap ludt.

. Tén. dia chi, s hrgng ¢6 phén va céc thong tin khic vé ¢o déng sang 1p theo quy dinh

ctia Ludt Doanh nghiép dwoc néu tai Phu luc 01 dinh kém. Phy luc 01 1a mét phén cia
Diéu 1¢ ny.

Co phﬁn phé théng phai duge uu tién chao ban cho cac ¢ dong hién hitu theo ty 1& tuong
{mg v ty 1¢ s& hitu ¢6 phén phé thong ciia ho trong Cong ty, trir truémg hop Dai hoi
ddng ¢ dong quyét dinh khic, s6 co phin ¢b dong khing ding ky mua hét s& do Hoi
dbng quan 1+i cia Céng ty quyét dinh, Hi dong quan tri ¢6 thé phén phdi 56 ¢ phin dé
cho ¢b dong va ngudi khac vai diéu kién khong thuan loi hon so véi nhimg diéu kién di
chio ban cho cdc cd dong hién hiru trir trudmg hop Dai héi déng cd ding co chﬁp thuén
khic.

. Céng ty co thé mua cd phﬁn do chinh Céng ty di phit hanh theo nhitng cach thire dugce

quy dinh trong Diéu 1€ nay va phap lufit hién hanh.
Céng ty c6 thé phat hanh céc loai chimg khoan khic theo quy dinh ciia phép luat.

Piéu 7. Chirng nhin cb phiéu

1.

2.

Co déng cia Cong ty duge cdp chimg nhin cb phiéu twong (g véi s6 co phin va loai
¢O phin sd hiru.

Cé phiéu 14 loai chimg khoan xdc nhén quyén va lgi ich hgp phép cia ngudi s hitu dbi
visi mét phiin von ¢b phin ciia Cong ty. Co phiéu phai cé diy du cac ndi dung theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 121 Luat Doanh nghiép (Tén, ma s6 doanh nghiép. dia chi tru s&
chinh ctia céng ty; S6 lugng ¢6 phin va loai ¢ phan; Ménh gida mdi ¢ phén va ting
ménh gid s6 c¢b phin ghi trén cb phiéu; Ho, tén, dia chi lién lac, qudc tich, sb gidy tor

.f '-f_,:‘ll"

e g W
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phép 1y cia cé nhan déi vi cb déng 1a ca nhén; tén, ma s6 doanh nghiép hodic sé gidy tor
phép 1y ciia to chirc, dia chi try s& chinh d6i vdi ¢d dong 1a to chire; Chir ky ciia ngudi
dai dién theo phép ludt cua cong ty; S6 ding ky tai sé ding ky cb dong cia cong ty va
ngay phét hanh ¢ phiéu; N§i dung khdc theo quy dinh tai cic diéu 116, 117 v 118 ciia
Ludt Doanh nghiép ddi véi cd phiéu cia cd phin wu dai).

3. Trong thisi han 03 thang ké tir ngay ndp diy di hé so dé& nghi chuyén quyén sé hiru ¢6
phan theo quy dinh ctia Céng ty hodic trong thisi han 02 thang ké tir ngiy thanh todn day
di tién mua c6 phan theo quy dinh tai phrong dn phat hanh ¢ phicu ciia Cong ty (hodc
thiri han khéc theo diéu khoan phat hanh quy dinh), ngudi sé hitu s6 ¢6 phin duge cip
chirg nhin ¢b phiéu. Ngudi s¢ hitu ¢6 phin khong phai trd cho Céng ty chi phi in chimg
nhén c6 phicu.

4. Trudmg hop cb phiéu bj mét, bj hur hong hofic bi hily hoai dudi hinh thire khace thi ¢d
dong duge Céng ty cap lai cd phiéu theo dé nghi cia cd ddng do. DE nghi cia ¢ déng
phai bao gbm cdc ndi dung sau diy:

a/ Thong tin vé ¢6 phiéu da bi mat, bj hw héng hodc bi hiy hoai dudi hinh thirc khéc;

b/ Cam két chju trich nhiém vé nhimg tranh chép phat sinh tir viée c;ip lai co phiéu .

5. Dbi véi b phiéu da lwu ky, viée edp chimg nhan s hiru 6 phin trong moi trudmg hgp
thue hién theo quy dinh ciia Tdng cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam.

Piéu 8. Chirng chi chirng khoan khéac

Chimng chi trai phiéu hodc chimg chi chimg khodn khéc cia Cong ty duge phit hanh co
chit ky ciia ngudi dai dién theo phép ludt va ddu cta Cong ty.

Diéu 9. Chuyén nhuong ¢ phin

1. Tét ca cac cb phén duoc tr do chuyén nhuong trir khi Picu 1€ nay va phap ludt ¢o quy
dinh khic, co phiéu niém vét, ding ky giao dich irén ¢ giao dich chimg khodén duge
chuyén nhirgng theo cdc quy dinh cia phip ludt vé ching khodn va thi trromg chimg
khodan.

2. C6 phin chua duge thanh todn div di khéng dwoc chuyén nhirgng va hudmg ede quyén
lgi lién quan nhir quyén nhin ¢b tire, quyén nhan c6 phiéu phat hanh dé ting von cd phan
tir ngudn von chii sé hiru, quyén mua 6 phiéu méi cho bin va cic quyén loi khéc theo
quy dinh cta phip ludt.

Piéu 10. Thira ké co phin

Viéc thira ké ¢ phin duoce thye hién theo quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép va B Ludt
Din sir. Céc ¢a nhin, té chirc nhén thira ké ¢ phin quy dinh chi tré thanh ¢6 dong ciia cong
ty tir thoi diém thong tin cia ho duge ghi d.:iy di vio so ¢o dong cia Cong ty
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V. CO CAU TO CHUC, QUAN TR] VA KIEM SOAT

Pidu 11. Co céiu tb chire, quén trj va kiém sost
Co céu té chirc quan Iy, quéan tri va kiém sodt ciia Cong ty bao gbm:

1. Pai hoi dong cb dong;

2. Hoi ddng quén tri, Ban kiém sodt;

3. Téng Gidm dbc.

VL. CO PONG VA PAI HOI BPONG CO PONG

Diéu 12. Quyén ciia cb dong

1. Cb déng phd thong cb cac quyen sau:

a/ Tham du, phét bidu trong cude hop Dai héi dong cb déng va thuc hién quyén biéu quyét
trire tiép hodic théng qua ngudi dai dién theo ty quyén hodc hinh thirc khac do Diéu lé
cong ty, phép ludt quy dinh. Mdi cd phan pho thong ¢6 mot phiéu biéu quyét;

b/ Nhin ¢ tire véi mirc theo qu}ré[ dinh ciia Dai héi dong cb dong;

¢/ Un tién mua cb phﬁn mdi trong tmg voi tv 1é sé hitu ¢d phin phd théng cia timg 6
dong trong Cong ty.

d/ Ty do chuyén nhuong ¢b phéin cia minh cho ngudi khic, trir truémg hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 120, khoan 1 Piéu 127 Luit Doanh nghiép va quy dinh khac cia phap luét
6 lién quan:

e/ Xem xét, tra clru va trich luc thong tin vé tén va dia chi lién lac trong danh séch ¢ dong
ch quyén biéu quyét; yéu cau sira déi thong tin khang chinh xéc ciia minh;

f/ Xem xét. tra ciru, trich lyc hoiic sao chup Diéu I cong ty, bién ban hop Dai hii dong ¢
déng va Nghi quyét Dai hoi d:::mg co ding;

g/ Khi Céng ty giai thé hodic pha san, dugc nhin mdt phin tai san con lai twong (g vai tj
I s& hiru ¢d phin tai Cong ty;

h/ Yéu ciu Cong ty mua lai ¢d phiin trong céc trudmg hop quy dinh tai Di¢u 132 Luat Doanh
nghiép;

i/ Puoc ddi xir binh ding. Mdi b phin ctia cimg mit loai déu tao cho ¢ déng sa hiru cac
quyén, nghia vu va lgi ich ngang nhau. Trudmg hgp Cong ty e6 cac loai co phén wu dai,
cac quyén va nghia vu gin lién vdi cic loai ¢d phéin wu dai phai dugc Pai hdi dong cb
dong thng qua va cong b dy di cho ¢6 dong;

3 Puge tiép cin diy dii thong tin dinh k¥ va thong tin bit thuimg do Céng ty cong bd theo
quy dinh cia phap luét;
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k/ Puge bao vé cic quyén, lgi ich hop phap cta minh; dé nghi dinh chi, hity bo nghj quyét,
quyét dinh ciia Pai hoi déng cb dong, Hoi dong quén trj theo quy dinh cuia Luit Doanh
nghiép:

I/ Céc quyén khic theo quy dinh cia phap luat va Diéu I& nay.

2. Cé dong hofic nhém c6 dong sé hitu tir 05% tong s6 ¢6 phéan pho thong trar 1én c6 cdc
quyén sau:

a/ Yéu cdu Hoi ddng quan tri thure hién viée triéu tap hop Dai hoi ddng ¢b déng theo cic
quy dinh tai khodn 3 Diéu 115 va Diéu 140 Luét Doanh nghiép;

b/ Xem xét. tra ciru, trich luc sé bién ban va nghi quyét. quyét dinh cia Hoi dong quan tri.
bao cdo tai chinh ban nién va hiing ndm, bdo cdo ciia Ban kiém sodt, hop dong, giao dich
phai thong qua Hoi ddng quén tri va tai liéu khac, trir tai liéu lién quan dén bi mit thuong
mai., bi mit kinh doanh cta Cong ty;

¢/ Yéu cau Ban kiém sodt kiém tra timg viin dé cu thé lién quan dén quan 1y, diéu hanh hoat
dong ctia Cong tv khi xét thiy cin thiét. Yéu ciu phai bin 2 viin ban va phai bao g0m céc
ndi dung sau déy: ho, tén, dia chi lién lac, quoc tich, so giay t&r phép 1y cla ca nhén dbi
v cb dong 1a ¢ nhin; tén, ma s6 doanh nghiép hoiic s6 gidy ti phdp 1y cia to chire, dia
chi tru sé chinh d6i vi cd dong 14 td chire; 56 hugng ¢b phiin va thoi diém dang ky co
phiin ctia timg ¢d déng, tong s6 ¢6 phén ciia ca nhém c6 dong va ty 1¢ s& hitu trong témg
s0 cd phin ciia Cong ty; vin dé cin kiém tra, myc dich kiém tra;

d/ Kién nghi vin dé dura vao chuong trinh hop Pai héi dong cb déng. Kién nghi phai bing
viin ban va duge giri dén Cong ty chim nhit la 03 ngay lam viéc truée ngay khai mac.
Kién nghi phai ghi rd tén co dong, s6 luong timg loai ¢d phiin cia cd déng, vin dé kién
nghi dwra vao chuong trinh hop:

e/ Céc quyén khdc theo quy dinh ctia phép ludt va Didu 1é nay.

3. Cd dong hodc nhom co dong s hitu tir 10% tdng s6 ¢b phin phd théng trd 1én cd quyén
dé cir ngudi vao Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt. Viéc dé cir ngudi vao Hoi ding quan
trj va Ban kiém sodt thuc hién nhu sau:

a/ Cée ¢d dong phd théng hop thanh nhom dé dé cir nguiri vao Hoi dong quén tri va Ban
kiém sodt phai théng bao vé viéc hop nhom cho céc ¢d déng dy hop biét trude khi khai
mac Dai hoi dong co dong;

b/ Ciin cir s6 lwgng thanh vién Hdi déng quan tri va Ban kiém soat, cd dong hogc nhom cb
déng quy dinh tai khoan nay duge quyén dé cir mt hode mft sb ngudi theo quyét dinh
ctia Dai hoi ddng cb dong lam img cir vién Hoi déng quan tri va Ban kiém sodt. Truomg
hop so (mg cir vién duge ¢b dong hode nhém c¢6 dong dé cir thap hon s6 Umg cir vién ma
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ho dugc quyén dé cir theo quyét dinh ciia Pai hoi déng cb dong thi s6 img cir vién con
lai do Hgi déng quin tri, Ban kiém sodt va cac cb dong khac dé cir.
Piéu 13. Nghia vu ciia cb dong
Cd dong phd théng c6 céc nghia vu sau:
1. Thanh todn di va ding thoi han s6 ¢ phan cam két mua.

2. Khong duge riit von da gop bing cé phén phd thing ra khoi Cdng ty dudi moi h’lnh thire,
trir trrdmg hop duge Cong ty hodc ngum khéc mua lai ¢b phin. Truomg hgp c6 t:n dong
it mot phan hodc toan bd von b phan da gop trdi voi quy dinh tai khoan nay thi co dong
d6 va ngud ¢o loi ich lién quan trong Cong ty phai cing lién ddi chiu 1rﬁch nhiém vé
¢éc khoin no va nghia vu tai san khéc cia Cong ty trong pham vi gid tri co phén da bi
riit va cdc thiét hai xay ra.

3. Tudn thi Diéu 18 cong ty va Quy ché quan 1y ndi b ciia Cong ty.

4. Chép hanh Nghi quyét, quyét dinh cia Dai h¢i ddng cb dng. Hoi dong quan tri.

5. Bao mét cdc thong tin duge Cong ty cung cép theo quy dinh tai Diéu I¢ cong ty va phip
ludt; chi sir dung thong tin duge cung cip dé thuc hign va bao vé quyén va lgi ich hop
phap ctia minh; nghiém cém phat tin hodic sao, giri thong tin duge Cong ty cung cap cho
t6 chire, ca nhén khac.

6. Tham dur cude hop Dai hoi dong cd dong va thuc hién quyén biéu quyét thong qua céc
hinh thirc sau:

a/ Tham dur va biéu quyét true tiép tai cude hop:

b/ U1 quyén cho ca nhdn, td chire khic tham dir va biéu quyét tai cude hop;

¢/ Tham dur va biéu quyét théing qua hi nghi truc tu:,rf":n. bo phiéu dién tir hodic hinh thire
dién tr khic;

d/ Gin phiéu biéu quyét dén cudc hop thong qua thir, fax, thu dién (i

e/ Giri phiéu bidu quyét bing (hodic phuong tién khac) theo quy dinh trong Diéu I nay.

7. Chiu tréch nhiém cd nhan khi nhin danh Céng ty dudi moi hinh thire dé thue hién mt
trong cdc hanh vi sau day:

a/ Vi pham phap luat;

b/ Tién hanh kinh doanh va céc giao dich khac d& tr lgi hodc phuc vu loi ich ciia t6 chirc,

¢ nhin khac;
¢/ Thanh todn cdc khoan ng chira dén han trude cdc i ro tai chinh doi vai Cong ty.
8. Hodan thanh cac nghia vu khac theo quy dinh ciia phip ludt hién hanh.

e M
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Diéu 14. Pai hji dbng cb dong

1. Dai hoi ddng c6 dong gdm tit ca cb dong c6 quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao
nhét cia Cong ty. Dai hoi déng ¢b dong hop thudmg nién mdi nam mét 1an va trong thi
han 04 thang ké tir ngay két thiic nim tai chinh. Trir truémg hop Diéu 1é cong ty ¢6 quy
dinh khéc, Hgi déng quén tri quyét dinh gia han hgp Dgi hoi dong ¢b déng thudmg nién
trong truémg hop cdn thiét, nhung khong quﬁ 06 thang k¢ tir ngav két thiic ndm tai chinh.
Ngoai cude hop thudmg nién, Dai hi dong cd déng co thé hop bét thuong. Dia diém hop
Dai héi dong ¢b dong duoe xéc dinh 14 noi chii toa tham dy hop va phéi & trén lanh thd
Viét Nam.

2. Hoi dong quén tri triéu tdp hop Pai hoi dong co dong thudmg nién va lua chon dia diém
phii hop. Dai hdi dong ¢b déng thudmg nién quyét dinh nhimg vin dé theo quy dinh ciia
phép ludt va Diéu 1§ cong ty, dic biét thong qua bdo cdo tai chinh ndm duge kiém todn.
Truomg hop Bédo cdo kiém todn bdo cdo tai chinh nidm cia Céng ty ¢ cic khoan ngoai
trir trong yeu, v kién kiém todn trii nguge hoiic tir chéi, Cong ty phai méi dai dién t6
chire kiém toén duge chép thudn thire hién kiém todn bao cdo tai chinh ciia Cong ty du
hop Dai hoi dfimg ¢6 déng thudng nién va dai dién to chirc kiém toan dugc c.hﬁp thudn
néu trén co trach nhiém tham du hop Pai hi ddng c6 dong thudmg nién cia Cong ty.

3. Héi dong quén tri phéi triéu tip hop Dai hoi déng c6 dong bét thudmg trong cdc trudmg
hop sau:

a/ Hoi dong quén tri xét thiy cfin thiét vi lgi ich cia Cong ty;

b/ 86 lwgmg thanh vién Hi déng quan tri. Ban kiém soat con a1 it hom s6 luong thanh vién
toi thiéu theo quy dinh cia phap ludt;

¢/ Theo yéu ¢iu clia ¢ dong hodc nhém cd ding séhiru 1ir 05% téng s6 ¢d phin phd thong
trér 1én (theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 115 Iudt Doanh nghiép): yéu cau triéu tip hop
Pai hdi dong cb déng phai durge thé hién bing viin ban, trong dé néu rd 1y do va muc
dich cude hop, ¢6 dia chir ky coa céic ¢ déng lién quan hodic viin ban yéu ciu dugc ldp
thanh nhiéu ban va tip hop du chir k¥ cia cac ¢b dong ¢ lién quan;

d/ Theo yéu ciu ciia Ban kiém soat;

e/ Cac truomg hgp khic theo quy dinh cia phap ludt.

4. Triéu tap hop Pai hoi déng cb dong bét thuomg

a/ Hoi dong quén tri phai triéu tip hop Dai héi dong co dong trong thii han 30 ngay ké tir
ngay so thanh vién Hoi déng quin tri, thanh vién dgc lap Hoi df‘mg quan trj hodc thanh
vién Ban Kiém sodt con lai nhir quy dinh tai diém b khodn 3 Diéu nay hodc nhin duge
yéu ciu quy dinh tai diém c va diém d khe -~ 3 Diéu nay;
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b/ Trwdmg hop Hoi déng quén tri khéng triéu tip hop Dai hdi déng cd déng theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Diéu nay thi trong thoi han 30 ngay tiép theo, Ban kiém so4t thay thé
Hi déng quén tri triéu tip hop Pai hoi dbng cb déng theo quy dinh tai khoan 3 Biéu
140 Ludt Doanh nghiép:

¢/ Trudmg hop Ban kiém sodt khong triéu tdp hop Dai hoi dong cb déng theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Diéu nay thi ch dong hodc nhom cd dong quy dinh tai diém ¢ khoan 3
Diéu nay c6 quyén yéu ciu dai dién Cong ty triéu tap hop Pai héi dbng cb dong theo
quy dinh tai Ludt Doanh nghiép:
Trong trudmg hop nay, ¢b déng hodic nhém cb déng triéu tip hop Dai hdi déng cd dong
¢6 thé dé nghi Co quan dang kv kinh doanh gidm sét trinh ty, thi tyc triéu tip, tién hanh
hop va ra quyét dinh ciia Pai hoi dong cb dong. Tét ca chi phi cho viée triéu tip va tién
hanh hop Dai hdi déng cb dong duge Cong ty hoan lai. Chi phi nay khing bao gom
nhitng chi phi do ¢b déng chi tiéu khi tham dir cude hop Pai héi dong ¢b dong, ké ca chi
phi in & va di lai.

d/ Thii tuc dé tH chire hop Bai hoi dbng co déng theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 140 Luit
Doanh nghiép nhur sau:

Neudi triéu tip hop Dai hii déng cd déng phii thyc hién cic cong viée sau diy:
Lip danh sach cd dong co quyén du hop;

Cung cﬁp théng tin va gidi quyét khiéu nai lién quan dén danh sich cd dong;

Lép chuong trinh va ndi dung cudc hop;
Chudn bi tii liéu cho cude hop:

Dir thao nghi quyét Dai hdi déng cd ding theo ndi dung du kién cia cube hop; danh sach
va thing tin chi tiét cia cdc (mg clr vién trong trrimg hop bau thanh vién Héi dong quén
tri, Kiém soat vién;

Xac dinh thii gian va dia diém hop:

i

Giri thong bao méi hop dén timg ¢6 dong o quyén dy hop theo quy dinh cia Ludt nay;

Codng viéc khac phuc vu cude hop.

Piéu 15. Quyén va nghia vy ciia Dai hji dong cb dong
1. Dai hdi dong ¢ dong co quyén va nghia vu sau:

a/ Thong qua dinh hiémg pht trién clia Cong ty;

b/ Quyét dinh loai o phﬁn Vil u::-rn_g s0 ¢6 phan ctia timg loai duge quyén chao ban; quyét
dinh mirc ¢é tirc hing ndm cta timg loai ¢4 phén;

¢/ Béu, mién nhiém, biii nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat;
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d/ Quyét dinh dau tir hodc ban sﬁ tai ’sém cé gid tri tir 35% tong gi trj tai san trdr 1én duroc
ghi trong bdo cdo tai chinh gdn nhat clia Cong ty;
¢/ Quyét dinh sira d6i, b6 sung Dicu 1¢ cong ty;
f/ Théng qua béao cdo tai chinh hing nim:
g/ Qu}'ét dinh mua lai trén 10% tfmg s0 co phﬁn dd ban cua mdi loai:

h/ Xem xét, xir Iy vi pham cta thanh vién Hi déng quan trj, thanh vién Ban kiém soat gay
thiét hai cho Cong ty va cd dong Cong ty;

i/ Quyét dinh té chirc lai, giai thé Cong ty;

j/ Quyét dinh ngin sach hodc tong mirc thi lao, thudng va lgi ich khac cho Héi dong quan
tri, Ban kiém sodt:

k/ Phé duyét Quy ché quan trj ndi bd; Quy ché hoat dong Hoi dbng quan tri, Ban kiém soat;

I/ Phé duyét danh sdch céng ty kiém toan duge chip thudn; quyét dinh cong ty kiém todn
duge chﬁp thuin thure hién kiém tra hoat ddng ctia Cong ty, bdi mién kiém toan vién dirge
chép thudn khi xét thiy cin thiét:

m/Quyén va nghia vu khdc theo quy dinh phip luit.

2. Dai hdi dé:-ng o dong thao ludn va thong qua céc vin dé sau:
a/ K& hoach kinh doanh hiing nam ciia Cong ty;

b/ Béo cdo tai chinh hiing nim da duge kiém todn:

¢/ Béo cdo cia Hoi déng quan tri vé quan tri va két qua hoat ddng ciia Hoi déng quin tri va
timg thanh vién Héi dong quan tri;

d/ Béo cio cia Ban kiém soat vé két qua kinh doanh cia Clng ty, két qua hoat déng cia
Hoi déng quan tri, Tong giam dc:

¢/ Béo cdo tr danh gid két qua hoat ddng ciia Ban kiém sodt vé thianh vién Ban ki¢m soat;

f/ Mire ¢6 tire dbi vai mdi cd phin cia timg loai;

g/ S6 luong thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt;

h/ Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hdi dong quén tri. thanh vién Ban kiém sodt;

i/ Quyét dinh ngan sach hodc tong mic thi lao, thudng va loi ich khic d6i véi Hoi déng
quén tri, Ban kiém sodt:

j/ Phé duyét danh sach cong ty kiém todn duce chﬁp thudn: qu:,ff:t dinh céng ty kiém toan
duge chip thudn thyre hién kiém tra cac hoat dong ciia cOng ty khi xét thiy cln thiét:

k/ Bo sung va sira dbi Diéu 1& Cong ty;
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I/ Loai ¢ phan va sb lugng cb phin méi duge phdt hanh d6i vai méi loai ¢b phén va viée
chuyén nhuong ¢6 phin cia thanh vién sang 1ap trong vong 03 nam déu tién ké tir ngay
thanh lap:

m/Chia, tich, hgp nhit, sap nhip hodc chu}'én doi Cdng ty;
n/ T chire lai va gidi thé (thanh 1y) Céng ty va chi dinh ngudi thanh 1y;

o/ Quyét dinh déu tu hodc ban s6 131 sin ¢6 gid tri tir 35% tong gid tri tai san trd 1én duge
ghi trong Béo cdo tai chinh gin nhat cia Cong ty;

p/ Quyét dinh mua lai trén 10% tong s6 cd ph.'in di ban ciia mdi loai;

g/ Cong ty kv két hop dong, giao dich véi nhimg déi twong dugce quy dinh tai khoan 1 Diéu
167 Luiit Doanh nghiép vdi gid tri bing hodc 1ém hon 35% tong gid tri tai san cia Céng
ty durge ghi trong Bédo cdo tai chinh quy gn nhat; hop dfmg, giao dich vay, cho vay, bin
tai w-m ¢O gia tri 16n hon 10% tﬁng gia tri tai san cia C{:-ng ty ghl trong bio cio teu chinh
quy gin nhit gitta Cong ty va C dong sé hitu tir 51% tdng sd ¢b phdn c6 quyén biéu
quyét trr 1én hodic ngurdi 6 lién quan cia Cd dong do;

s/ Cip céc khoan vay hodic bao lanh cho thanh vién Hoi dong quén tri, thanh vién Ban kiém
soat, Téng giam dic, ngudi quan 1y khic khong phai 1a ¢d déng va nhimg ca nhén, to
chire ¢6 lién quan cua céc dbi trgng nay.

Trudmg hop cip cac khoan vay hodic bao linh cho to chite ¢d lién quan cia thanh vién
Hoi df:-ng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng giam doc, ngudi quan Iy khac ma
chng ty va 16 chire dé li cac cdng ty trong cing tdp doan hode cic cong ty hoat dong theo
nhom cong ty, bao gdm cong ty me - cong ty con, tip doan kinh té phai duge Dai hoi
ddng ¢d dong hoidic Hoi déng quan tri thong qua theo quy dinh tai Piéu 1€ cong ty;

t/ Phé duyét Quy ché ndi bi ve quéan tri cong ty. Quy ché hoat dong Hoi déng quén tri, Quy
ché hoat dong Ban kiém soat;

w/ Cic vin dé khac theo quy dinh ctia phap lué!

3. Tt ca cic nghi qu}fél v cde viin d¢ da duge dua wm churomg trinh hop phai duoge dua ra
thao ludn vi biéu quyét tai cude hop Dai hoi dong co dong.

4. Trir khi vi pham diéu cim theo quy dinh phép luat Viét Nam, Dai hoi dong ¢b dong c6
thé iy quyén va/hogc giao quyén cho Hoi dong quén trj thye hién mdt hodc mot s6 quyén
va/hodc nhiém vu ciia minh. Ni dung Uy quyén va.hodc giao quyén phai duoe xic dinh
rd rang va cy thé.
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Piéu 16. Uy quyén tham dy hop Dai hoi déng cb dong

1.

Co dong. ngudi dai dién theo Gy quy;i-n cuia cd dong 1a td chirc c6 thé truc tiép tham dur
hop hodic tiy quyén cho mdt hofic mdt sé ¢4 nhén, t& chire khic di hop hodic dur hop théng
qua mét trong céc hinh thire quy dinh tai khoan 3 Diéu 144 Ludt Doanh nghiép.

. Viée 1ty quyén cho ¢ nhin, t6 chirc dai dién di hop Pai hoi dong ¢b dong theo quy dinh

tai khoan 1 Diéu nay phai lip thanh viin ban. Van ban ty quvén duge lip theo quy dinh
cua phap ludt vé dén sir va phai néu ré tén co déng ty qu_w::n. tén ca nhan, td chire duoe
ty quyén, sd lwgng ¢d phén duge dy quyén, ndi dung dy quyén, pham vi Gy quyén, thii
han iy quyén, chit kv cia bén tiy quyén va bén durge iy quyén.

Neudi duge ty quyén dy hop Dai hdi dong ¢b dong phai ndp vin ban ty quyén khi diang

ky dur hop. Truémg hop iy quyén lai thi ngudi tham di hop phai xuét trinh thém vin ban
uy quyén ban diu ciia cb déng, ngudi dai dién theo Uy qug.rén clia ¢ dong la 16 chirc (néu
truge do chua ding ky vai Cong ty).

3. Phiéu biéu quyét ciia ngudi duge dy quyén dy hop trong pham vi duge ty quyén vin c6

hi¢u lyc khi xay ra mdt trong cac trudmg hop sau day:

a/ Ngudi Gy quyén da chét, bi han ché niing lyc hanh vi din sy hofic bi mét ning lyc hanh

vi dén sir;

b/ Ngudri iy quyén di hity bo viée chi dinh iy quyén;

¢/ Ngudi Gy quyén da hiy bé thdm quyén ciia ngurdi thyre hién viée ty quyén.

Piéu khoan nay khéng 4p dung trong truémg hop Céong ty nhin duge théng bio vé mot

trong cdc sir kién trén trude gier khai mac cude hop Pai hdi dong ¢6 dong hoidc trude khi
cudc hop duge trigéu tip lai.

Diéu 17. Thay dbi cic quyén

1.

Viée thay dé theo hudng 6 loi hode hity bo ede quyén dice biét gin lién véi mot loai ¢o
phin tu ddi c6 hiéu lye khi duge cb dong dai dién tir 65% tong s phiéu biéu quyét tré
1én cua tét ca cd dong du hop théng gua. Nghi quyct Dai hi dong ¢d dong vé noi dung
lam thay déi bat lgi quyén va nghfa vu cia cb déng sé hiru ¢d phin wu dai chi dugce thong
qua néu duge s6 ¢b dong ru dai cing loai dur hop sé hitu tir 75% téng s6 cd phén wu dai
loai do trér 1én tan thanh hoac duge cic ¢d dang wru dai cing loai sé hitu tir 75% té«ng s
¢o phan wu dai loai dé tréy 1én tén thanh trong triémg hop théng qua nghi quyét dudi hinh
thirc lay y kién bang viin ban.

Viée 16 chire cude hop ca cdc ¢b dong ndm gitr mét loai cb phén wu dii dé thong qua
viée thay d6i quyén néu trén chi co gia tri khi co 15i thiéu 02 ¢6 dong (hoic dai dién theo
uy quyﬁ“:n ciia ho) vi ndm giir tdi thiéu 1/3 gia tri ménh gid cia cdc cb phﬁn loai dé da
phat hanh. Truémg hop khong c6 di sé dai biéu nhu néu trén thi cude hop duge to chire
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lai trong théi han 30 ngiy tiép theo va nhimg ngudi ndm giit ¢ phin thude loai d6 (khéng
phu thude vao sé hugng ngudi va sé ¢b phin) cd mat truc tiép hodc théng qua dai dién
theo uy quyén déu duge coi la di s6 heong dai biéu yéu cdu, Tai cdc cude hop ciia ¢
déng nim gilr ¢ phén wu dai néu trén, nhimg ngudi ndm giir ¢b phan thude loai d6 c6
miit tryc tiép hodc qua ngudi dai dién c6 thé yéu cau bo phiéu kin. Mdi c6 phan cing
loai c6 quyén biéu quyét ngang biing nhau tai cdc cude hop néu trén.

3. Thii tye tién hanh céc cude hop riéng biét nhu viy dugc thic hién twong tu vai cdc quy
dinh tai Diéu 19, 20 va 21 Diéu 1€ nay.

4. Trir khi cdc diéu khoén phat hanh ¢b phin quy dinh khéc, cdc quyén dic biét gin lién véi
céc loai ¢b phin co quyén wu dai ddi vai mot 56 hodic tit ca cic van dé lién quan dén viée
phén phdi lgi nhufin hodc tai sin cia Cong ty khong bj thay doi khi Cang ty phat hanh
thém cdc cb phén ciing loai.

Piéu 18. Triéu tip hop, chwong trinh hop va théng bio mdi hop Dai hdi ddng cd dong

1. Hoi ddng quan tri triéu tap hop Pai hdi dong cd ddng thudmg nién va bét thuemg. Hoi
déng quan tri triéu tip hop Dai hi déng cb dong bit thurdmg theo céc trirdmg hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 14 Diéu I nay.

2. Ngudi triéu tip hop Pai hi dﬁng ¢t ddng phai thye hién cac cong viée sau diy:

a/ Chudin bi danh sich cd déng di diéu kién tham gia va biéu quyét tai cude hop Pai hdi
dbng b dong. Danh sich ¢b déng co quyén dy hop Dai hdi dong cb déng dugc 1ap khong
qua 10 ngiy trude ngay giri théng bio mdi hop Dai héi dong ¢ dong. Cong ty phai cng
bé thong tin vé viéc ldp danh sach ¢d dong cd quyén tham du hop Pai héi dong cd dong
t6i thiéu 20 ngay trirde ngay ding ky cubi ciing;

b/ Chuén bi chwong trinh, néi dung dai hoi;

¢/ Chuan bj tai liéu cho dai hoi;

d/ Dur thao nghi quyét Pai hoi dé}ng co dong theo ndi dung dy kién ciia cude hop:

e/ Xac dinh thoi gian va dia diém t6 chirc dai héi;

f/ Théng bdo va giri thong bio hop Pai hoi dong co dong cho tat ca cac cd dong co quyen
du hop;

g/ Cac cong viée khac phuc vy dai hoi.

3. Thing bdo mdi hop Dai hoi déng cb déng dugce giri cho tit ¢ cic cd dong bing phuong
thirc dé bao dam dén duoc dia chi lién lac cia c& dong, dong théi cdng bo trén trang
théng tin dién tir cia Cong ty va Uy ban Chimg khodn Nha nude, S¢ giao dich chimg
khodn nai ¢ phiéu cila Cong ty niém yé hodc dang ky giao dich. Ngudi triéu tip hop
Pai héi dong cb dong phai giri théng bao mdi hop dén tat ca cic ¢ déng trong Danh
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sdch cd dong c6 quyén du hop chim nhit 21 ngay trude ngay khai mac cudce hop. Chuong
trinh hop Pai hoi dong ¢b déng, céc tai liéu lién quan dén cic véan dé sé duge bidu quyét
tai dai hoi duge g cho cde cb d6ng hodc/va ding trén trang thoéng tin dién tir cia Cong
ty. Trong truémg hop tai liéu khéng duge giri kém théng bao hop Pai hdi dong cb dong,
théng bao méi hop phai néu rd dudng din dén toan b ti liéu hop dé cdc ¢d dong co thé
tiép cén, bao gbm:

a/ Chuong trinh hop, cic tai liéu sir dung trong cude hop:

b/ Danh sach va théng tin chi tiét cia cc (mg vién trong trudng hgp biu thanh vién Hoi
ddng quén tri, thanh vién Ban kiém sodt;

¢/ Phiéu biéu quyét;

d/ Dy thao nghj quyét doi vdi timg vén dé trong chuong trinh hop.

4. Cé dong hodc nhém cd dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Diéu 16 nity ¢6 quyén
kién nghj vin dé dua vao chuong trinh hop Pai hai dong ¢b dong. Kién nghi phai bing
vin ban va phai duge gir dén Céng ty cham nhit 03 ngay lam viéc trude ngay khai mac
cudc hop. Kién nghj phai ghi ro tén c6 déng. so lugng timg loai ¢b phin cia cb déng,
van dé kién nghj dua vao chweng trinh hop.

5. Ngudi triéu tap hop Pai hoi dong ¢d déng cé quyén tir chdi kién nghi quy dinh tai khoan
4 Diéu nay néu thude mat trong céc tririmg hop sau:

a/ Kién nghij durge giri dén khong diing quy dinh tai khodn 4 Diéu niy;

b/ Vio thori diém kién nghi, ¢ dong hodc nhom ¢b dong khong nim gitr di tir 05% c6 phan
phd théng tré 1én theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Diéu 1§ nay:

¢/ Van dé kién nghi khong thude pham vi tham quyén quyét dinh cia Dai hoi dong co déng;

d/ Céc trutmg hop khic theo quy dinh cia phap ludt va Diéu 1é nay.

6. Neudi triéu tip hop Pai hoi dong cd déng phai chip nhin va dua kién nghi quy dinh tai
khodn 4 Diéu nay vio dy kién churong trinh va ndi dung cude hop, trir tridmg hop quy
dinh tai khoan 5 Diéu nay: kién nghi duoc chinh thirc bd sung vao chuong trinh va néi
dung cudc hop néu duge Dai hdi dong ¢b dong chip thuin.

Diéu 19. Céc diéu kién tién hanh hop Dai hi ddng c6 dong

1. Cude hop Dai hdi dong cbd dong duoce tién hanh khi ¢6 s6 ¢b déng du hop dai dién it nhét
trén 50% tong s co phin co quyén biéu quyét cia Cong ty.

2. Trirdmg hop cude hop lin thir nhit khéng di diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khodn
| Piéu nay thi théng bao mdi hop lin thir hai duge giri trong thiri han 30 ngay, ké tir ngay
dur dinh hop lan thir nhét. Cude hop Dai hoi df‘mg cb dong lan thir hai dugc tién hanh khi
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cd 56 ¢b dong dur hop dai dién it nhét 33% téng s ¢6 phén ¢6 quyén biéu quyét ciia Cong
ty.

3. Trudmg hop cude hop 1dn thir hai khéng di diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoén
2 Diéu nay thi théng bdo mai hop 1an thir ba phai dugc giri trong thoi han 20 ngay ke tir
ngay du dinh hop lin thir hai. Cude hop Dai hdi déng cd déng lin thir ba dwoe tién hanh
khéng phu thudc vio tong s& cb phin biéu quyét ciia cac co dong dyr hop.

Piéu 20. Thé thirc tién hanh hop va biéu quyét tai cuje hop Pai hdi ding cb dong

1. Trude khi khai mac cude hop, Céng ty phai tién hanh thi tuc dang ky ¢d déng va phai
thyre hién viée ding ky cho dén khi céc cd dong c6 quyén du hop c6 mit ding ky hét
theo trinh twr sau:

a/ Khi tién hanh dang ky ¢b déng, Cong ty cip cho timg ¢b déng hodic dai dién theo uy
quyén ¢6 quyén biéu quyét mét thé biéu quyét, trén d6 ghi s6 ding ky, ho va tén ciia cd
dong, ho va tén dai dién theo Gy quyén va s6 phiéu biéu quyét ciia ¢ dong dé. Dai hoi
dbng cb déng thao lufn va biu quyét theo timg vn dé trong néi dung chuong trinh.
Viéc bidu quyét duge tién hanh bing biéu quyét tan thanh, khéng tén thanh va khong c6
v kién. Tai Dai hoi, s thé tan thanh nghi quyét duge thu truée, sd thé khong tén thanh
nghi quyét dugc thu sau, cubi ciing dém tdng sb phiéu tan thanh hofic khéng tin thanh
dé quyét dinh. Két qua kiém phiéu duge Chil toa cong bd ngay trude khi bé mac cubc
hop. Pai hoi béu nhig ngudi chiu trdch nhiém kiém phiéu hodc gidm st kiém phiéu
theo d& nghi ctia Chil toa. $6 thanh vién ctia ban kiém phiéu do Dai héi dbng cb ding
quyét dinh céin cir dé nghi ctia Chu toa cudc hop;

b/ Co déng, ngudi dai dién theo ty quyén cia ¢6 dong 1a t6 chirc hofic ngudi duge Gy quyén
dén sau khi cufn: hop da khai mac ¢6 quyén ding ky ngay va sau d6 c6 quyén tham gia
va biéu quyel tai dai hoi ngay sau khi dang ky. Chii tpa khing ¢6 trach nhiém dimg dai
hoi dé cho cb dong dén mudn ding kv va hiéu lye cia nhimg ndi dung da duge biéu
quyét trude do khong thay doi,

2. Viée biu chu toa, thu ky va ban kiém phiéu duge quy dinh nhur sau:

a/ Chi tich Hoi dong quan trj lam chi toa hodc Oy quyén cho thanh vién Hi ﬂf‘mg quéan tri
khic lam chil toa cude hop Dai hdi dong c¢b déng do Hoi dong quan tri triéu tip. Truimg
hop Cha tich ving mit hodc tam thoi mét kha niang lam viéc thi céc thanh vién Hoi dong
quén tri con lai bau mot ngudi trong 56 ho 1am chi toa cude hop theo nguyén tic da sé.
Truémg hop khing biu duge nguai lam chi toa, Truéng Ban kiém soat diéu hanh dé Dai
hoi dong cd dong biu chii toa cude hop trong s6 nhimg ngudi dir hop va ngudi co phiéu
biu cao nhit lam chu toa cude hop;
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b/ Trir trudmg hop quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi ky tén triéu tip hop Pai hoi dong
¢ dong diéu hanh dé Pai hoi déng co ddng biu chi toa cude hop va ngudi co sb phiéu
biu cao nhit lam chi toa cuée hop:

¢/ Chu toa cir mét hodc mot sé nguoi lam thu ky cude hop:

d/ Bai hoi d%:-ng cO dong bau mot hodc mot s6 ngudi vao ban kiém phiéu theo dé nghi ctlia
chil toa cude hop.

3, Chwong trinh va néi dung cudce hop phai duge Dai hoi déng cb dong thong qua trong
phién khai mac. Chuong trinh phai xdc dinh rd va chi tiét thoi gian di véi timg vin dé
trong ndi dung chwong trinh hop.

4. Chii toa dai hdi c6 quyén thuc hién cic bién phép cin thiét va hop 1y dé diéu hanh cude
hop Pai héi df’mg co déng mot cich co trit ty, dung theo chuong trinh di dwoc théng
qua va phan 4anh duge mong mudn cia da s6 ngudi dy hop.

a/ Bo tri chd ngoi tai dia diém hop Pai héi dong cd dong;
b/ Bao dim an todn cho moi ngudi ¢ mat tai cac dia diém hop;

¢/ Tao diéu kién cho cb déng tham dur (hodic tiép tuc tham dir) dai hdi. Ngudi triéu tdp hop
BPai hoi ﬂfing ¢ dong co toan quyén thay ddi nhimg bién phdp néu trén va ap dung tit
ca cac bién phap cdn thiét. Céc bién phip ap dung cb thé 1a cﬁ'p gidly vio cira hoiic st
dung nhitng hinh thire lra chon Khac.

5. Dai hoi ddng ¢ dong thao ludin va biéu quyét theo timg vin dé trong ndi dung churong
trinh. Viée biéu quyét duge tién hanh bing biéu quyét tin thanh, khong tan thanh va
khéng c6 v kién. Két qua kiém phiéu dirge chii toa cong bd ngay trude khi bé mac cudc
hop.

6. C6 dong hodic ngudi duge iy quyén du hop dén sau khi cude hop da khai mac van dugc
ding ky va c6 quyén tham gia biéu quyét ngay sau ki dang ky; trong truémg hop nay,
hiéu lyc ciia nhimg ndi dung da diron hidu quyét trude dé khong thay doi.

7. Nguoi triéu tip hop hodic chi toa cuoc hop Pai hdi dong ¢b dong ¢6 quyén sau day:

a/ Yéu ciu tat ca ngudi dur hop chiu sur kiém tra hodc cdc bién phéap an ninh hop phép, hop
Iy khac:

b/ Yéu ciu co quan cé thim quy-:m duy tri trdt ty cude hop; truc xuat nhimg ngudri khong
tudn thii quyén diéu hanh ctia chii toa. ¢b v géy roi trit tw, ngiin can tién trién binh thuomg
ctia cude hop hodc khong tudn thi cic véu cau vé kiém tra an ninh ra khoi cude hop Pai
héi dong 6 dong.
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8. Chu toa co quyén hodn cude hop Dai hoi déng cb dong da co du s6 ngudi ding ky du
hop t6i da khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay cude hop du dinh khai mac va chi
duge hodn cude hop hodc thay doi dia diém hop trong truémg hop sau diy:

a/ ia diém hop khang cd di chd ngdi thudn tién cho tat ca ngudi du hop;

b/ Phuong tién thong tin tai dia diém hop khéng bao dam cho ch dong dir hop tham gia,
thao ludn va biéu quyét;

¢/ Co ngudi dy hop can trly, giy roi trit tw. ¢6 nguy co lam cho cude hop khéng duge tién
hanh mét cich cong bing va hop phép

9. Trudmg hop chi toa hodn hode tam dimg hop Dai héi dong cd dong trii véi quy dinh tai
khoan & Diéu nay, Dai hoi dong ¢b déng biu mot ngudi khic trong s6 nhimg ngudi du
hop dé thay thé chii toa diéu hanh cuge hop cho dén lic két thiic; tit ca nghi quyét dugce
théng qua tai cufe hop do déu c6 hiéu lue thi hanh.

10.Truémg hop Cung ty ap dung cong ngh¢ hién dai dé td chirc ]:}gu hoi dong cb dong lhung
qua hop truc tu:,f:ﬂ, Cong ty co trach nhiém dam béo dé cd dong tham du, hiéu quyel
hing hinh thirc bo phiéu dién tir hodc hinh thire dién tr khéc theo quy dinh tai Diéu 144
Luét Doanh nghiép va khoan 3 Diéu 273 Nghi dinh s6 155/ND-CP ngay 31 théng 12
ndm 2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Chimg khodn,

Diéu 21. Piéu kién dé Nghi quyét ciia Dai hji ddng ¢d dong dwgce théng qua

1. Nghj quyét vé ndi dung sau diy dugc théng qua néu duge s cb dong dai dién it nhit
65% tong sb phiéu biéu quyét trér 1én chia tit ca ¢d déng dy hop tén thanh, trir truémg hop
quy dinh tai cac khoin 3 (biu thanh vién Héi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat
theo phuang thire biu dén phiéu), khoan 4 (truémg hop théng qua nghi quyét dudi hinh
thire lay ¥ kién béing van ban) va khoin 6 (nghi qu:,'ét Dai hoi dong cb dong vé noi dung
lam thay doi bit loi quyf“:n vi nghia vu ctia ¢6 déng sd hitu co phin wu dai) Dicu 148
Ludt Doanh nghiép.

a/ Loai ¢6 phan va lf'mg s0 ¢o phan cua timg loai;

b/ Thay ddi nganh, nghé va linh vyre kinh doanh;

¢/ Thay dbi co céu td chire quin ly Céng ty;

d/ Dur dn déu tir hodc ban tai san ¢ gia tri tir 35% tong gid trj tai san ro 1én duge ghi trong
béo céo tai chinh gin nhat cia Cong ty;

e/ To chirc lai. gii thé Céng ty.

2. Cac nghi quyét vé ndi dung khic dugce lhnng qua khi duge sb ¢b dong s& hiru it nhit

51% tong s6 phiéu biéu quyét cia tit ca cd dong {Iu hop tan thanh, trir trietmg hop quy
dinh tai cac khoan 1 Piéu nay va khoan 3,4 va 6 Diéu 148 Luit Doanh nghiép.
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Céac Nghi quvét Dai hoi dong ¢6 dong duge thong qua bang 100% tong s6 ¢o phan co
quyén biéu quyét 12 hop phép va c6 hiéu lyc ngay ca khi trinh tyr, thu tue triéu tip hop
va théng qua nghi quyét dé vi pham quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép va Diéu I¢ nay.

Pidu 22. Thim quyén va thé thire ldy ¥ kién ¢b déng bing viin bin dé théng qua Nghi
quyét ciia Pai hpi ddng c6 dong

Thim quyén va thé thirc Idy ¥ kién ¢d dong bing van ban dé thong qua Nghi quyét ciia

Pai hoi dong ¢d dong duge thue hién theo quy dinh sau diy:

|

3.

Héi déng quén trj c6 quyén ldy ¥ kién ¢ dong bing vin ban dé thong qua nghi quyét
ciia Dai hoi dong cd dong khi xét thdy can thiét vi lgi ich ciua Cong ty ddi véi moi van
dé thude tham qu}rén cua Pai hoi dérng cb dong, ké ca cic truromg hop sau day:

Stra ddi, bd sung nol dung cua Diéu ¢ cong ty:

Binh hwrdng phat trién cong ty;

Loai ¢d phan va tong so ¢ phan cia timg loai;

Biu, mién nhiém, bdi nhiém thanh vién Héi ddng quén tri va Ban kiém sodt;

Quyét dinh diu tu hodc ban s6 141 san ¢6 gid tri tir 35% tong gid trj tai san trér 1én duge
ghi trong bio cdo tai chinh gédn nhit ciia cong ty:

Théng qua béo cdo tai chinh hiing nim;
Té chirc lai, giai thé cong ty

. Hoi déng quén tri phai chuan bi phiéu lay ¥ kién, dy thao nghi quyét Dai hoi dong cd

déng, cc tai lidu giai trinh dir thio nghi quyét va giri dén tit ca cd déng co quyén biéu
quyét chim nhit 10 ngay trude thei han phai g lai phiéu ldy ¥ kién. Yéu ciu va cach
thirc gini phiéu Iﬁ'}' v kién va tai liéu kéem theo duge thue hién theo guy dinh tai khoan 3
Piéu 18 Piéu 1¢ nay.

Phiéu liy ¥ kién phéi ¢6 cic ndi dung chi yéu sau diy:

a/ Tén, dia chi tru s& chinh, ma so doanh nghiép;
b/ Muc dich I?i} v kién:

¢/ Ho, tén, dja chi lién lac, quoc tich, 50 gidy t& phép 1y cta ci nhin doi voi cd dong 1a ca

nhén; tén, mi s6 doanh nghiép hodic sé gidy t& phap Iy cla té chire, dja chi try s& chinh
ddi vai cd dong 12 t6 chire hodic ho, tén, dia chi lién lac, quéc tich, sé gidy t& phap 1y ctia
ca nhéin d6i voi dai dién cia co dong la t6 chire; sb lurgmg ¢h phﬁn cia timg loai va SO
phiéu biéu quyét ciia cd dong:

d/ Vén dé cin lay ¥ kién dé thong qua quyét dinh;
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e/ Phuong an biéu quyét bao gom tin thanh, khéng tan thanh va khéng c6 ¥ kién doi vai
tirng vén dé ldy v kién;

f/ Thoi han phai giri vé Cong ty phiéu 13y v kién di dugc tra 1oi;

g/ Ho, 1én, chir ky cta Cha tich Hdi dong quan tri.

4. Cb dong cé thé giri phicu lay ¥ kién da trd 1o dén Céng ty bang hinh thire giri thu, fax
hodic thur dién tir theo quy dinh sau day:

a/ Trudmg hop gir thu, phiéu ldy ¥ kién da dwge tra 1oi phai c6 chir ky cia cb dong 1a ca
nhén, cia ngudi dai dién theo ty quyén hodc ngudi dai dién theo phap ludt ciia ¢ déng
la t& chire. Phiéu liy ¥ kién giri vé Céng ty phai dugc dymg trong phong bi dan kin va
khéng ai duge quyén mé trrde khi kiém phiéu;

b/ Truémg hop giri fax hodc thu dién tir, phiéu 1dy ¥ kién giri vé Cong ty phai dugc giir bi
mit dén thai diém kiém phiéu;

¢/ Cac phiéu lay ¥ kién giri vé Cong ty sau thoi han da xic dinh tai ndi dung phiéu ldy ¥
kién hodc da bi mé trong trudomg hop giri thu va bi tiét 16 trong trudmg hop g fax, thu
dién ur 14 khong hop 1€. Phiéu lay ¥ kién khang dirge giri vé duge coi 1 phiéu khéng
tham gia biéu quyét.

5. HGi déng quén tri kiém phiéu vi lip bién ban kiém phiéu dudi sy chimg kién cia Ban
kiém sodt hodc cia cb dong khong ndm giir chirc vu quan ly Cong ty. Bién ban kiém
phiéu phai c6 cac ndi dung chi yéu sau day:

a/ Tén, dja chi tru s& chinh, mi s6 doanh nghiép:
b/ Muc dich v céc vin dé cin I&'}f v kién dé thong qua nghi quyét;

¢/ 56 cd déng vdi tong s6 phiéu biéu quyét di tham gia hiéu qu}‘éL trong d6 phin biét s6
phiéu biéu quyét hop 1¢ va s biéu quyét khéng hop 1€ va phuong thire giri phidu biéu
quyét, kém theo phu lue danh sich ¢6 déng tham gia bidu quyét;

d/ Téng sd phiu tan thanh. khéng tin thanh va khéng co ¥ kién dbi véi timg van dé;

e/ Vin dé da duoc thong qua vi ty 1€ bicu quyét théng qua tuong (mg;

f/ Ho. tén, chit ky cia Cha tich Hoi dong quan tri, ngudi kiém phiéu va ngudi giam sat
Liém phiéu.
Céc thanh vién Hoi dong quan iri, ngudi kiém phiéu va ngudi giam sat kiém phiéu phai
lién déi chju trich nhiém vé tinh trung thue, chinh xéc cia bién ban kiém phiéu: lién doi
chiu trach nhiém vé cac thiét hai phat sinh tir cic qu}'ét dinh duoc théng qua do kiém
phiéu khong trung thue, khéng chinh xac..

6. Bién ban kiém phiéu va nghj quyét phai dugc giri dén cic cd déng trong thai han 15
ngay, ké tir ngay két thiic kiém phiéu. Viéc giri bién ban kiém phiéu va nghi quyét c6 thé
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thay thé bang viéc dang tai trén trang thong tin dién tr cia Cong ty trong thid han 24
gitr, ké tir thiri diém két thae kiém phiéu,

7. Phiéu liy v kién da dugc tra 16i, bién ban kiém phiéu, nghj quyét di dugc théng qua va
tai liéu ¢6 lién quan giri kém theo phiéu ldy ¥ kién déu phai dwoc luu giir tai tru s& chinh
cua Cong ty.

8. Phiéu ldy ¥ kién da dugc tra 1o, bién ban kiém phiéu, nghi quyét da dugc théng qua va
tai ligu co lién quan giri kém theo phiéu ldy v kién déu phai duge luu gitt tai tru s& chinh
cia Cong ty.

9. Nghi quyét duge théng qua theo hinh thire liy ¥ kién ¢b dong bing vin ban néu duge sb
b dong s hiru it nhét 51% trd 1én tong sb phiéu biéu quyét cua tit ca cd déng co quyén
biéu quyét tin thanh va cd gia tri nhu nghi quyét dirge théng qua tai cudc hop Dai hoi
ddng cb dong.

Diéu 23, Nghi quyét, Bién bin hop Dai hji dﬂng ch déng

1. Cude hop Pai hoi dong ¢ dong phai durge ghi bién ban via 6 thé ghi 4m hoic ghi vi luru
gilr dudi hinh thirc dién tir khac. Bién ban phai 1ap bing tiéng Viét, ¢6 thé lip thém bing
tiéng nurde ngoai va c6 cac ndi dung chi yéu sau déy:

a/ Tén, dia chi tru s&& chinh, ma s6 doanh nghiép;

b/ Thin gian va dia diém hop Dai hoi df‘mg ch dong:

¢/ Chuong trinh hop va ndi dung cudce hop;

d/ Ho, tén chu toa va thu ky;

e/ Tém tit dién bién cude hop va cédc ¥ kién phat hiéu tai cudc hop Pai hdi déng cd déng
vé timg vin dé trong chuong trinh hop;

{7 86 cd dong v tong b phiéu biéu quyét ciia cac o déng dy hop, phu luc danh sich dang
kv ¢h dong. dai dién ch dong du hop viéi S0 Co phé‘n'l va sb phiéu béu tuong (mg;

g/ Téng s6 phiéu biéu quyét dbi véi timg vin dé biéu quyét, trong d6 ghi rd phueng thire
bieu quyél, tdng so phiéu hop 1€, khong hop 1€, tin thanh. khing tin thanh va khing cé
v kién: ty 1& twomg (mg trén tdng s6 phiéu biéu quyét ciia ¢d dong dy hop;

h/ Cée vin dé da duge théng qua va v 1¢ phiéu biéu quyét théng qua trong mg;

i/ Ho, tén va chir ky ciia chii toa vi thur ky. Trirdmg hop chil toa, thur ky tir chdi ky bién ban
hop thi bién ban ndy ¢6 hiéu luc néu duge tat ca thanh vién khac coa Hoi dong quan tri
tham dy hop k¥ va cé day dii ndi dung theo quy dinh tai khoan nay. Bién ban hop ghi o
viéc chil toa, thu ky tir chéi ky bién ban hop.
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. Bién ban hop Dai hai ddng c¢b déng phai dugc lap xong va thong qua trude khi két thic

cudc hop. Chu toa va thu ky cude hop hodc ngudi khac ky tén trong bién bén hop phéi
lién d&i chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xdc cia ndi dung bién ban.

. Bién ban dwec 13p biing tiéng Viét va tiéng nude ngoai déu c6 hiéu lyc phép 1y nhu nhau.

Trudng hgp cé sy khac nhau vé ndi dung giira bién ban béng tiéng Viét va bing tiéng
nurde ngoai thi ni dung trong bién bin bﬁng ﬂéng Viét duge ap dung.

. Nghj quyét, Bién ban hop Pai hoi ddng ¢6 dong, phu lyc danh sach ¢d dong ding ky dy

hop kém chir ky ciia ¢é dong, vin ban Gy quyén tham dy hop, tét ¢ céc ti liéu dinh kém
Bién ban (néu ¢6) va tai liéu cé lién quan kém theo thong bio mdi hop phii dugc cong
bé théng tin theo quy dinh phap ludt vé cong bo théng tin trén thi trudmg chimg khodn
va phai duge luu giir tai try s chinh cia Cong ty.

Diéu 24. Yéu ciu hiiy ba Nghi quyét ciia Dai hdi dong cb déng

Trong thivi han 90 ngay ké tir ngay nhin duge nghj quyét hofic bién ban hop Dai hdi dong

cd déng hodc bién ban két qua kiém phiéu ldy ¥ kién Dai hoi dong o dong, cd dong hodc
nhém ¢ déng sé hiru tir 05% tong s6 cd phﬁn ]Jhl‘fl théng tré 1én (quy dinh tai khodn 2 Diéu
115 Luit Doanh nghiép) c6 quyén yéu ciu Tda 4n hodc Trong tai xem xét, hiy bo nghi
quyét hode mdt phin ndi dung nghi quyét Dai hoi dong ¢b dong trong cdc trudmg hop sau
day:

o]

Trinh tuy, thi tue triu tdp hop vara quyét dinh ciia Pai hoi dong c6 déng vi pham nghiém
trong quy dinh cia Ludt Doanh nghiép va Diéu 1 céng ty, trir trromg hop quy dinh tai
khoin 3 Diéu 21 Diéu 1é niy.

. Noi dung nghi quyét vi pham phép ludt hodc Diéu 1é nay.

VIL. HO1 PONG QUAN TRI

Pitu 25. Ung ci¥, dé cir thanh vién Hji dong quan tri

Truwdmg hop di xdc dinh duge img cir vién Hoi dong quan tri, Céng ty phai cong bé théng
tin lién quan dén céic (mg ctr vién t6i thiéu 10 ngay trude ngay khai mac hop Pai héi
ddng cd déng trén trang théng tin dién tir cian Cong ty dé c6 dong co thé tim hiéu vé eac
(g cir vién nay trirdge khi bo phiéu. (Ing ctr vien Hi d:;:-ng quan tri phai cé cam két bing
viin ban vé tinh trung thye, chinh xdc ciia cic thong tin ¢ nhin duge cong bd va phai
cam két thuc hién nhiém vu mét céch trung thue, cin trong va vi lgi ich cao nhit cia
Céng ty néu duge biu 1am thanh vién Hoi dong quén tri, Théng tin lién quan dén img cir
vién Hoi dong quan tri duge cong bé bao gim:

a/ Ho tén, ngay, thang, nim sinh;

b/ Trinh d§ chuyén mén;

¢/ Qua trinh cong tac:
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d/ Céc chire danh quan 1y khéc (bao gbm ca chirc danh Hi dng quan tri cia cong ty khac);

e/ Lgi ich co lién quan t&i Cong ty va céac bén co lién quan cia Cong ty:

f/ Cac théng tin khac (néu c6) theo quy dinh tai Diéu 1é cong ty;

g/ Cong ty dai chiing phai ¢o trach nhiém cong bd thang tin vé cic cong ty ma (mg cir vién
dang nim giir chire vy thanh vién Hoi dong quén tri, cdc chirc danh quan 1y khic va cédc
lgi ich €6 lién quan 16i cong ty chia img cir vién Hoi dong quan tri (néu co).

2. Cd déng hoic nhém cb dong sé hiru tir 10% tong sd ¢b phin phd thong trér 1én ¢6 quyén
dé cir img cir vién Hoi dong quén trj theo quy dinh cia Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é
nay. Cu thé nhur sau:

al Cb déng, nhom cb dong s& hiru tir 10% dén dudi 30% tong sb cd phin cé quyén biéu
quyél dirge dé cir tdi da 02 (g cir vién;

b/ Cé ddng, nhém ¢b dong sé hitu tir 30% dén dudi 40% téng s co phan co quyén bidu
quyét durge dé cir t6i da 03 g cir vién:

¢/ Cb dong, nhém cb dong si hitu tir 40% dén dudi 50% tdng so co phin cd quyén biéu
quyét duge dé cir tdi da 04 img cir vién;

d/ Cé déng, nhom cb dong sé hitu tir 50% dén dudi 60% tong s6 ¢6 phin c6 quyén bién
quyét duge dé cir tdi da 05 (g cir vién;

e/ Co déng, nhom cb déng sé hitu tir 60% dén duéi 70% tong sb ¢d phin ¢6 quyén biéu
quyét duge dé cir ti da 06 (mg cir vién;

f/ Cd dong, nhém cb dong sé hir tir 70% trar 1én duge dé cir di s6 (mg eir vién thes 0
lugng thanh vién Hoi dong quan tri quy dinh tai Diéu 1€ nay.

Ll

. Trutmg hop s6 lugng img cir vién Hoi déng quan tri théng qua dé cir va (mg cir vin
khang du s6 lugng cin thiét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 115 Ludt Doanh nghiép, Hoi
dong quin tri dirong nhiém gidi thidu thém img cir vién hodic t6 chire dé cir theo quy dinh
tai Diéu 1& cong ty. Quy ché ndi bd vé quan trj cong ty va Quy ché hoat dong cua Hoi
d:"ing quéan tri. Viée Hoi d-:%ng quan tri duong nhiém gidi thiéu thém (mg cu vién phai
duge cong bd rd rang trde khi Dai hoi dong ¢é déng biéu quyét biu thanh vién Hoi
déng quén tri theo quy dinh cla phép ludt.

4, Thanh vién Héi dong quan tri phai dap (mg cic tiéu chudn va diéu kién theo quy dinh
tai khoan 1, khodn 2 va khoan 3 Piéu 155 Luét Doanh nghiép nhu sau:

a/ Tiéu chudn va didu kién déi véi thanh vién Hoi dong quan tri:

- Khong thudc doi twong khong 6 quyén thanh lip va quéan ly doanh nghiép tai Viét Nam
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 155 Luit doanh nghiép;
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- (6 trinh dd chuyén mén, kinh nghiém trong gquan tri kinh doanh hodc trong linh vue,
nganh, nghé kinh doanh cua cong ty va khong nhét thiét phai la ¢6 dong cia cong ty;

- Thanh vién Hdi déng quan trj cong ty 6 thé ddng théi la thanh vién Hoi dong quan tri
cla cong ty khéc.

b/ Tiéu chudn va diéu kién doi voi thanh vién dée lap Hoi dong quan tri

Trir trudmg hop phap ludt vé chimg khodn ¢6 quy dinh khéc, thanh vién dée 1ap Hoi ddng
quan trj (theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 137 ciia Lut Doanh nghiép) phii c6 cic
tiéu chudn va diéu kién sau day:

- Khing phai la nguoi dang lam viéc cho cong ty, cong ty me¢ hodc cong ty con cla cong
ty; khong phai 1a ngudi da timg lam viée cho cong ty, cong ty me hofic cong ty con cia
cong ty it nhét trong 03 nam lién trude do;

- Khong phai 14 ngudi dang hudng luong, thi lao tir cng ty, trir cac khoan phy cip mi
thanh vién Hoi dong quan tri duge hudng theo quy dinh;

- Khong phai 1a ngudi ¢6 vo hodc chdng, bd dé, bo nudi, me dé, me nudi, con dé, con nudi,
anh rudit, chi rujt, em rudt la cd dong 16m cia cong ty: 14 ngudi quan Iy cua cong ty hodc
cong ty con cua cong ty:

- Khéng phai la ngui trie tiép hodc gidn tiép sé hiru it nhét 01% téng sé c¢d phén co qu:,’én
biéu quyét ciia cong ty;

- Khéng phai 13 ngudi da timg 1am thanh vién Hai dong quén tri, Ban kiém soat ciia cong
ty it nhét trong 05 ndm lién trude do, trir trudmg hop dugc bd nhiém lién tuc 02 nhiém
k.

¢/ Thanh vién déc 1ap Héi dong quan trj phai théng bio véi Hoi dong quan tri vé viée khong
con dip tmg di cdc tiéu chudn va diéu kién quv dinh tai khoan 4.2 Picu nay va duong
nhién khong con la thanh vién doc lap Hoi déng quan tri ké tir ngay khéng dép img da
cdc tiéu chudn va diéu kién. Hoi ddng quén tri phai théng bio triromg hop thinh vién déc
ldp Hoi dong quan tri khing con ddp tmg di cic tiéu chuin va diéu kién tai cuge hop
Pai hoi ddng c6 dang gin nhit hodc triéu tap hop Dai hdi dong c6 déng dé bau bd sung
hodic thay thé thanh vién déc lap Hoi dﬁng quin tri trong thai han 06 thiang ké tir ngay
nhén duoe thong béo cia thanh vién doc lip Hoi dong quan tri ¢o lién quan,

Diéu 26. Thanh phéin va nhiém ky ciia thanh vién Hbi dong quén tri

1. $6 lugng thanh vién Hoi ddng quéan tri 13 05 ngudi. Thanh vién hoi ddng quan tri khong
thudc déi trong quy dinh tai khodn 2 Piéu 17 cia Ludt doanh nghiép:

2. Nhiém kv cia thanh vién Hgi dﬁng quén tri khéng qud 05 ndm va cod thé duoc biu lai
vé&i s6 nhiém k¥ khoéng han ché. Mt ca nhin chi duge béu lam thinh vién déc lip Hoi
ddng quan tri ciia mot cong ty khong qua 02 nhiém ky lién tyc. Trudmg hop tit ca thanh
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vién Hoi df‘ing quan tri cing két thie nhiém kv thi cac thanh vién do tiép tuc 1a thanh
vién Héi ddng quan trji cho dén khi c6 thanh vién mdi duge bau thay thé va tiép quan
cong viéc.

3. Co céu thanh vién Héi déng quan tri nhu sau:
Co céu Hai dong quan tri cia Cong ty phai dam bao tdi thiéu 1/3 tdng s6 thanh vién Hai
dﬁng quén tri la thanh vién khong diéu hanh. Céng ty han ché toi da thanh vién Hai dong
quén trj kiém nhiém chirc danh diéu hanh cia Cong ty dé dam bao tinh doc lap ciia Hoi
ddng quan tri.
Khi Cong ty niém vét, tong s thanh vién dac lap Héi dong quan tri phai dam bao quy
dinh sau:

a/ Co téi thiéu 01 thanh vién ddc ldp trong truémg hop céng ty ¢6 s thanh vién Hi dong
quén tri tir 03 dén 05 thanh vién;

b/ C6 tHi thiéu 02 thanh vién dic 1ap trong trudmg hop cong ty ¢6 s6 thanh vién Hji dong
quéan tri tir 06 dén 08 thanh vién:

¢/ C6 tdi thidu 03 thanh vién doc lap trong truimg hop cong ty ¢6 s6 thanh vién Hoi dong
quén tri tir 09 dén 11 thanh vién.

4. Thanh vién Héi dong quan tri khong con tur cach thanh vién Hoi déng quan trj trong
triromg hop bi Pai hdi dﬁ:—ng cd dong mién nhiém. béi nhiém, thay thé theo quy dinh tai
Piéu 160 Ludt Doanh nghiép.

5. Viéc bo nhiém thanh vién Hoi df‘mg quan 1ri phai duge cong bé théng tin theo quy dinh
phép lujt vé cong ho théng tin trén thi truémg chimg khodn.

6. Thanh vién Hoi dong quan tri khéng nhét thiét phai 1a ¢b déng ciia Cong ty.

Piéu 27. Quyén han va nghia vy cia Hoi dﬁng quan trj

1. Hdi d-:"i-ng guan tri 14 co quan quan 1y Cong ty. ¢6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét
dinh, thuc hién quyén vi nghia vu cia Cong ty, trir cdc quyén va nghia vu thude tham
quyén cia Dai hoi déng ¢ dong.

2. Quyén va nghia vy ciia Hoi dong quan tri do ludt phap, Piéu 1& nay va Dai hdi dong ¢b
dong quy dinh. Cu thé, Hoi dong quan tri ¢ nhimg quyén han va nghia vu sau:

a/ Quyét dinh chién lrge, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nim
clia Cong ty;

b/ Kién nghi loai cd phﬁn vii 1ong s6 co phin duge quyén chao bén cia timg loai;

¢/ Quyét dinh ban ¢b phin chira ban trong pham vi s6 ¢ phan dirge quyén chio bin cia
timg loai; quyél dinh huy ddng thém vén theo hinh thirc khac:
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d/ Quyét dinh gi ban cb phan va trai phiéu ciia Céng ty;

e/ Quyét dinh mua lai ¢6 phin. thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 133
Ludt Doanh nghiép;

f/ Quyét dinh phwong dn diu tu vi du 4n dau tr trong thim quyén va giéi han theo quy
dinh cia phap lugt:

g/ Quyél dinh giai phap phat trién thi trudmg, tiép thj va cong nghé;

h/ Théng qua hop déng mua, ban, vay, cho vay va hop d-f“mg, giao dich khéc co gia trj tir
35% trés 1én tong gia tri tai san dugc ghi trong bio cdo tai chinh quy gin nhit ciia Cong
ty, trir céc hop dong, giao dich thude thim quyén cia Dai héi déng cb dong theo quy
dinh tai Diéu 1& nay.

i/ Biu, mién nhiém, bii nhiém Chu tich Hoi dong quén tri; Phé Chi tich Hji dong quan
tri: bd nhiém, mién nhiém, ky két hop dong, chim din hop dong dbi voi Tong gidm déc
va ngudi quéan ly quan trong khéc do Diéu 1€ nay quy dinh: quyét dinh tién lvong, thi
lao, thudmg va lgi ich khdc ctia nhing ngudi quéan Iy do: cir ngudi dai dién theo dy quyén
tham gia Hi dong thanh vién hodc Pai héi déng cb dong & cong tv khéc, quyvét dinh
mirc thi lao va quyén loi khic ciia nhitng ngudi do;

k/ Giam sat. chi dao Téng giam dbc va ngudi quan 1y khic trong diéu hanh cong viée kinh
doanh hing ngay ciia Cong ty;

I/ Quyét dinh co cdu td chirc, quy ché quan ly ndi b ciia Cong ty, quyét dinh thanh lap
¢bng ty con, chi nhanh, viin phong dai dién va viée gép von, mua co phan cia doanh
nghiép khic:

m/Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Dai hai déng cb dong, tridgu tip hop
Dai hoi ddng ¢b dong hodc ly ¥ kién dé Dai hdi dong b dong thong qua nghi quyét;

n/ Trinh béo cdo tai chinh hing nim da dugc kiém toan 1én Pai hoi dong ¢o dong:

o/ Kién nghj mire ¢d tire duge tri; quyét dinh théi han va thi tue trd eb tie hofic xir 1y 16
phit sinh trong qua trinh kinh doanh;

p/ Kién nghj viéc tH chirc lai, gidi thé Céong ty; yéu ciu pha sin Cong ty;

q/ Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi dong quan tri, Quy ché ndi b vé quéan tri
cong ty sau khi duge DPai hai df‘mg cb dong thong qua; quyét dinh ban hinh Quy ché hoat
dong ciia Uy ban kiém toan truc thude Hoi ddng quan tri. Quy ché vé cong bo théng tin
cua cong ty:

r/ Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép, Ludt Chimg khoan, quy
dinh khéc cua phép ludt va Diéu 1¢ nay.
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3. Hoi déng quan tri phai bio cao Pai hoi dong ¢b dong két qua hoat dong ciia Hoi dong

quan trj theo quy dinh tai Piéu 280 Nghi dinh sd 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12
nim 2020 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu cua Ludt Chimg khodn.

Piéu 28. Thi lao, thwong va lgi ich khie ciia thanh vién Hji dong quan tri

1.

Céng ty ¢6 quyén tra thil lao, thuéng cho thinh vién Hdi déng quan trj theo két qua va
hi¢u qua kinh doanh.

. Thanh vién Héi dung quan trj duf.rc huang thi lao cong viée va thuong. Thi lao cung

viée duge tinh theo s6 nga}' cong can thiét hoan thanh nhiém vy ctia thanh vién Hoi dﬁng
quin trj va mirc thit lao mdi ngay. Hoi dnng quan tri du tinh mire tha lao cho timg thanh
vién theo nguyén tic nhat tri, Téng mirc thi lao va thudng cia Héi ddng quan tri do Dai
hdi ddng eb déng quyét dinh tai cudc hop thudng nién.

. Thit lao cua timg thanh vién Héi dong quan tri duge tinh vao chi phi kinh doanh cia

Céng ty theo quy dinh ctia phép ludt vé thué thu nhip doanh nghiép, duoce thé hién thanh
muc riéng trong béo cdo tai chinh hing nim cia Cong ty va phai bdo cdo Dai hoi dong
co dong tai cugc hop thudmg nién.

. Thanh vién Hoi déng quén tri ndm giir chire vu diéu hianh hoiic thinh vién Héi déng quan

trj lam viéc tai cdc tidu ban cia Hoi dl‘."‘mg quan tri hodc thye hign nhirng cong viée khic
ngoai pham vi nhiém vy théng thuémg ciia mot thanh vién Hoi dfinng quan tri, ¢ thé duge
trd thém thi lao dudi dang mdt khoan tién cong tron géi theo timg 1dn, lvong, hoa héng,
phﬁn trim logn nhuan hodc dud hinh thire khac theo qu}'ét dinh cia Hoi dﬁng quan tri.

. Thénh vién Hoi dong quan tri ¢6 quyén duge thanh todn it ca cac chi phi di lai, an, & va

¢ic khoan chi phi hop 1y khiac ma ho d7 phai chi tra khi thuc hién trach nhiém thanh vién
16i doro quan tri cia minh, bao gbm ca cac chi phi phét sinh trong viéc t6i tham du céde
cude hop Pai hai déng cd dong, Hoi ding quén tri hodic céc tiéu ban cia Hoi dong quan
try.

. Thanh vién Hoi dong quén tri c6 thé duge Cong ty mua bio hiém trach nhiém sau khi c6

su chdp thudn coa Dai hoi donz ¢d dong. Bao hiém nay khéng bao gdm bao hiém cho
nhing trach nhiém cua thanh vién Ho df‘]ng quan try lién quan dén viée vi pham phép
luat va Bicu 1& cong ty.

Piéu 29. Chii tich, Phé Chii tich Hji ddng quan tri
1. Chu tich, Pho Chi tich Hoi dong quan tri do Hoi déng quan tri bdu, mién nhiém, bai

nhiém trong sé cdc thanh vién Hi dong quan tri.

2. Chii tich Héi ddng quan trj khang duge kiém Téng giam déc.

3. Chili tich Hoi dong quén tri ¢6 quyén vi nghia vu sau day:

a/ Lap chuong trinh, ké hoach hoat dong coa Hoi dfing quan tri;
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b/ Chudn bi chwrong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cude hop: tri¢u tép, chi tri va lam chu
toa cude hop Héi dong quén tri;

¢/ Té chirc viée théng qua nghj quyét, quyét dinh ciia Hoi dong quan tri;

d/ Gi&m sét qué trinh tb chire thyc hién cic nghi quyét, quyét dinh ciia Hoi dong quan tri;
e/ Chi toa cude hop Pai hi dong ¢d dong;

f/ Quyén va nghia vu khic theo quy dinh ctia phap ludt va Piéu 12 nay.

4. Truomg hop Cha tich Hi déng quan trj cd don tir chire hodc bi mién nhiém, bai nhi¢m,
Hoi ddng quan tri phai biu nguii thay thé trong thii han 10 ngay ké tir ngay nhén don
tir chirc hodc bi mién nhiém, bai nhiém.

5. Trudmg hgp Chu tich Hai déng quan tri vang mit hodc khong thé thuc hién duge nhiém
vu cila minh thi phai ty quyén bing viin ban cho Pho Chi tich thye hién quyén va nghia
vu ciia Chi tich Hoi ddng quan tri. Trirdmg hop khong c6 ngudi duge ty quyén hojic Chu
tich Hoi déng quéan tri chét, mat tich, bj tam giam, dang chap hanh hinh phat th, dang
chip hanh bién phéap xi Iy hanh chinh tai co s& cai nghién bt budc, co s¢r gido duc biit
budic, trén khoi noi eir trii, bi han ché hodic mét ning lue hanh vi dén sy, ¢6 kho khin
trong nhén thirc, lam chi hanh vi. bj Toa dn cdm dam nhiém chic vy, cim hanh nghé
hodc lam céng vigc nhét dinh thi cic thanh vién con lai biu mét ngudi trong sb cde thanh
vién giir chire Cha tich Héi dong quan tri theo nguyén tic da so thanh vién con lai tin
thanh cho dén khi c6 quyét dinh méi ciia Hoi ddng quan tri.

Diéu 30. Quyén va nghia vu ciia thinh vién Hji dong quan tri

1. Thanh vién Hoi dng quén tri ¢6 day di cic quyeén theo quy dinh ciia Ludt Chimg khoén,
phép ludt lién quan va Diéu I¢ cong ty, trong d6 ¢6 quyén duge cung c¢lip cdc thong tin,
tai liéu vé tinh hinh tai chinh, hoat déng kinh doanh cia cong ty va cia cac don vi trong
cong ty.

2. Thanh vién Hi déng quén tri ¢ nghia vu theo quy dinh céc nghia vu sau:

a) Thure hién cac nhiém vy cia minh mét cich trung thye, cin trong vi loi ich cao nhit cia
cO dong va cta cong ty:

b) Tham dy dy di cic cude hop cta Hoi dong quin tri va co ¥ kién vé cac viin dé duge
dua ra thao luan:

¢) Béo cdo kip thir, div di vai Hoi dong quan tri cic khoan thu lao nhdn duge tir cic cong
ty con, cong ty lién két va cdc 16 chire khic;

d) Béo cdo Hoi dbng quan tri tai cude hop gin nhit cic giao dich gitra cong ty, cong ty con,
cong ty khic do cong ty ndm quyén kiém sodt trén 50% trér [én vin diéu 1& véi thanh
vién Hoi dong guan tri va nhitng nguiri ¢6 lién quan cia thanh vién do; giao dich giira
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cong ty vd&i cong ty trong dé thanh vién Hoi dong quan trj 1a thanh vién sang lap hodc la
ngudi quan 1y doanh nghiép trong thai gian 03 ndm gan nhit trude thai diém giao dich;

d) Thire hién cong b thong tin khi thuc hién giao dich ¢d phiéu ciia cong ty theo quy dinh

3

cua phap luat.

Thanh vién Hbi d{"ing quén trj ddc Idp ca cong ty niém vét phii ldp bdo cio dinh gia vé
hoat dong cua Hi dﬁng quéan tri.

Piéu 31, Cude hop cia Hoi ddng quan tri

1

2.
3.

Chu tich Héi ddng quan tri durge biu trong cude hop diu tién ciia Hoi ddng quan trj trong
thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay két thie bau cir Hoi dong quan trj dé. Cude hop
ndy do thanh vién c6 s6 phiéu bau cao nhét hodic ty 1é phiéu béu cao nhét triéu tip va chi
tri. Trudmg hop cb nhiéu hon mét thanh vién 6 s6 phiéu biu hodic ty 1& phiéu bau cao
nhét va ngang nhau thi cic thanh vién bau theo nguyén tic da sé dé chon 01 ngudi trong
s6 ho triéu tip hop Hoi déng quan tri.

Hoi déng quan tri phai hop it nhat méi quy 01 lin va ¢6 thé hop bit thudmg,
Chi tich Hoi dong quén tri triéu tip hop Héi déng quan trj trong triromg hop sau déy:

al Co dé nghj cua Ban kiém sodt hodic thanh vién ddc lip Hoi di‘mg quan trj;

b/ C6 dé nghi ctia Ban Téng giam dbc hofic it nhit 05 ngudi quén 1Y khic:

¢/ C6 dé nghi cia it nhét 02 thanh vién Hoi déng quén tri.

d/ Truémg hop khéc do Chi tich Hai dong quan tri quyét dinh vi loi ich Cong ty.

4.

Pé nghi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay phai duge ldp thanh van ban, trong dé néu rd muc
dich. van dé cin thao lufin va quyét dinh thude thim quyén ctia Hoi dong quan tri

. Chii tich Hoi ddng quan tri phai triéu tip hop Hoi dong quan tri trong thai han (07 ngay

lam viée ké tir ngay nhin dirge dé nghi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay. Truomg hop khong
triéu tdp hop Héi déng quan tri theo dé nghi thi Chu tich Hdi dng quén tri phi chiu
trach nhiém vé nhimg thiét hai xay ra déi vii Cong ty; ngudi d& nghi ¢d quyen tha thé
Chil tich Hoi dong quan tri tridu tap hop Héi dong quan tri.

. Chu tich Hai dong quan tri hodic nguén triéu tap hop Hoi ding quan tri phai goi théng

bao mai hop chim nhit 1a 03 ngay lam vige truée ngay hop. Théng bao mdi hop phi
xdc dinh cu thé thoi gian va dja diém hop, chuong trinh, cic vin dé thao ludn va qu}fét
dinh. Thong bao m&i hop phai kém theo tai liéu sir dung tai cudc hop va phiéu biéu quyét
cua thanh vién.

Thong bao mai hop Hoi ddng quén tri ¢ thé g I:-éng gidy mani, dién thoai, fax, phuong
tién dién tir hodic phuong thire khic do Chi tich Héi dgng quén tri quyét dinh va bao dam
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dén duroc dia chi lién lac ciia timg thanh vién Hdi déng quan tri dugc ding ky tai Cong
ty.

7. Cha tich Hoi dﬁng quin tri hofic ngudi triéu tip gin thing bio mdi hop va cde tai liéu
kém theo dén céc thanh vién Ban Kiém soat nhu dbi véi cdc thanh vién Hoi dong quén
tri.

Thanh vién Ban Kiém sodt ¢6 quyén (khéng c6 nghia vu) du cic cude hop Hi d;ﬁﬂg
quan 1ri; c6 quyén thao luin nhung khéng duge biéu quyét.

8. Cudc hop HGi dﬁng quan try duge tién hanh khi ¢6 tir 75% If?mg s0 thanh vién trd 1én dyr
hop. Trudmg hgp cude hop duge trigu tdp theo quy dinh tai khodn nay khong du 56 thanh
vién du ht;up theo quy dinh thi duge triéu tap lan thir hai trong thoi han 07 nga}f ké tir
ngdy dy dinh hop lin thir nhét. Trrimg hep nay, cube hop duge tién hanh néu ¢é hon
50% s thanh vién Héi dong quan trj dir hop.

9. Thanh vién Hon dﬁng quan tri duge coi 13 tham du va biéu quyé[ tai cudc hop trong
triromg hop sau day:

a/ Tham dy va biéu qu}rét truc liép tai cude hop;

b/ Uy quyén cho nguéi khic dén du hop va biéu quyét theo quy dinh tai khoan 11 Biéu
nay:

¢/ Tham dy va biéu quyét théng qua héi nghi true tuyén, bo phiéu dién tir hofic hinh thirc
dién tr khice;

d/ Giri phiéu biéu quyét dén cude hop théng qua thur, fax, thur dién tir;

e/ Giri phiéu biéu quyét bing phirong tién khac duge Chi tich Hoi dong quan tri ch:ip thuén.

10.Truémg hop giri phiéu biéu quyét dén cude hop thong qua thu. phiéu biéu quyét phai
dung trong phong bi din kin va phai dwge chuyén dén Chi tich Hoi dong quén tr cham
nhét 1a 01 gior trede khi khai mac. Phiéu bicu quyét chi dwge ma irwde su chimg kién
ciia tat ca nhitng nguwdi du hop.

11.Thanh vién phai tham dy day du cic cude hop Hoi ﬁéng quin tri. Thanh vién duge ay
quyén cho ngurai khac dir hop va biéu quyét néu duge da so thanh vién Hai dong quin
tri chép thudn.

12.Nghi quyét quyét dinh cua Hoi dE‘nng quﬁn tri duge théng qua néu duge trén 50% thanh
vién dy hop tin thinh: trudmg hop sb phu.u ngang nhau thi quyél dinh cubi cing thude
vé phia co ¥ kién cua Chii tich Hoi déng quan trj.

13 Céac nghj quyét. quyét dinh cia Héi ddng quan trj duge 100% thanh vién Hoi ddng quan
tri biéu quyét thong qua 1a hop phap va 6 hiéu lire ngay ca khi trinh ty, thi tye triéu tap
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hop va théng qua nghi quyét dé vi pham quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép va Diéu 1&
Cong ty.

Diéu 32. Bién ban hop Hdi dong quan tri

1. Céc cube hop Héi déng quin tri phai dugce ghi bién ban va c6 thé ghi 4m, ghi va hru giir
dudi hinh thire dién tir khdc. Bién ban phai ldp biing tiéng Viét va co thé ldp thém bing
liéng nirére ngoai, bao gém cac not dung cha yiu sau day:

a) Tén, dia chi tru s& chinh, ma s doanh nghiép:

b) Thai gian, dia diém hop:

¢) Muc dich, chuong trinh va ndi dung hop:

d) Ho, tén timg thanh vién du hop hodic ngudi duge ty quyén du hop va cich thire dur hop;
ho, tén cac thanh vién khong dyr hop va Iy do:

d) Vin dé duge thao ludn va biéu quyél tai cugc hop;

e) Tém tit phat biéu ¥ kién cia timg thanh vién du hop theo trinh tr dién bién cia cude
hop:

g) Két qué: biéu quyét trong d6 ghi rd nhimg thanh vién tan thanh, khéng tan thanh va khong
co ¥ kién;

h) Vén dé da dugc thong qua va ty 1& bieu quyét théng qua tuong (mg;

i) Ho, tén, chir kv chi tpa va ngudi ghi bién ban, trir trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay.

2. Trwémg hep chi toa, ngudi ghi bién béan tir chdi ky bién ban hop nhung néu duge 1t ca
thanh vién khac cia Hoi déng quan tri tham dir va dong ¥ thé ¢ qua bién ban hop ky vé
cé diy di ndi dung theo quy dinh tai céc diém a, b, c. d, d. . @ va h khodn 1 Dicu nay
thi bién ban nay co hiéu luc. Bién ban hop ghi rd viée chil toa, ngudi ghi bién ban tir choi
kv bién ban hop. Newdi ky bién ban hop chiu trach nhiém lién di vé tinh chinh xdc va
trung thyre ctia ndi dung bién ban hop Hoi dong quan tri. Chu toa, ngudi ghi bién ban
chiu trich nhiém cé nhén vé thiét hai xay ra ddi véi doanh nghiép do tir chéi ky bién ban
hop theo quy dinh ciia Ludt nay, Diéu 1& cong ty va phap ludt ¢6 lién quan.

3. Chu tga, ngudi ghi bién ban va nhimg ngudn ky tén trong bién ban phai chiju trac | nhi¢m
vé tinh trung thue va chinh xde cia ndi dung bién ban hop Héi ddng quan tri.

4. Bién ban hop Hoi dong quan tri va tai liéu sir dung trong cude hop phai dirge luru gily tai
tru s&r chinh cla cong ty.

5. Bién ban 1dp bing tiéng Viét va bing tiéng nudc ngodi co hiéu luc phéap Iy nhur nhau.
Truimg hop ¢6 sir khic nhau vé ndi dung giita bién ban bing tiéng Viét va biing tiéng
nuée ngodi thi ndi dung trong bién ban bing tiéng Viét duge ap dung.
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Piéu 33. Céc tiéu ban thuic Hji dong quin trj

1. Hoi dong quan trj co thé thanh ldp tiéu ban truc thude dé phu trich vé chinh séach phat
trién, nhén su, lrong thirdmg, kiém toan ndi bd. quan Iy rii ro. $6 lugng thanh vién cia
tieu ban do Hoi dong quan tri quyét dinh c6 toi thicu la 03 ngudi bao gom thanh vién
ctia Hoi dong quén tri va thanh vién bén ngoai. Hoat dong cia tiéu ban phai tuan thi theo
quy dinh ctia Hoi déng quan tri. Nghj quyét ciia tiéu ban chi ¢6 higu luc khi c6 da sé
thanh vién tham dy va biéu quyét thong qua tai cuge hop cia ticu ban.

2. Viéc thire thi qu},fét dinh cta Hoi dong quan tr, hodc cha tiéu ban true thude Hoi dﬁng
quan trj phai phit hop véi céic quy dinh phap ludt hién hanh va quy dinh tai Diéu 1é Céng
ty. Quy ché ndi bd vé quan tri Céng ty.

Diéu 34. Ngudi phu triach quin tri céng ty

1. Hoi dong quan trj ciia Cong ty phai bd nhiém it nhit 01 ngudi phy trach quén trj cong ty
dé hd trr cong tic quén tri cong ty tai doanh nghiép. Ngudi phu trach quan trj cong ty ¢6
thé kiém nhiém lam Thur ky cong ty theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 156 Ludt Doanh
nghiép.

2. Ngudi phu trach quan tri cong ty khéng duge dong thii lam viée cho tb chire kiém toan
durge chﬁp thuén dang thuc hién kiém todn cic bdo cdo tai chinh eta Cang ty.

3. Ngudi phu trach quan tri Cong ty c6 quyén va nghia vu sau:

a/ Tw van Héi déng quan tri trong viée té chirc hop Dai hoi dong cd déng theo quy dinh va
cc cong viée lién quan giita Cong ty va cd déng;

b/ Chudn bi cdc cude hop Hoi dong quén tri, Ban kiém sodt va Dai hoi dong c6 déng theo
yéu ciu cia Hoi dong quan tri hodc Ban kiém sodt;

¢/ Tur viin vé thi tuc cta cae cude hop:

d/ Tham dur cac cude hop:

{7 Tur véin thil tuc 1dp cac nghi quyét ctia Hoi dong quén trj phit hop vdi quy dinh ciia phip
ludt;

g/ Cung cip cdc théng tin tai chinh, ban sao bién ban hop Hji df’mg quan trj va cac thong
fin khic cho thinh vién Hoi dong quin tri va thanh vién Ban kiém soat;

h/ Giam st va bio cado Hoi dr.:rng quan tri vé hoat dong cong bé thong tin clia Cong ty;
i/ La diu méi lién lac voi cic bén co quyén lgi lién quan;

i/ Bao mit thong tin theo cde quy dinh cia phap ludt va Diéu Ié cong ty;

k/ Céc quyén va nghia vy khic theo quy dinh ctia phép ludt.
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VIIL. TONG GIAM DOC VA NGUOI PIEU HANH KHAC

Diéu 35. T6 chire b may quén Iy

Hé théng quan Iy cua Cong ty phai dam bao b§ may quan 1y chiu trach nhiém trurde

Hai -:Ifi-ng quén tri vi chiu sir gidm sat, chi dao cua Hoi d&ng quin tri trong cong viée kinh
doanh hiing ngay cia Céng ty. Cong ty ¢o Tong giam doc, cac Pho Tong giam dic, Ké toan
trirémg va céc chire danh quén 1y khac do Hoi déng quan tri b6 nhiém. Viée bd nhiém, mién
nhiém, bai nhiém céc chire danh néu trén phai durge thong qua bing nghi quyét, quyét dinh
ctia Hai dong quan tri.

Piéu 36. Nguoi diéu hanh Cong ty

1.

Nguroi diéu hanh Cong ty bao gbm Tdng gidm doc, Phé Tong giam ddc, Ké ton trudng
va ngudi didu hanh khac theo nghj quyét, quyét dinh ciia Hi ddng quan tri.

Theo dé nghi ciia Tong gidgm doc va duge s chip thudn cia Hoi dong quan tri, Cong ty
duge tuyén dung ngudi diéu hanh khéc vai s6 lugng va tiéu chudn phit hop véi co cdu
va quy ché quan Iy ciia Cong ty do Héi dong quan tri quy dinh. Ngudi diéu hanh doanh
nghiép phai ¢6 trich nhiém dé hd trg Cong ty dat duge cac muc tidu dé ra trong hoat
ddng va to chire,

. Tong gidm dde durgce tra lrong va thudng. Tién lueng vi thudng cia Tong giam dde do

Héi ddng quan trj quyét dinh.

. Tién luwong ctia ngudi diéu hanh duge tinh vio chi phi kinh doanh ctia Céng ty theo quy

dinh ctia phap ludt vé thué thu nhip doanh nghiép, duge thé hién thanh muc riéng trong
bdo cdo tai chinh hing nim ca Céng ty va phai bio cdo Dai hoi déng cd déng tai cude
hop thudmg nicn.

Piéu 37. B6 nhiém, mién nhiém, nhiém vu va qnyén han cia Tﬁng cidm dbe

[

4.

Hoi dong quan tri bo nhiém 01 thanh vién Hoi dong quan tri hodc thué ngudi khic lam
Téng gidm doc.

. Téng ciam dbe 1a ngudi diéu hianh cong viée kinh doanh hing ngay cta Cong ty; chiu

sir gisdm sdt cia Hai dong quan tri; chiu trach nhiém trude Hi dbng quan tri va trude
phép ludt vé viéc thire hién quyén, nghia vu duge giao.

. Nhiém ky cia Téng glém dﬂlL- khong qua 05 nam va co thé duge bod nhlt;m lai véi sd

nhiém ky khong han ché. T nng giam die phai dip img cic liéu chuidn, diéu kién theo
quy dinh cta phép ludt va Picu 1¢ cong ty.

Tdng gidm dbc cb cac quyén va nghia vu sau:

a/ Quyét dinh cdc vén dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hﬁng ngdy cia Cong ty ma

khéng thude thim quyén cia Hoi ddng quén tri;
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b/ Td chire thire hién céc nghi quyét, quyét dinh cia Hoi dong quan trj dudi sy chi dao,
gidm sat ciia Chu tich Hi dl’f‘:ng qudn tri;

¢/ Té chire thire hién ké hoach kinh doanh va phuong én dédu tir cia Cong ty:

d/ Kién nghi phuong én co ¢du td chire, quy ché quan 1y ni bd ciia Cong ty;

e/ B nhiém, mién nhiém, bdi nhiém, didu chuyén, ky két, tam ngimg hogic chim dit Hop
dong lao déng.... déi véi cac chire danh quén Iy trong cong ty khéong thuje thim quyén
ctia Hoi dong quan trj va Chu tich Hai déng quén tri;

f/ Quyét dinh tién lwong va loi ich khic dbi vai ngudi lao dong trong Cong ty, ké cé ngudi
quin 1y thude thim quyén bd nhiém ctia Tong gidm dbc;

g/ Tuyén dung lao dong;

h/ Kién nghj phuong én tri ¢b tirc hodc xir 1y 16 trong kinh doanh;

i/ Chiu trach nhiém béo cdo Cha tich Hoi ddng quan tri theo dinh ki hodic dot xudt vé két
qua diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay ciia Cong ty:

i/ Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cta phap ludt, iéu 1¢ cong ty va nghi quyét,
quyét dinh cia Hoi dong quén tri.

5, Tong giam dée phai diéu hanh cong viéc kinh doanh hiing ngy ciia cong ty theo ding
quy dinh cua phap luat, Diéu 1¢ cong ty, hop ddng lao dong ky vai cong ty va nghj quyét,
quyét dinh ciia Hoi dong quan tri. Trudmg hop diéu hanh trdi vai quy dinh tai khoan nay
ma gy thiét hai cho cong ty thi Téng gidm doc phai chiu trich nhiém trude phép ludt va
phai boi thudmg thiét hai cho cong ty.

6. Téng Gidm dée phai dap img céc tiéu chuén, diéu kién sau:

a) Khong thude dbi tugng quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 cia Ludt nay;

b) Khang dirge 13 ngudi eé quan hé gia dinh cia ngudi quan ly doanh nghiép. Kiém soat
vién ciia cong ty va cong tv me; ngudi dai dién phéin von nha nuwée, ngudi dai dién phin
von ctia doanh nghiép tai cong ty va cong ty me;

¢) Co trinh d§ chuyén mon, kinh nghiém trong quan tr1 kinh doanh cua cong ty.

Piéu 38. Cong khai cic lgi ich lién quan

1. Cong ty phai tip hop va cip nhit danh sach nhitng nguoi co lién quan cta cong ty theo
quy dinh tai khoan 23 Diéu 4 ciia Lut Doanh nghiép v cdc hop dong, giao dich trong
ing coa ho vai cong ty:

2. Thanh vién Hoi déng quan tri, Kiém soat vién, Téne gidgm déc va ngudi quén 1y khéc
ciia cong ty phai ké khai cho cong ty vé cée lgi ich lién quan clia minh, bao gom:
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a) Tén, ma s& doanh nghiép, dja chi tru s& chinh, nganh, nghé kinh doanh ctia doanh nghiép
ma ho lam chii hofic s& hiru phin vén gop hodic ¢ phén; ty 1¢ va thai diém lam cha, sé
hitu phin vén gop hodc ¢b phin do;

b) Tén, mi s6 doanh nghiép, dia chi tru s& chinh, nganh, nghé kinh doanh ciia doanh nghiép
ma nhimg ngudi b lién quan cia ho lam chi, ciing sé hiru hofic s& hitu riéng phin von
g6p hodic ¢b phin trén 10% von diéu 1;

3. Viéc ké khai quy dinh tai khoan 2 Piéu nay phai duge thye hién trong thai han 07 ngay
lam viée ké tir ngay phat sinh lgi ich lién quan; vige sira ddi, bd sung phai duge théng
béo véi cong ty trong théi han 07 ngay lam viée ké tir ngdy c6 sira dbi, bo sung tuong
ung:

4. Vigc luu giir, cong khai, xem xét, trich luc, sao chép danh sach ngudi co lién quan va lgi
ich ¢é lién quan duge ké khai quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay duge thure hién
nhur sau:

a) Cong ty phai thong bao danh sach nguéi ¢o lién quan va lgi ich ¢6 lién quan cho Dai hoi
ddng cb dong tai cude hop thudmg nién;

b) Danh sich ngudi ¢o lién quan va lgi ich ¢6 lién quan dirge Iuru giif tai tru sé chinh cia
Cong ty;

¢) CH dong, dai dién theo ty quyén ciia cd dong, thanh vién Hoi dong quin tri, Ban kiém
sodt, Tong gidgm doc va ngudi quén 1y khic c6 quyén xem xét, trich lue va sao chép mét
phin hodc toan b ndi dung ké khai:

d) Cong ty phai tao diéu kién dé nhitng ngudi quy dinh tai diém ¢ khoan nay tiép can, xem
xét, trich luc, sao chép danh sich ngudi c6 lién quan va loi ich co lién gquan mdt cach
nhanh nhét. thuéin lgi nhit; khéng duge ngin can, giy kho khan déi véi ho trong thuc
hién qu}'én nay. Trinh ty, tha tue xem xét, trich luc, sao chép ndi dung ké khai ngudi co
lién quan va lgi ich ¢6 lién quan dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu 1é cong ty:

. Thanh vién i dong quan tri, Téng giam ddc nhéin danh ca nhén hoic nhan danh ngui
khac dé thuce hién cong viée dudi moi hinh thire trong pham vi céng viée kinh doanh ciia
cong ty déu phai giai trinh bin chit, ni dung cia cong viée d6 trude Hoi df‘&ng gudn tri,
Ban kiém soat va chi duge thue hién khi duge da sb thanh vién con lai coa Hoi df:*:rng
quén tri chéip thudn; néu thue hién ma khong khai bao hofic khéng duge su chép thudn
cua Hoi dong quan tri thi tAt cd thu nhip co duge tir hoat déng do thude vé cong ty.

IX. BAN KIEM SOAT
Piéu 39. Ung cir, dé cir thanh vién Ban kiém soit (Kiém soit vién)

Lo |

1. Viéc g cur, dé cir thanh vién Ban kiém soat duoc thue hién trong tir quy dinh tai khodn
1, khodn 2 Biéu 25 Diéu 1é nay (Ung cir, dé cir thanh vién Hoi dong quan tri).
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2. Truimg hop s6 lrgng cée (mg vién Ban kiém sodt thong qua dé cir va img cir khong di
sé lugng cén thiét. Ban kiém soat duong nhiém c6 thé dé cir thém (mg vién hodic t6 chire
dé cir theo quy dinh tai Diéu 1& cong ty, Quy ché ndi by vé quan trj cng ty va Quy ché
hoat déng ciia Ban kiém sodt. Viéc Ban kiém sodt dwong nhiém gidi thi¢u thém mg vién
phai dugc cong bd rd ring truée khi Dai hoi dong cd dang biéu quyét bau thanh vién
Ban kiém sodt theo quy dinh cua phép ludt.

Piéu 40, Thanh phin Ban Kiém sodt

1. & lugng thanh vién Ban kiém sodt cia Cong ty la 03 ngudi. Nhiém ky cda thanh vién
Ban kiém soat khong qua 05 nim va c6 thé dirgc biu lai vai s6 nhiém ky khing han ché.

[ %]

. Thanh vién Ban kiém sodt phai dap img cdc tiéu chuén va diéu kién theo quy dinh tai
Diéu 169 Ludt Doanh nghiép (Khéng thuée déi trgng khéng ¢ quyén thanh ldp va quan
Iy doanh nghiép tai Viét Nam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 cia Ludt Ludt Doanh
nghiép: Duge dio tao mdt trong céc chuyén nganh vé kinh t&, tai chinh, ké todn, kiém
toan, ludt, quan tri kinh doanh hodc chuyén nganh phi hgp véi hoat dong kinh doanh
ctia doanh nghiép; Khéng phai la ngudi ¢ quan hé gia dinh ciia thanh vién Héi dong
quén tri, Tong gidm déc va nguoi quan 1y khic; Khong phai 1a ngudi quéan Iy cong ty:
khong nhét thiét phai 14 ¢6 déng hofic ngudi lao ding clia cong ty. Ngodi ra, Kiém sodt
vién cong ty dai ching khong dugc la ngudi cd quan hé gia dinh cla ngudi quan ly doanh
nghiép cia cong ty va cong ty me; Ngudi dai dién phin vén ciia doanh nghiép) va khong
thude céc truomg hop sau:

a/ Lam viéc tai bd phin ké toan, tai chinh cia Cong ty:

b/ La thanh vién hay nhan vién cia cong ty kiém todn déc 1dp thuc hién kiém toén céc bao
c¢do tai chinh cia cong ty trong 03 ndm lién trude do.

3. Thanh vién Ban Kiém sodt bj mién nhiém trong cac trromg hop sau:

a/ Khong con di tiéu chudn va diéu kién lam thanh vién Ban kiém sodt theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu niy;

b/ Cé don tir chire va duge chap thudn;

¢/ Céc trdmg hop khdc theo quy dinh phap luat va Diéu 1é Cong ty.

4. Thanh vién Ban kiém sodt bj bai nhiém trong céce trrémg hop sau:

a/ Khong hoan thanh nhiém vy, cong vigc duge phin cong;

b/ Khong thue hién quyén v nghia vu ctia minh trong 06 thang lién tyc, trir trudmg hop bét
khé khang;

¢/ Vi pham nhiéu 1An, vi pham nghiém trong nghia vy cta thinh vién Ban kiém sodt theo
quy dinh cia Ludt Doanh nghiép va Di€u I€ cong ty;
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d/ Trurdmg hop khac theo nghi quyét ciia Pai hoi dong cb dong.

Piéu 41. Trwing Ban kiém soit

L.

3.

Trirdmg Ban kiém sodt do Ban kiém soat biu trong s6 cac thanh vién Ban kiém soat; viéc
béu, mién nhiém. bai nhiém theo nguyén tic da s, Ban kiém sodt phai c6 hon mét nira
s6 thanh vién thuémg tra & Viét Nam. Trirdng Ban kiém sodt phai ¢6 bing tot nghiép dai
hoc trér 1én thude mt trong céc chuyén nganh kinh té, tai chinh, ké toan, kiém toan, luit,
quén tri kinh doanh hodc chuyén nganh c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia doanh
nghigp.

Quyén vi nghia vu cia Trudng Ban kiém sodt:

a/ Triéu tip cude hop Ban kiém soat;

b/ Yéu ciu Hoi déng quén tri, Tong gidam déc va ngudi diéu hanh khic cung cap cic théng

tin lién quan dé bdo cio Ban kiém soat;

¢/ Lip va k¥ bdo cdo cia Ban kiém soét sau khi da tham khéao v kién cua Hoi dong quan tri

dé trinh Pai héi déng cd dong.

Piéu 42. Quyén va trich nhi¢m cia Kiém sodt vién

Thanh vién Ban kiém sodt ¢é cac quyén theo quy dinh ctia Luét Doanh nghiép, phap ludt
lién quan va Didu I¢ cong ty, trong do co quyén tiép cin cdc thong tin va tai ligu lién
quan dén tinh hinh hoat déng ctia cong ty. Thanh vién Hoi dong quan tri, Tong gidm doc
va ngudi diéu hanh khic ctia cong ty co trach nhiém cung cip cac théng tin kip thei va
déy di theo yéu ciu cia thanh vién Ban kiém soat.

. Tudin thu ding phap ludt, Dicu 1é cong ty, nghi quyét Dai hoi dong cd déng va dao dirc

nghé nghiép trong thue hién quyén vi nghia vu dugce giao.

. Thue hién quyf:n vi nghia vu duge giao mot céch trung thye, cin trong, tot nhat nhim

hio dam loi ich hop phap tdi da cia cong ty.

. Trung thanh véi loi ich cia cong ty i co déng; khong lam dung dia vi, chire vu va sir

dung théng tin, bi quyét, co hdi kinh oanh, tai san khic cta cong ty dé tr lgi hodc phuc
vu loi ich cia to chire, ca nhan khac.

. Nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luit va Diéu 1€ cong ty.

Truomg hop vi pham quy dinh tai cic khoan 2,34 va 5 DPiéu niy ma gy thiét hai cho
cong ty hodc ngudi khéc thi Kiém soat vién phai chiu trach nhiém c4 nhén hoiic lién d&i
boi thudmg thiét hai d6. Thu nhép va lgi ich khdc ma Kiém sodt vién co duoc do vi pham
phai hoan tra cho cong ty.
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Trudmg hgp phat hién cé Kiém sodt vién vi pham trong thue hién quyén vi nghia vy
drge giao thi phai thong bao bing vin ban dén Ban kiém soét; yéu cau ngudi ¢6 hinh vi
vi pham chiim dirt hanh vi vi pham va khéc phuc hiu qua.

Diéu 43, Quyén va nghia vy cia Ban kiém sodt

Ban kiém sodt c6 cic quyén, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 170 Luét Doanh nghiép va

céc quyen, nghia vy sau:

1.

Pé& xudt, kién nghi Dai hdi déng cd dong phé duyét danh sich t6 chire kiém todn duge
chéip thuéin thue hién kiém toan Bdo ¢do tai chinh cia Céng ty; quyét dinh t6 chirc kiém
toan duge chép thudn thuc hién kiém tra hoat dong cia Cong ty. bai mién kiém toan vién
duge chip thugn khi xét thay cén thiét.

. Chiu trich nhiém trudc cd déng vé hoat dong gidm st cha minh,
. Giam sat tinh hinh tai chinh cia Cong ty, viéc tuin tha phap luidt trong hoat dong cua

thanh vién Hoi ddng quéan tri, Téng gidm ddc, ngudi quin 1y khic.

. Dam bao phéi hop hoat dong vai Héi dong quan tri, Tong giam doe va ¢ dong.
. Truong hop phét hién hanh vi vi pham phap ludt hodc vi pham Diéu 1€ céng ty cta thanh

vién Hoi dong quién tri, Téng gidm déc va ngudi diéu hanh khéic cia doanh nghiép, Ban
kiém sodt phai thong bao bﬁng viin ban cho Hoi dong quén tri trong vong 48 gidy, yéu
ciu ngudi c6 hanh vi vi pham chidm dirt vi pham va cé giai phap khiic phuc hiu qua.

. Xdy dung Quy ché hoat dong ciia Ban kiém sodt va trinh Dai hdi dong c6 déng thong

qua.

. Bdo cdo tai Dai hoi dong ¢ dong thudmg nién vé két qua kinh doanh ctia Céng ty, bdo

co ty danh gid két qua hoat dong cia Ban Kiém sodt, ndi dung béo cdo phai dim bao
¢ cae ndl dung sau (theo quy dinh tai Piéu 290 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 ciia Chinh pha quy dinh chi tié thi hanh mt sb diéu ciia Lugt Chimg khodn):

Thu lao, chi phi hoat déng va cac lgi ich khic cia Ban kiém sodt va timg thanh vién Ban
kiém sodt (theo quy dinh tai Diéu 172 Ludt Doanh nghiép).

Téng két cac cude hop cia Ban kiém soét va cdc két ludn, kién nghi cia Ban kiém soat.
Két qua giam sat tinh hinh hoat dng va tai chinh cla cong ty.

Bao co danh gid vé giao dich giira cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty nim quyén
kiém soat trén 50% trd 1én von diéu 1€ véi thanh vién Héi dong quan tri, Tong gidm déc,
ngudi diéu hanh khéc ciia doanh nghiép va nhimg nguéi ¢d lién quan cia ddi trong do;
giao dich giira cong ty vadi cong ty trong d6 thanh vién Héi dong quén tri, Tong gidm
dbe, ngudi diéu hanh khac cua doanh nghiép la thanh vién sing 1ip hodc i ngudi quan
Iy doanh nghiép trong thvi gian 03 ndm gan nhat trude thoi diém giao dich.
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Két qua gidm sat d6i vai Hoi dong quan tri, Téng gidm déc va nguoi diéu hanh khic coa
doanh nghiép.

Két qua dénh gid sy phdi hop hoat dong gilra Ban kiém soat véi Hai dong quan tri, Téng
giam dbc va cic cd dong.

. C6 quyén tiép ciin hd so, tai liéu ciia Cong ty luu giir tai tru sé chinh, chi nhanh va dia

diém khac; ¢6 quyén dén dja diém lam viéc clia ngudi quan 1y va nhén vién cia Cong ty
trong gi&r lam vige.

. C6 quyén yéu ciu Hoi dong quan tri, thanh vién Héi déng quan tri, Tong gidm ddc va

ngudi quan 1y khic cung cﬁp day du, chinh xic, kip thor théng tin, tai liéu vé cong tac
quén 1y, diéu hanh va hoat dong kinh doanh ciia Céng ty.

10.Cac quyén vi nghia vu khic theo quy dinh cha phadp luat.
Diéu 44. Cuéde hop ciia Ban kiém sodt

Ban kiém sodt phai hop it nhat 02 1in trong mét nam, so lwgng thanh vién tham du hop
it nhit Ia 2/3 s6 thanh vién Ban kiém sodt. Bién ban hop Ban kiém sodt dwoc lip chi tiét
vii ré rang. Nguwiri ghi bién ban va cdc thanh vién Ban kiém sodt tham du hop phai ky tén
vao bién ban cude hop. Cac bién ban hop cia Ban kiém soat phai dwgc luru gilr nhim xéc
dinh tridch nhiém cia tirmg thanh vién Ban kiém sodt.

. Ban kiém sodt co quyén yéu cau thanh vién Héi déng quan tri, Téng giam dbe va dai

dién & chirc kiém todn dwge chip thudn tham dy va tra 1o cdc véin dé cin duge 1m ré.

Diéu 45. Tién lwong, thi lao, thwéne va loi ich khéic cia thanh vién Ban kiém so#t

. Thanh vién Ban kiém soat dugc tri tién hrong, thii lao, thuéng va lgi ich khic theo quyél

dinh ciia Pai hdi ddng ¢ déng. D i déng cb dong quyét dinh tdng mire tién luong,
thit lao, thudmg, lgi ich khac va ngan sach hoat dong hing niim cia Ban kiém sodt.

_ Thanh vién Ban kiém soét dugc thanh todn chi phi dn, @&, di lai, chi phi sir dung dich vy

tr van doc lap voi mire hop 1¥. Tone mire thi lao va chi phi nay khéng vugt qua tong
ngén siach hoat dong hﬁng nam cix 3an kiem sodt da duge Dai hoi df‘mg o déng chaip
thudn, trir trurdmg hop Pai hdi dong ¢6 dong ¢6 quyét dinh khic.

. Tién lurong va chi phi hoat dong cu: 3an kiém sodt duge tinh vio chi phi kinh doanh caa

Céng ty theo quy dinh ctia phép luat vé thué thu nhap doanh nghiép, quy dinh khéc cia
phap ludt ca lién quan va phai duge 1ap thanh muc riéng trong bdo cdo tdi chinh hﬁng
nim cua Cong (y.
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X. TRACH NHIEM CUA THANH VIEN HQI BPONG QUAN TRI, THANH VIEN

BAN KIEM SOAT, TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH KHAC
Thanh vién Hoi déng quan tri, Thinh vién Ban kiém soat, Tong gidm dbe va ngurri diéu

hanh khéc ¢6 trach nhiém thuc hién cdc nhiém vu ciia minh, ké ca nhimg nhiém vu véi tu
céch thanh vién cic tiéu ban cia Hoi déng quéan tri, mdt cach trung thye, cén trong vi lgi
ich cua Cong ty.

Diéu 46. Trich nhiém trung thyc va tranh cdc xung dt veé quyén loi

LY

Thanh vién Hoi déng quin tri, thanh vién Ban kiém sodt, Tong gidm dbc v ngudi quan
Iy khéc phdi cong khai cdc lgi ich cd lién quan theo quy dinh tai Diéu 38 cia Diéu lé nay
va cac quy dinh phap ludt lién quan.

. Thanh vién Hoi ddng quan tri. thanh vién Ban kiém soat, Tong gidm déc, ngudni quan ly

khéc va nhimg ngudi cé lién quan cia céc thanh vién nay chi duge sir dung nhimng thong
tin ¢é diroc nhiv chire vu cia minh dé phue vu lgi ich cia Cong ty.

. Thanh vién Hoi dong quén tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng gidgm dbc va ngudi quén

Iy khic c6 nghia vu thong bao biing viin ban cho Hoi déng quan tri, Ban ku:m soat vé
cic giao dich gira Cﬁng ty, cong ty con, cong ty khic do Cong ty nim E]U}’f:’ﬂ kiém soat
trén 50% trd 1én vin diéu 1& vai chinh déi trgng do hofic vdi nhimg nguini co lién quan
cia dbi tugng do theo quy dinh coa phép luat. Péi vai cic giao dich néu trén do Dai hoi
dﬂng cb déng hodc Hoi dong quan tri chap thudn, Céng ty phai thye hn:n cong bd thong
tin vé cdc nghj quyét nay theo quy dinh ctia phap ludt chimg khoén vé cong bé thong tin,

. Thanh vién Hoi déng quén tri khéng duge biéu quyét dbi véi giao dich mang lai loi ich

cho thanh vién d6 hodc ngudi ¢d lién quan cia thanh vién do theo quy dinh cia Luit
Doanh nghiép.

. Thanh vién Hgi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Tong giam dic, ngudi quan ly

khéc va nhimg ngudi ¢6 lién quan cta cac ddi tugng nay khéng duoc sir dyng hodc tiét
16 cho ngudi khic cac thong tin ndi b dé thue hién cac giao dich ¢6 lién quan.

. Giao dich giira Cong ty véi mat hodc nhiéu thanh vién Ho déng quén tri, thanh vién Ban

kiém soat, Téng giam déc, ngudri didu hanh khéc va cde ca nhan, to chire ¢o lién quan
dén cac d6i turgng nay khong bi vé hiéu trong cic trudmg hop sau day:

a/ Dbi vai glm:- dich ¢6 gid tri nhd hon 35% tong gid tri tai san duge ghi trong bdo céo tai

chinh gin nhat, nhilg ndi dung quan trong cua hop dﬁng hodc giao dich cling nhur céc
mbi quan hé va lgi ich cia thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Tong
giam déc, n ngroi diéu hanh khéc di duge bdo cdo Hoi dong quan trj va duge Hoi dong
quan trj thong qua bing da sd phiéu tan thanh cia nhitng thanh vién Hoi déng quan tri
khéng co lgi ich lién quan;
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b/ D6i véi giao dich co gid tri tir 35% trér 1én hodic giao dich dan dén gia tri giao dich phat
sinh trong vong 12 théng ké tir ngay thyc hién giao dich diu tién c6 gid tri tr 35% tré
lén tong gid tri 1ai san duge ghi trong bdo céo tai chinh gn nhét, nhimg ndi dung quan
trong ciia giao dich nay ciing nhu mdi quan hé va lgi ich ctia thanh vién Hoi ddng quan
trj, thinh vién Ban kiém sodt, Tong gidm ddc, ngudi diéu hanh khic da dugc cong bd
cho céic ¢d dong va phai dugc Dai hi dong ¢ déng théng qua bing phicu bidu quyét
clia céc cd dong khong co lgi ich lién quan.

Pidu 47. Trach nhiém vé thiét hai va boi thudmg

1. Thanh vién Hoi déng quén tri, thinh vién Ban kiém soat, Tong giam ddc va ngudi diéu
hanh khac vi pham nghia vu, trach nhiém trung thuc va can trgng. khong hoan thanh
nghia vu ciia minh phai chiju trach nhiém vé nhimg thiét hai do hinh vi vi pham cta minh
giy ra.

2. Cong ty bdi thuémg cho nhimg ngudi di, dang hodc b thé trér thinh mét bén lién quan
trong cac vy khiéu nai, kién. khéi té (bao gdm cac vu viée dén sur, hanh chinh va khéng
phai la cac vu kién do Cdng ty 1d ngudri khdi kién) néu ngudi d6 da hodc dang la thanh
vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém sodt, Tong gidgm dbc, ngudi didu hanh khac,
nhén vién hodc dai dién duge Cong ty iy quyen da hodic dang thure hién nhiém vu theo
iy quyén ctia Cong ty, hanh dong trung thue, can trong vi lgi ich ciia Cong ty trén co s&
tudn thi ludt phap va khong cé bing chimg xic nhdn ring ngudi do da vi pham trach
nhié¢m cta minh.

4. Chi phi bdi thuémg bao gém chi phi phén quyét, cic khodn tién phat, cdc khoan phai
thanh todn phdt sinh trong thye té (ké ca phi thué luit su) khi giai quyét nhimg vu viée
nay trong khuén khd ludt phap cho phép. Cong ty c6 thé mua bao hiém cho nhimg ngu i
nay dé tranh nhimg trich nhiém bdi thudng néu trén.

XL QUYEN TRA CU'U SO SACH VA HO SO CONG TY

Dicu 48. Quyén tra ciru s6 sich va hd so

1. CH dong phé thong cd quyén tra ciru s6 sach vi hd so, cu thé nhu sau:

a/ Cb dong phd théng co quyén xem xét., tra cfru va trich luc thdng tin v& tén va dia chi lién
lac trong danh sach c6 dong co quyén biéu quyét; yéu ciu sira doi théng tin khong chinh
xdc cua minh; xem xét, tra clru, trich luc hodc sao chup Diéu ¢ cong ty, bién ban hop
Pai hoi dong c6 dong va nghi quyét Dai hdi dong co ddng;

b/ Cd déng hodc nhém ¢o dong sé hiru tir 05% tong s6 ¢d phan phd théng trér 18n c6 quyén
xem xéL, tra ciny, trich luc sd bién ban va nghi quyét, quyét dinh cia Hoi déng quan tri,
béo cdo tai chinh giira ndm va hing nam, bdo cdo cla Ban kiém sodt, hop dong, giao
dich phai théng qua Hoi dong quan tri va tai liéu khac, trir tai liéu lién quan dén bi mét
thuremg mai, bi méat kinh doanh ciaa Cong ty.
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. Triwémg hop dai dién dugce dy quyén cia cb déng va nhém cd déng yéu ciu tra ciru so

sdch va ho so thi phai kém theo gifly Uy quyén cia co dong va nhém cé déng ma ngudi
dé dai dién hodc ban sao cong chimg cia gidy iy quyén nay.

. Thanh vién Hoi déng quan trj, thanh vién Ban kiém sodt, Tong gidm dbc va ngudi diéu

hanh khéc cé quyén tra ciru s6 déing ky c6 dong ciia Cong ty, danh sach ¢d déng, sd sach
va ho so khac coa Cong ty vi nhitng muc dich lién quan t6i chire vy ciia minh véi diéu
kién cdc thong tin nay phai duge bao mat.

Cong ty phai i gitr Diéu 1€ nay va nhimg ban sira dbi bd sung Piéu 1, Gidy chimg
nhin ding ky doanh nghiép, cic quy ché, cdc tai liéu chimg minh quyén s hiru tai sén,
nghi quyét Dai hdi dong cb dong va Hoi ddng quan tri, bién ban hop Pai hoi ding ¢b
déng va Hoi ddng quan tr, cdc bio cdo ciia Hoi ddng quén tri, cic bao cdo ciia Ban kiém
sodt, béo cdo tai chinh nam, sb6 sach ké todn va cac tai liéu khdc theo quy dinh cia phap
ludit tai tru s& chinh hofic mét noi khéc véi diéu kién 14 cée ed déng va Co quan diing ky
kinh doanh duge théng béo vé dia diém luru trir cdc tai lidu nay.

. Picu 1¢ Cong ty phai duge cong bé trén trang théng tin dién tir cia Cong ty.

XIL. CONG NHAN VIEN VA CONG DOAN

Diéu 49, Céng nhin vién va cong doan

Téng giam dbc phai lip ké hoach dé Hoi ddng quan tri thong qua céc vin dé lién quan
dén viée tuyén dung, cho ngudi lao ddng nghi viée, tién luong, bao hiém xa hji, phuc
loi, khen thuéng va ky ludt d6i vai ngurdv lao ddng va ngudi diéu hanh doanh nghiép.

. Téng gidam ddc phai ldp ké hoach dé Hgi déng quan tri théng qua cic van dé lién quan

dén quan hé cua Cong ty vai cic t6 chirc cong dodn theo céc chudn mye, thong 1€ va
chinh séch quén 1y 16t nhit, nhitng thong 1€ va chinh sach quy dinh tai Diéu 1€ nay, cic
quy ché ciia Cong tv va quy dinh phap ludt hién hanh.

XII1. PHAN PHOI LO1 NHUAN

Diéu 50. Phén phéi loi nhuiin

1.

Pai hoi dé-ng o dong qu}rf:t dinh mire chi tra co tire va hinh thire chi tra cd tirc hang nam
tir lgi nhudin duge giir lai cia Céng ty.

. Cong ty khong thanh todn 13i cho khoan tién tra ¢ tirc hay khoan tién chi tra lién quan

téd mot loai ¢d phidu.

. Hoi déng quan tri c6 thé kién nghi Dai hdi dong b déng théng qua viée thanh todn todn

bd hodc mdt phén co tirc bang ¢b phiéu va Hoi déng quén tri 12 co quan thuc thi quyét
dinh nay.
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4. Truémg hop cd tirc hay nhimg khodn tién khac lién quan t6i mét loai ¢d phiéu duge chi
tra biing tién mit, Céng ty phai chi tra bing tién dong Viét Nam. Viéc chi tra c6 thé thue
hién truc tiép hodc thong qua cac ngéin hang trén co s@ cic théng tin chi tiét vé tai khodn
ngén hang do co dong cung cap. Trudmg hop Cong ty di chuyén khoan theo ding cic
thong tin chi tiét vé ngdn hing do ¢d dong cung cip ma co déng do khong nhin durge
tién, Céng ty khong phai chiu trach nhiém vé khodn tién Cong ty da chuyén cho ¢d déng
ndy. Viée thanh todn cb tire dbi vai cdc ¢b phitu niém yét/ding ky giao dich tai S& giao
dich chimg khodn ¢6 thé dirge tién hanh théng qua céng ty chimg khoén hodc Téng Cong
ty luru ky va b trir chirng khoan Viét Nam.

5. Ciin cir Ludit Doanh nghiép, Luat Chimg khoéin, Hji dong quén trj thong qua nghi quyét,
quyét dinh xdc dinh mét ngay cu thé dé chét danh sach ¢6 dong. Cin ¢l theo ngay dé,
nhimg ngudi ding ky voi tw cich ¢d déng hodc ngudi s hiru céc chitng khodn khic duge
qu}rén nhén cd tire biing tién mit hodc cd phiéu, nhan thong bdo hodc tai liéu khac.

6. Céc vin dé khic lién quan dén phin phéi lgi nhudn duge thye hién theo quy dinh cia
phéap luat.

XIV. TAl KHOAN NGAN HANG, NAM TAI CHiINH VA CHE DO KE TOAN

Diéu 51. Tai khoén ngin hang

1. Cong ty mo 1ai khoan tai cde ngin hing Viét Nam hoge tai cdc chi nhanh ngéin hang nuée
ngoai dugce phép hoat ding tai Viét Nam.

2. Theo s chip thuin trurée clia co quan c6 thim quyén, trong trirémg hop cén thiét, Céng
ty c6 thé mé tai khoan ngin hang & nude ngoai theo céc quy dinh ctia phap ludt.

3. Cong ty tién hanh tit ca cic khoan thanh todn va giao dich ké todn thong qua céc tai
khodn tién Viét Nam hodic ngoai (& tai cac ngin hang ma Cong ty mé tai khoan.

Piéu 52. Nim tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bit diu tir ngay 01 thang 04 hing nam va két thie vao
ngay 31 thing 03 nam tiép theo.

Piéu 53. Ché d§ ké todn

I. Ché d6 ké todn Cong ty sir dung 1a ché dd ké toan doanh nghiép hoiic ché d6 ké toan dic
thi duge co quan cd tham quyén ban hanh, chép thuin.

2. Céng ty lap s6 séch ké todn bing tiéng Viét va luu giir hd so ké toan theo quy dinh phap
ludit vé ké todn va phap ludt lién quan. Nhimg hé so nay phai chinh xac. c¢ip nhat, ¢o hé
théng va phii di dé chimg minh va gii trinh cdc giao dich cia Cong ty.

3. Cong ty sir duirg don vi tién t¢ trong ké todn 1a dong Viét Nam. Trudmg hop Cong ty ¢
céc nghiép vu kinh 1€ phit sinh chii yéu bing mdt loai ngoai té thi duge tu chon ngoai té
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do lam don vj tién té trong ké todn, chiu trich nhiém vé lya chon do trude phép ludt va

thong béo cho co quan quan ly thué trire tiép.

XV. BAO CAO TAI CHINH, BAO CAO THUONG NIEN VA TRACH NHIEM
CONG BO THONG TIN

Ditu 54. Bso cdo tdi chinh nim, bdn nién va quy

Cong ty phai ldp bdo cdo tai chinh nim va bdo cdo tai chinh ndm phai duge kiém toin
theo quy dinh cua phap ludt. Cong ty cong bé bio cdo tai chinh nm da duge kiém todn
theo quy dinh cila phép luit vé cong bd thong tin trén thj trrémg chimg khodn va ndp cho
co quan nhé nudc ¢6 thim quyén.

. Bdo cdo tai chinh ndm phai bao gdm diy di cac bao cio, phu luc, thuyét minh theo quy

dinh phép ludt vé ké toan doanh nghiép. Bdo cdo tai chinh nam phai phan dnh mét cich
trung thyre va khach quan tinh hinh hoat dong cia Cong ty.

. Cong ty phai ldp va cong bd céc bio cdo tai chinh ban nién da soat xét va bio cdo tai

chinh quy theo quy dinh phap ludt vé cong b thong tin trén thi trudmg chimg khodn va
nép cho co quan nha nuée co thim quyén.

Diéu 55. Bdo cio thirdmg nién

Céng ty phai lap va céng bo Béo cdo thudmg nién theo cde quy dinh cia phép luét vé

chimg khodn v thi trudng chimg khodn.

XVI KIEM TOAN CONG TY

Piéu 56. Kiém todn

|

Dai hdi dong c6 dong chi dinh mdt cong ty kiém toan ddc 1dp hodc théng qua danh sach
cdc edng tv kiém toan doc Idp va iy quyén cho Hai dfing quén tri quyét dinh lra chon
mot trong s6 ede don vi nay tién hanh kiém todn bdo cdo tai chinh cia Céng ty cho nim
tai chinh tiép theo dya trén nhitng diéu khoan va diéu kién thoa thuin vai Hoi dong quan
ir1.

. Bao co kiem toan duge dinh kém bdo cdo tai chinh nim cia Cong ty.

Kiém todn vién doc ldp thuc hién vige kiém toén bdo céo tai chinh cia Céng ty dugc
tham du céc cude hop Pai hoi dérng ¢ dong va duoc quyén nhin cic thong bio va cée
théng tin khéc lién quan dén cude hop Pai hoi déng cb déng va duge phit biéu ¥ kién
tai dai hoi vé cdc vin dé co lién quan dén viéc kiém todn bdo cdo tai chinh caa Céng ty.

XVIL DAU CUA DOANH NGHIEP

Piéu 57. Diu ciia doanh nghiép

Déu bao gdm con diu duge 1am tai co sé khiic ddu hofic ddu dudi hinh thire chit ky sé
theo quy dinh cia phap luét vé giao dich dién tir.
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2. Héi ddng quan tri quyét dinh loai diu, s6 lugng, hinh thirc va ndi dung diu cia Cong ty,
chi nhénh, vin phong dai dién ctia Cong ty nhur sau:

Tai thévi diém thong qua Diéu 1é nay, Céng tv ¢6 01 con déu riéng, hinh tron, dudmg kinh
36mm, mau muc do. Noi dung thé hién tén doanh nghiép, ma sé doanh nghiép.

3. Con déiu dugce luu giir tai vin phong Céng ty, do Phong Hanh chinh quan 1y. Chi duge

mang con ddu ra ngodi try s& khi duge Chi tich Hoi dong quan tri hodc Téng Giam déc
dbng ¥ bing vin bén,
Con dau duge dong trén cic loai viin ban do Céng ty ban hanh (bao gom nhing khong
gidi han) nhu sau: cac bién ban hop. nghi quyét ciia Pai hoi dfing ¢ dong; cac bién ban
hop. nghj quyét, qu}'f:l dinh cua Hoi dfjng quin tri; quyél dinh do Chi tich Hoi déng
quén tri ban hanh; quyét dinh do Tong giam dbc ban hanh; ndi quy, quy ché cia Cong
ty...;: cac van ban hanh chinh va céc logi van ban khéc phat sinh trong qué trinh hoat
déng ciia Cong ty: cac hop dong. giao dich, thoa thudn, bién ban lam viéc. .. gifta Cong
ty v&i céc chil thé khic;...

XVIIL GIAI THE CONG TY

Ditu 58, Gidi thé cing ty

1. Cong ty co thé bj giai thé trong nhimg trudmg hop sau:

a/ Két thiic thoi han hoat dong da ghi trong Diéu 1é nay ma khéng ¢ qu}'él dinh gia han;

b/ Theo nghi quyét, quyét dinh caa Pai hi dong cd dong;

¢/ Bi thu hdi Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép, trir trudmg hop Ludt Quan Iy thué o
quy dinh khac;

d/ Cée truromg hop khic theo quy dinh cia phap ludt.

2. Viée giai thé Cong ty trirdre thad han (k€ ca thisi han da gia han) do Pai hoi dong ¢ dong
quyét dinh, Hoi dong quén trj thue hién. Quyét dinh giai thé nay phai duoc thong bdo
hodc phai duge chip thudn béi co quan c6 thim quyén (néu bit bude) theo quy dinh.

Piéu 59. Gia han hoat djng

1. Hoi déng quan tri triéu tap hop Dai héi dfmg co dong it nhit 07 thiang trudc khi két thie
thoi han hoat déng dé co dong cé thé biéu quyél vé viée gia han hoat dong cia Cdng ty
theo dé nghj ciia Hoi df"mg quén 1ri.

2. Thiri han hoat déng drge gia han khi ¢6 s6 ¢b dong dai dién tir 65% tré 1én tong s6 phiéu
biéu quyét ciia tit ca cé déng du hop Pai hoi déng ¢ déng tan thanh.
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Diéu 60. Thanh Iy

1. Téi thiéu 06 thang trude khi két thic théi han hoat djng cia Cong ty hodc sau khi c6
quyét dinh giai thé Céng ty, Hi dong quan tri phéi thinh 1gp Ban thanh 1y gbm 03 thanh
vién, trong d6 02 thinh vién do Pai hoi dong cb dong chi dinh va 01 thanh vién do Hoi
déng quan tri chi dinh tir 01 cdng ty kiém toan djc I3p. Ban thanh Iy chuén bi cic quy
ché hoat déng ciia minh. Céc thanh vién cia Ban thanh Iy c6 thé dwoc lua chon trong so
nhin vién ciia Cong ty hodc chuyén gia dic lap. Tt ca céac chi phi lién quan dén thanh
ly duge Cong ty wu tién thanh todn trudc cic khodn ng khac cia Cong ty.

2. Ban thanh Iy ¢6 trach nhi¢m béo cdo cho Co quan dang ky kinh doanh vé ngay thanh lip
vi ngdy bt du hoat dong. K& tir thoi diém do, Ban thanh ly thay mat Cong ty trong tt
ci céc cong viée lién quan dén thanh Ly Cong ty trude Toa én vi cde co quan hanh chinh.

3. Tién thu dwge tir viée thanh Iy duge thanh toén theo thir tur sau:

a/ Cac chi phi thanh ly;

b/ Céc khoan ng hrong, trg cdp théi vige, bio hiém xa hoi va ciic quyén lgi khic clia ngudi
lao ddng theo thoa udc lao dong tdp thé va hop dong lao dong da ky két;

¢/ Ng thug;

d/ Cac khoan ng khic cia Cong ty:

e/ Phan con lai sau khi da thanh toén tit ca céc khoan no tir muc (a) dén (d) trén day dugc
chia cho ciic ¢b dong. Céc cb phén uu dai duge vu tién thanh toin trude.

XIX. GIAI QUYET TRANH CHAP NQI BO
Pitu 61. Gidi quyét tranh chip ndi by

1. Truomg hop phit sinh tranh chép, khicu nai lién quan t6i hoat dng cua Céng ty, quyén
vii nghfa vu ciia cde c6 dng theo quy dinh tai Lut Doanh nghiép. Piéu 1¢ cong ty, cic
quy dinh phép ludt khac hodc thoa thuin gitra:

a/ Cb dong vai Cong ty:

b/ Cé dong véi Hoi ddng quan tri, Ban kiém sodt, Tong gidm dbe hay ngudri diéu hanh
khde;

Cac bén lién quan ¢b ging gidi quyét tranh chiip do théng qua thuong lugng va hoa gidi.
Trit trudmg hop tranh chép lién quan t6i Hoi dng quén tri hodc Chu tich Hoi ddong quan
tri, Chi tich Hji dong quan tri chu tri viée gii qu}'ét tranh chip va yéu cdu timg bén
trinh bay cic thong tin lién quan dén tranh chép trong vong ... ngay lam viéc ké tir ngay
tranh chip phat sinh. Truimg hep tranh chap lién quan (61 Hoi dbng quan tri hay Chi
tich Hoi dbng quén tri, bit ci bén nao ciing co the yéu ciu hoiic chi dinh mot chuyén gia
dde lap 1am trung gian hoa giai cho qud trinh giai quyét tranh chép.
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2. Trudmg hop khéng dat duge quyét dinh hoa giai trong vong 06 tudn tir khi bat déu qua
trinh hoa gidi hodc néu quyét dinh cia trung gian hoa giai khong duge cdce bén chip
nhén, m6t bén co thé dua tranh chip d6 ra Trong tai hodc Toa an.

3. Cac bén tir chiu chi phi co lién quan tai tha tuc thuong hegng va hoa giai. Viéc thanh
todn céic chi phi ciia Toa dn duge thire hién theo phan quyét ciia Toa an.

XX. BO SUNG VA SUA bOI PIEU LE
Diéu 62. Diéu 1¢ cong ty
1. Viéc stra d6i, bo sung Diéu 1é nay phai duge Dai hi dong ¢ dong xem xét, quyét dinh.

2. Truimg hop phap ludt c6 quy dinh lién quan dén hoat dong ctia Cong ty chua duge dé
cip trong ban Diéu 1& nay hodc truémg hop cé quy dinh phép ludt maéi khic véi diéu
khoan trong Diéu 1& nay thi dp dung nhitng quy dinh phap ludt do dé diéu chinh hoat
dong cia Cong ty.

XXI. NGAY HIEU LUC
Piéu 63. Ngay hiéu lre

1. Ban Diéu 18 nay sau khi da duge sira d6i, bd sung goém 20 muc, 63 diéu. Noi dung sira
d6i, bd sung Piéu 1¢ da duge Pai hi dong cd déng Cong ty C6 phin Xay dyng CDC
nhét tri théng qua ngay 11 thang 05 nam 2024,

12

. Piéu 1é dugc lip thanh 02 ban glflc, ¢6 gid trj nhu nhau va phai duge luu giir tai tru so
chinh ctua Cong ty.

3. Diéu 1¢ nay la duy | 7t va chinh thirc ciia Céng ty Co phﬁn Xiy dumg CDC.

4. Céc ban sao hodic trich luc Piéu 1& eong ty 6 gid tri khi ¢6 chir ky cia it nhit mdt ngudi
dai dién theo phap ludt hodc ngudi duge ngudi dai dién theo phap ludt gy quyén.

5. Ho, tén, chir ky cioa nguini dai dién theo phap ludt cua Cong ty.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP 1..11,@.};-

Phé Chii tich Hji dong quén tri Tong giam dbc /

— W

Trin Viin Trudng Diing Thanh Trang
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CONG TY COPHAN CONG HOA XA HOW CHIU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG ¢ Dge 13p - Tw do - Hanh phic

x i A &
sé: .04 no2aicv-che Tiscmts phd Féx N, nadne 2, uing & i 2024

GIOI THIEU NHUNG VAN BAN PHAP LUAT LIEN QUAN
DPEN TO CHUC PANG KY NIEM YET
Kinh giri: & Giao djch Chimg kho#n Thianh pht HS Chi Minh (HOSE)

Céng ty C6 phin Xay dymg CDC (*Té Chirc Dang Ky Niém Yét™) xin giri dén S& Giao djch Chimg
khodn Thanh phé Hb Chi Minh (HOSE) 1&i chao trén trong.

Céng ty C6 phin Xy dyng CDC (Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0105283073 do 5& Ké
hogch vi Diu tur thanh phd Ha N§i céip lin diu ngiy 27 thdng 4 nim 2011 v thay déi lin thir 16 ngiy
12 thang 06 nam 2024) xin giéi thifu céc vén ban phép lujt lién quan dén TS Chirc Péng Ky Niém Yét
nhu sau:

Lut Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Quc héi nuée Cong hoa Xa héi Chii nghia Viét Nam
théng qua ngay 17/06/2020 vi céc vin bian huéng din thi hanh lujt c6 lién quan;

Lujt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 duge Qubc hdi nwéc Cong hda Xa hdi Chi nghia Viét Nam
théng qua ngdy 26/11/2019 va céc viin ban huéng dén thi hanh lujt ¢é lién quan;
Lugt Throng mai s8 36/2005/QH11 duge Quéc hdi nwde Cong hda Xa héi Chi nghia Viét Nam
théng qua ngay 14/06/2005 va céc vin bin hirdmg déin thi hinh ludt c6 lién quan;
Lujt Xiy dyng sb 50/2014/QH13 dwgc Quéc hoi mede Cong hoa Xa hdi Chil nghia Viét Nam
thong qua ngdy 18/06/2014 vi céc viin bdn hudng diin thi hanh ludt c6 lién quan;
Lujt Nha & sd 65/2014/QH13 duge Qubc héi nuée Cong hoa X& hdi Chit nghia Viét Nam thong
qua ngdy 25/11/2014 hét higu hyc ngay 01/01/2025 va céc vin ban huémg din thi hanh luft ¢6 lién

quan;

Lufit Nha & s6 27/2023/QH15 duge Quc hdi nuée Cong hda Xa hdi Chil nghia Viét Nam thong
qua ngdy 27/11/2023 ¢6 higu lyc tir ngiy 01/01/2025 vi cdc vn bin hudng din thi hanh lujt c6
lién quan;

Luiit Diiu thiu 6 22/2023/QH15 dwge Quéc hdi nudc Cong hda Xa hoi Chit nghfa Viét Nam thong
qua ngdy 23/06/2023 va céc viin ban hwéng din thi hinh lujt c6 lién quan;

Luft Ké todn sb 88/2015/QH13 dwge Quée hdi mréc Cng hda Xa hdi Chis nghia Vigt Nam théng
qua ngay 20/11/2015 va céc vin ban huémg diin thi hanh lujt c6 lién quan;

Luft Bio v& méi tnrdmg sb 72/2020/QH14 duge Quéc hdi nute Cong hda X& hi Chil nghia Viet
Nam théng qua ngay 17/11/2020 va céc vin bin hudmg din thi hanh ludt 6 lién quan;

Lugt Diu tr s 61/2020/QH14 duge Qubc hi nude Cong hoa X hdi Chit nghia Viét Nam théng
qua ngay 17/06/2020 vi céc viin bin hrdng diin thi hanh lujt cé lién quan;

Lu§t Thué thu nhip doanh nghiép sé 14/2008/QH12 duge Quic héi mréc Cong hda Xa hdi Chi
nghia Vit Nam théng qua ngy 03/06/2008 va cic viin bdn hudng din thi hinh hut c6 lién quan;

Luit sira d6i, bd sung mft s didu ciia Lujt Thué thu nhép doanh nghiép sb 32/2013/QH13 dwge
Quéic hdi nurde Cdng hda XA hdi Chi nghia Viét Nam thong qua ngdy 19/06/2013;
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- Lt Thué aid ] gla thug 56 [ 200812 trge Qudi hitt mnde Cling hdw X& hii Chi nghia Vigt
Mam théing qua ngdy U306/ 2008 va cde ein ban luedmg 9 1 haoh Ddt e lign quan;

- Luft st doi, bd sung mid 56 didy cia ede Luft vé thué s T12014/0H13 duoe Quoc hii nude
Céng hda Xi hit Cho nghia Vigt Nam théng qua ngay 26/11/2014 vi cac w40 bin Inwmg dan ild
hanh [uét e lidgn quai,

- Nuhj dinh 58 155/2020-NB-CD ngay 317102020 ¢fa Chinh pha quy dioh clii tét thi himh mat s
dicu cia Lodt Ching khodn:

- Thing fr 362020/ 11-B1C nggiry 16/1 172020 ciia B Tai chinh Thréng din ciog bé thing tn trén
thi troomyg chimg khoing

- Théng hr 1162020/ TT-BTC ngdy 31/12/2020 cia B Tai chinh | hetmg din il s6 didu vé quin
e} ciing Iy dp dung 461 vod cing ty dai ching tai Nghj djioh 155/ 2020:8D-CF;

- Théng tur &5 20024 U1-1C ngdy 2271272014 cia BS Tai chinh Thedng din ché 45 K& win —
desuth nghigp;

- Qu}'ét dinh s& T7OR-LEYLY ngay 3132022 cia HE d:}mg Thanh vién S9a Gian djich Chifng
khodn ¥igt Nam vé vide ban hinh Quy ohé Nigm vét va giao dich chimp khoda nigng vé

- Quyct dinh so 21OB-SG1IVY ngdy 2122021 wia Tonyg Gidm dée S¢ Giao dich {himg khodn
Wigt Nam v& vige ban hinh Quy ché Cong b thiing tin tai S& Giao dich Chimg khoan Yigt Nam
wa Cdr (y e,

Kih ban cdn S6¢ Giao djch Chiog khodn Thinh phé HE Chi Minh.
LiEn e

F NG UGT DAI DIEN PHAP LUAT CUA CONG TY
Nut nhan: \V
- Ibu Lrén;

-Tam VT.

SSONG - ONg6 Thn Long

e



Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

L]
~ a n V I et Tang 12, tha nha 167 Bl Thi Xufn, gusn Hal Ba Trumg, Ha MO

mriT e e W wwhw anvietcpa com T [B4-24) G2TH 2004
Pt Eubse o E anvet@anvieicps com F (B4-24) 6278 2905
54 110 /2024/CV-AVI-TC1 Ha NGi, ngay 24 thang 09 ndm 2024

Kinh guri: Céc cbd dong
Hi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C6 phan Xy dyng CDC

Truwde hét, thay mat Ban Giam dbe Cong ty TNHH Kiém todn An Viét, ching t6i xin girl dén Quy Céng ty I
chao tran trong va Ioi cam on chin thanh vi sy quan tam va tin nhiém d6i vor dich vy kiém toan cia Céng ty
TNHH Kiém todn An Viét.

Thue hign cac Hop dbng kim todn bao cao tai chinh duwgc ky gitra Cong ty TNHH Kidm toan An Vit va
Cong ty Cb phan Xay ding CDC ("Céng ty"), Ching 16 da thyre hién kiém todn bao céo tai chinh cia Céng
ty cho cac ném tai chinh két thic ngay 31/03/2023 va 31/03/2024. Ching 16i A4 phat hanh cac Bao céo kiém
toan déc 1ap sb 191/2023/BCKT-AVI-TC1 ngay 22 thang 09 nam 2023 va Béo cao kiém toan doc lap sb
120/2024/BCKT-AVI-TC1 ngay 07 thang 05 ném 2024.

Can cir Céng van s 358/CV-CDC ngay 24/09/2024 cla Céng ty Co phan Xay dyng CDC vé viée dinh chinh,
bd sung sé lidu trén cac Bao cao tai chinh duwoc kifm todn, ching tai xac nhan cac sb liéu ve “1al co ban trén
cb phiéu” duwge dinh chinh trén béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2023 va 31/03/2024
@& kifm toan va thdng tin duge bd sung tai thuyét minh 6 18 trong ban Thuyét minh bao céo tai chinh cho
na&m tai chinh két thic ngay 31/03/2024 A4 kidm toan, chi tiét nhu sau:

1. Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2023 kém theo Béo c&o kiém toan ddec
lap 56 191/2023/BCKT-AVI-TC1 phéat hanh ngay 22 thang 09 nam 2023:

1.1. Muyc sb 18 - Bao céo két qua hoat déng kinh doanh (Trang 08):

MAU SO B02-DN

Don vi tinh: VND
Lo Ma Thuyét Tir 01/04/2022 Tir 01/04/2021
CHITIEU s minh  @&n 31/03/2023  dén 31/03/2022
18. L&i co ban trén cd phidu 70 29 1.061 961

1.2. Thuyét minh 86 29 - L&i co ban trén cé phiéu (Trang 29):

Tir 01/04/2021
dén 31/03/2022
{(Didu chinh lai (*))

Tir 01/04/2022
dén 31/03/2023

VND VND
Lo nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép 38.172.698.960 34.288.316.793
Trich qu§ khen thudng phic lgri (1.028.645.504) (B57.717.562)
Lod nhu@n phén bé cho cb déng s& hiru cb phidu 37.144,049.456 33.630.599.231
CA phiéu phd théng dang Iy hanh binh quan trong nam 35.000.000 35.000.000
L&l cor ban trén cb phiéu 1.061 961

Partnering for Success



(*): Lai co ban trén cb phiéu nam 2021 diéu chinh lal do dugc tinh lai d& phi hep voi nam 2022 trén co sér
loai trir sb ligu vé trich qui khen thudng, phic Ioi tai thés didm phat sinh nghigp vu kinh té.

2. Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2024 kém theo Bao cao kiém toan déc
lip 56 120/2024/BCKT-AVI-TC1 phét hanh ngay 07 thang 05 ndm 2024:

2.1. Myc s6 18 - Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh (Trang 06):
MAU SO B02-DN
Bon vi Hinh: VND

CHI TIEU Ma Thuyét Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
sd minh dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
18. Lai cor ban trén cd phiéu 70 30 795 1.061
2.2. Thuyét minh sé 30 - L3i c6 ban trén cd phiéu (Trang 29):
Tir 01/04/2023  Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024  Aén 31/03/2023
VND VND
Lei nhudn ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép 28.955.489.289  38.172.698.860
Trich qu§ khen thuéng phic loi (1.145.180.969)  (1.028.649.504)
Lei nhudn phén bé cho cb déng s& hiru cb phidu 27.810.318.320  37.144.049,456
Cb phiéu phd théng dang luru hanh binh guén trong nam 35.000.000 35,000.000
Lai co ban trén cd phiéu 795 1.061

Ly do sé lidu thay a&i: S6 liéu “LAi co ban trén ¢ phiéu® trinh bay trén cac B&o cao tai chinh d& duoc kiém

toan dwoc tinh trén co s& loai trir sé liéu vé trich qui khen thwdng, phic lgi cén clr theo Nghj quyét Bai hoi
abng cb déng thudng nién cla Cong ty vé viéc phan phéi kol nhudn ndm treée; sb liéu “LAi co ban trén cd
phiéu” dinh chinh duge tinh trén co s& loai trir s6 lidu vé trich qu khen thudng, phic Igi tai théi diém phat
sinh nghiép vi kinh té,
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CONG TY CO PHAN XAY DUYNG CDC

BAO CAD TAI CHINH BPA BUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2023

Ha N¢i, thang 08 ndm 2023
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CONG TY cO PHAN XAY DIFNG CDC

MUC LYC
NOI DUNG
BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN DOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO CUA HQI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Ban Lanh dao Céng ty Cd phan Xay dyng CDC (goi tét 14 “Cong ty") trinh bay b&o cdo ndy cling véi Bao cdo
t4i chinh @4 dugrc kiém toan clia Cong ty cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/03/2023,

HOI BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vign cla Hoi dbng quan trj va Ban Tdng Giam dbc da didu hanh Cong ty trong nam tai chinh két
thic ngay 31/03/2023 va dén ngay 14p bao céo nay gbm:

HOQI BONG QUAN TR|

Ong Ngé Tén Long Cha tich Hoi ddng quan trj - Bai dién theo phap luat
Ong L& Héng Linh Phé Chil tich (Mi&n nhiém ngay 01/07/2022)

Ong Tran Van Trueéng Thanh vién Hoi dbng quan trj

Ong L& V&n Quang Thanh vién Hoi bng quan trj

Ba Béng Thanh Trang Thanh vign H&i ddng quén tri

Ong Trwong Cao Cudng Thanh vién Hoi adng quan trj (BS nhiém ngay 01/07/2022)
BAN TONG GIAM BOC

Ong Tran Van Trwding Téng Giam déc

Ba Dang Thanh Trang Phé Téng Giam dbc

Ong Mai Binh Chét Pho Téng Giam dbc

Ong Hoang Ngoc Tuén Phé Téng Giam doc

Ong Nguy&n Khéc Thinh Phé Tong Giam dbc (Bd nhiém ngay 25/04/2022)

TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Hoi ddng quéan trj va Ban Thng Giam ddc Cong ty ¢é trach nhiém |ap Bo céo tai chinh cho ndm tai chinh ket
thie ngay 31/03/2023 phan anh mét cach trung thirc va hop ly, tinh hinh tai chinh clng nhw két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tidn t& ciia Céng ty trong n&m tai chinh két thic cling ngay. Trong vige lap
béo céo tai chinh nay, Hoi 6bng quén tri va Ban Tong Giam dbc dwgc yéu cau phai:

- Tuan thi chudn mirc ké toan Vigt Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy co lién
guan dén viéc lap va trinh bay bao céo 1ai chinh;

- Luya chon céc chinh sach ké todn thich hop va &p dung céc chinh sdch dé mot cach nhat quan;

- Bura ra cac xél doan va wdre tinh mét cach hop Iy va than trong;
Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop co dirge tuan thi hay khong, c6 nhirng &p dung sai léch trong
yeu can duge cong bb va gidi thich trong bao c&o tai chinh hay khong; )

- Thiét |ap va ap dung kiém soét ndi bd mdt cach hiru hidu cho muc dich 18p va trinh bay béo céo tai chinh
hep Iy nhdm han ché i ro va gian 1an; va

- L&p b&o céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir treémg hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép
tuc hoat ddng kinh doanh.

Héi dbng quan tr va Ban Tdng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép
mot cach phi hgp dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cla Cong ty & bat ky thoi digm nao va dam
bdo réing b&o céo tai chinh dugc 1ap va irinh bay tuan thd Chuin muc kﬂ toan Viét Nam, Ché ao ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan t&i vige 1ap va trinh bay B&o cdo tai chinh. Hi ddng quén
tri va Ban Tong Giam doc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cta Cong ty va thire hién cac
bién phap thich hgp dé ngén chén véa phat hién céc hanh vi gian 12n va sai pham khéc.

-Hoi %ﬁ!}g qudn trj va Ban Tdng Giam dbc xac nhan rdng Cong ty 4 tuan thii cac yéu cdu néu trén trong viéc
Jap vatrinh-bay bao céo tai chinh.
CONG TY \7

XAY DUNG

L]
Ngd Tén Long 2
Chu tich Hoi déng quan trj

Ha Ngi, ngay 22 thang 09 ndm 2023
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Céng ty TNHH Kiém toan An Viét

]
‘,_,;:u a n VI et Tang 12, tha nha 167 Bii Thi Xudin, quan Hai Ba Trng, Ha NG|
g W wwwanvielcpa.com T (84-24) 6278 2904

‘: i lic Ag L I L
it ok gl E amwiel@anvielcpa.com F [84-24) 6278 2905

SA: 191 /2023/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guel: Céc cb déng
Hol déng Euén trj va Ban Téng Giam dbc

Céng ty Co phén Xay dyng CDC

Chiing 16i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cila Cong ty Cd phan Xay dung CDC (goi tét 1 "Céng ty’),
durore [Ap ngay 22/09/2023, tir trang 05 dén trang 32 bao gém Béng can ddi ké toan tai ngay 31/03/2023, Bao
céo kit qua hoat dong kinh doanh, Bao céo lvu chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thic cing ngay va Ban
thuyét minh béo céo tai chinh,

Trach nhigém ciia Hi ddng quén tr] va Ban Téng Glam dbée

Hoi ddng quén tri va Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Bao
c4o tai chinh cia Cong ty theo Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d$ ké toan doanh nghigp va céc quy dinh
phép Iy ¢ lign quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cao tai chinh va chiu tréch nhigm vé kiem soat ndi bo ma
Hoi dbng quan tri va Ban Téng Giam ddc xéc dinh & cAn thiét d& ddm bdo cho viéc lap va trinh bay Béo cao

tai chinh khéng co sai sét trong yé&u do gian 1an hodc nham I3n.
Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing t0i 14 dwa ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua cla cugc kiém toan. Ching
161 A4 tién hanh kidm toan theo cac Chuln myrc Kigm toan Viét Nam, Cac chuén muc ndy yéu cau ching toi
tuan this chudn mue va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thue hign cuc kidm todn dé
dat dugc sir ddm bdo hgp Iy vé viéc lidu bao cao tai chinh clia Cdng ty c6 con sai sot trgng yéu hay khéng.

Cong viéc kigm toan bao gbm thire hign cac thil tyc nhdm thu thap cac bng chirng kiém toan vé cac s6 ligu
vé thuyé&t minh trén Béo cdo tai chinh. Céc th tuc kiém toan dugc lra chon dyra trén xét dodn cla kiém todn
vién, bao gbm déanh gié rli ro co sai s6t trong yéu trong Bao cao tai chinh do gian I&n hodic nham 1n. Khi thyc
hién danh gia cac rili ro ndy, kidm toan vién da xem xét kidm soat ndi by ciia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay b&o cdo tai chinh trung thyre, hop If nham thiét ké cac thi tyc kiém toan phi hep vai tinh hinh
thire &, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién v& higu qua cia kiém soat ngi bo cla don vi. Cong viéc
kiém todn cling bao gbm danh gia tinh thich hep cia cac chinh sach ke toan dugc ap dung va tinh WE Iy clia
cac wde tinh ké todn clia HOi ddng quan tri va Ban Tng Giam déc cong nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé

Béo cao tai chinh.

Chung tai tin Il.rﬂr'ng ring cac bing chirng kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc la day di va thich hep
l&m cor s& cho § kien kiem todn cda ching tdi.

¥ kién cua kiém todn vién

Theo ¥ kién cla ching t6i, Bao co tai chinh kém theo da phan anh trung thyre va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C& phin Xay dung CDC tai ngay 31/03/2023, clng nhu két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tidn té cho nam tai chinh ket thic cling ngay, phi hgp véi
Chudn myc ké fodn Vigt Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén vigc
I&p va trinh bay bao céo tai chinh.

4 Partnering for Success
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Vén dé khéac

Vi Binh Minh
Téng Gilam débc
Gidy CN BKHN kiém toan sb 0034-2023-055-1

Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ngi, ngay 22 thang 09 ndm 2023

Doan Thu Hang

Kiém toan vién
Gidy CN BKHN kidm todn s6 1386-2023-065-1
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BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 03 nam 2023

MAU SO B01 - DN
Bon v tinh: VND

Ma Thuyét
CHI TIEU sb  minh 31/03/2023 01/04/2022
TAI SAN NGAN HAN 100 1.799.891.598.657 1.462.230.891.848
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5 100.868.851.218 148.531.681.492
Tién 111 100.968.851.218 141.599.320.442
Cac khodan tuong duong tién 112 - 6.932.361.050
Béu tw tai chinh ngén han 120 6 359.500.000.000 23.404.788.399
Béu tr ndm gitr dén ngay dao han 123 359.500.000.000 23.404.788.399
Céc khodn phal thu ngén han 130 841.057.831.802 822.019.336.957
Phai thu ngén han cia khach hang 131 ¥ 773.934.891.445 663.211.614.989
Tra trwde cho ngudri ban ngén han 132 8 53.873.010.300 155.184.923.616
Phai thu ng&n han khac 136 g 13.249.930.057 3.622.798.352
. Hang tén kho 140 10 497.825.543.909 464.067.164.490
Hang tdn kho 141 497.825.543.909 464 067.164.480
Tai san ngan han khac 150 539.371.728 4.207.920.510
Chi phi tra triréc ngén han 151 1 120.264.738 179.473.305
Thué GTGT dugc khiu trir 152 419.106.990 4.028.447.115
TAI SAN DAI HAN 200 135.295.479.091 263.566.103.696
Cac khodn phal thu dai han 210 - 150.000.000
Phai thu dai han khac 218 9 5 150.000.000
Tai san cé djnh 220 80.417.933.379 83.837.890.007
Tai san cb djnh hru hinh 221 13 71.913.367.959 75.253.324.583
- Nguyén gié 222 93.322.794.761 91.467.355.453
- Gid trj hao mon luf ké 223 (21.400.426.802) (16.214.030.870)
Tai san ¢b dinh vo hinh 27 12 8.504.565.420 B.584.565.424
- Nguyén gia 228 8.615.898.759 8.615.898.759
- Gid trf hao mén lug ké 229 (111.333.339) (31.333.335)
Tai san dé dang dai han 240 280.500.000 372.964.207
Chi phi xay dung co ban dé& dang 242 280.500.000 372.964.207
Déu tw tai chinh dal han 250 6 52.800.000.000 179.000.000.000
BAu tu ndm gitr dén ngay déo han 255 52.800.000.000 178.000.000.000
Tai san dai han khéc 260 1.797.045.712 205.249.482
Chi phi tra trwdre dai han 261 1 1.797.045.712 205.249.482
TONG CONG TAI SAN 270 1.935.187.077.748 __ 1.725.796.995.544
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC
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BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nadm 2023

MAU SO B01 - DN
Bon vi tinh: VIND

01/04/2022

1.299.234.846.269

1.165.786.562.504
537.371.580.326
449.166.030.460
7.438.427.158
4.863.963.564
25.328.906.211
3.220.778.780
137.333.141.152
1.063.734.853
133.448.283.765
97.2561.093.328
35.682.151.326
515.038.111
426.562.149.275
426.562.148.275
350.000.000.000
350.000.000.000

709.156.569
75.852.802. 7068
41.564.675.913

34.288.316.793

1.725.796.995.544

Ma& Thuyét

CHITIEU sb  minh 31/03/2023
NG PHAI TRA 300 1.474.980.879.017
Ne¢r ngén han 310 1.340.218.678.668
Phai trd ngudi ban ngén han 311 14 543.723,157.262
MNgudi mua tra tidn trudc ngén han 32 16 391.978.256.411
Thué va cac khodn phdi ndp Nhé nude 313 15 10.624.806.113
Phai tr& nguedi lao dang 314 5.108.033.421
Chi phi phdi tra ngén han 315 17 5.466.207.822
Phai trd ngén han khéc 319 18 3.797.201.716
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 19 377.428.531.566
Quf khen thudng, phic lgi 322 2.092.384.357
N dai han 330 134.762.300.349
Phdi trd ngudi ban dai han 331 14 104.305.563.947
Vay va ng thué tal chinh dal han 338 19 30.456.736.402
Dy phong phai tra dai han 342 -
VON CHU SO HO'U 400 460.206.198.731
Vén chil s& hivu 410 20 460.206.198.731
Vén gop cla chll s& hiu 411 350.000.000.000
- C& phiéu phb théng c6 quyén bidu  411a 350.000.000.000
quyét

Quy ddu tur phét tridn 418 1.394.922.905
Loi nhuan sau thué chura phéan phéi 421 108.811.275.626
- LNST chura phén phéi Ity ké dén 421a 70.638.576.866
cudi ndm frude

- LNST chura phén phéi ndm nay 421b 38.172.698.960
TONG CONG NGUON VON 440 1.935.187.077.748

Ngwéi lap Ké todn trdng
| | Oyl /
IE.;!%;’/ ) Wl
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Nguyén Thj Van

Nguyén Thj Thay
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CONG TY CO PHAN XAY DING CDC

10.
11.
12
13.
14.
15.
17.

18.

Ma Thuyét

CHI TIEU s0 minh
Doanh thu ban hang va cung cép djch vy 01 21
Cac khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thudn vé ban hang va 10
cung cép dich vu
Gi4 vBn hang ban 11 22
Lgi nhudn gép vé ban hang va 20
cung cip dich vy
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 23
Chi phi tai chinh 22 24
- Trong do: Chi phi 1&7 vay 23
Chi phi quén ly doanh nghiép 28 25
Le¢i nhudn thudn ti hoat ddng kinh doanh 30
Thu nhap khac 31 28
Chi phi khac 32 27
Lol nhugin khae 40
Téng lgi nhudn ké toan trwéc thué 50
Chi phi thué TNDN hign hanh 51 28
Lo nhu@in sau thué thu nhip 80
doanh nghiép
L&i cor ban trén cbd phibu 70

Ngud&l lap Ké toan trudng

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/03/2023

,__M;ﬂy/ |

Tir 01/04/2022
dén 31/03/2023

MAU SO B02 - DN
Bon vi tinh: VND

Tir 01/04/2021
dén 31/03/2022

2.360.308.253.284

2.360.308.253.294

2.269.127.580.223
91.180.663.071

24.033.894.911
22.579.171.013
22.118.448.279
45.093.205.678
47.542,181.291
680.423.522
171.331.669
509.091.853
48.051.273.144
9.878.574.184
3B8.172.698.960

1.081

CO PHAN

7 Coma TN

2.024,985.820.524

-

2.024.985.920.524

1.9565.521.435.150
B69.464.485.3T4

8.713.325.281
B.937.277.444
B.541.932.508
26.576.781.980
43.663.751.2:1
219.875.164
777.733.678
(557.858.514)
43.105.892.717
8.817.575.924
34.288.316.793

850

2 théng 09 ndm 2023
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Nguyén Thi Van

Nguyén Thj Thiy
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cONG TY CO PHAN XAY DUYNG CDC

&

Db N

Ma
CHI TIEU 847
LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG KINH DOANH
Loi nhuin trwéc thué 01
Piéu chinh cho cac khodn
- Khéu hao TSCB v BDSDT 02
- Céc khodn dir phing 03
- LA, 15 tir hoat ddng dau ti 05
- Chi phi 1 vay 08
Le¢i nhudn tie hoat déng kinh doanh trwdec o8
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09
- Téng, gidm hang tén kho 10

- Tang, gidm céac khodn phdi trd (Khong ké 18 vay phai 11
tra, thué thu nhap doanh nghigp phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Tién 1al vay da trd

- Thué thu nhép doanh nghigp da ndp

12
14
15

Lweu chuyén tién thudn tiv hoat déng kinh doanh 20
LLFU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG DAU TV

Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCE va cac TSDH 21
Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD vacac TSDH 22
Tién chi cho vay, mua céc cbng cu ng clia don vi khac 23

Tikn thu hdi cho vay, ban lai cac edng cy ng 24
Tign thu hdi dAu tw gbp vén vao don vi khéc 26
Tién thu 15 cho vay, cb tirc va lgi nhuén dugc chia 27
Lwru chuyén tién thudn tir hoat déng déu tw 30

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

Tién thu tr di vay a3
Tidn tra ey gbic vay 34
Cd tire, lpi nhudn da trd cho chi s& hiru 36
Luwu chuyén tidn thudn tir hoat ddng tai chinh 40
Liwru chuyén tién thudn trong nadm 50
Tién va twong dwong tidn ddu ndm 60
Tibn va twong dwong tibn cubi ndm 70
Nguwi 1ap Ké todn trwéng

Qg

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phurong phép gidn tiép)
Cho n&m 14 chinh ket thac ngay :;'511{134’2023

Tir 01/04/2022
dén 31/03/2023

mAU sO B02 - DN
Ban vf iinh: VND

Tir 01/04/2021
dén 31/03/2022

48.051.273.144

7.089.007.581
(515.039.111)
(24.082.506.556)
22.118.448.278
52.671.183.337
(6.061,092.175)
(33.758.379.419)
(61.947.501.103)

(1.532.587.573)
(21.705.870.036)
(7.317.575.924)
(79.651.822,893)

(4.098.421.818)
246.818.182
(515.787.121.000)
305.891.909.399

14.815.832.366
(198.930.982.871)

931.075.602.772
(696.205.627.282)
(3.850.000.000)
231.019.975.490

(47.562.830.274)
148.531.681.492
100.968.851.218

7 CONG 1Y
G b

8 22
G

43.105.892.717

4.510.706.341
(99.927.244)
(7.724.309.304)
8.541.932.508
48.334.295.018
(280.664.485.343)
(59.283,686,947)
348,240.565.111

6.967.319.380
(8.469.049.158)
(6.810.898.756)
29.314.061.305

(76.400.870.240)
216.920.000
(203.098,307.126)
95.773.707.959
128.766.410.142
5.715.989.945
(49.026.149.320)

682.280.530.339
(627.261.454.735)
(2.060.000.000)
52.959.075.604

33.246.987.589

115.284.693.803

148.531.681.492
thang 08 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN XAY DIFNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh nay la m@t by phén hop thénh vé cén dupe doc déng thod véi béo cdo téi chinh kém theo

1I

11‘1!

1‘2.

1.3.

4!1 L]

4!2.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiru

Céng ty C& phAn Xay dyng CDC ("Cong ty”) (trwéc day 1a Cong ty Cb phan Tw van Thiét ké Giam sat
Xay dyng Ha NOi, ddi tén tlr ngay 15/03/2017) hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghigp
54 0105283073 do S&r Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha N&i cp 1&n dau ngay 27/04/2011 va dang ky
thay ddi lan thir 15 ngay 30/03/2022,

vén didu 1& cla Cong ty 1a 350.000.000.000 dbng, twong (rng 35.000.000 c¢d phén, ménh gia méi cb
phén 1a 10.000 déng.

Téng sb nhan vién clia Cang ty tai ngay 31/03/2023 |4 318 nguwdi (tai ngay 31/03/2022 1 337 ngudi).

Try s& chinh clia Cong ty tai LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phuc, 68 Té Hiu, phuéng
Van Phiic, quan Ha B6ng, thanh phd Ha Ni.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Mganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh clia Cong ty:
Xay dyng nha cac loai;
Xay dung cdng trinh k§ thut dan dung khac;
Cho thué may mac, thiét bj va dd ding hiru hinh khac;
Ban budn vat lidu, thiét bj I&p dat khac trong xay ding;
Hoat déng kién tric va tw van k§ thuét co lién quan.

Chu ky sdn xudt, kinh doanh théng thwing

Chu ky sén xuét, kinh doanh théing thirémg clia Cong ty dwgre thire hign trong théi gian khong qua 12
thang.

NIEN B0 KE TOAN, BON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién db ké toan clia Cong ty bat dAu tir ngay 01/04 va két thic vao ngay 31/03 ném sau.

Bon vj tidn t& sir dung trong ké toan: Bdng Viét Nam (VND),

CHUAN MU/C VA CHE B0Q KE TOAN AP DUNG

Bdo cao tai chinh duge trinh bay béng Bdng Vigt Nam (VND), dugc |ap dya trén cac nguyén tac ké
todn phil hop véi quy dinh clia Ché do ké todn doanh nghiép ban hanh tai Thong tw s 200/2014/TT-

BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B Tai chinh, Chuén myc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viée [ap va trinh bay bao céo tai chinh.

TOM TAT cAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dirgic Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao cdo tai chinh:
Co sdv 1§p bao céo tai chinh

B&o céo tal chinh dwge 1ap trén co si ké toan dbn tich (trir mbt sb théng tin lign quan dén lru chuyén
fién t&), theo nguyén tac gia gbc, dya trén gid thiét hoat ddng lién tye.

Wdre tinh ké todn

Viéc 14p bao céo tai chinh tuéin thl cdc chudn mirc ké toan Viét Nam, ché 49 ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap If c6 lién quan dén viéc 1&p va trinh bay béo céo tai chinh yéu cau Héi dong quan trj
va Ban Téng Giam dbc phai cé nhirng wée tinh va gid dinh &nh huéng dén sb liéu bao céo vé cong no,
tai san va vigc trinh bay cac khodn cng no va tai sén tidm tang tai ngay lap bao cdo tai chinh cng nhw
céc sb ligdu bao céo vé doanh thu va chi phi trong subt n&m tai chinh. S thire t& phat sinh c6 thé khac

viri cdc wire tinh, gia dinh d&t ra.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Ciéc thuyét minh nay 1a mot bd phén hop thanh v cén duwoe doe ddng thed voi béo céo 181 chinh kém theo

4.3.

4.4,

4.5,

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bé sé tién hién cb clia Cong ty tai ngay két thiic nign A6 ké toan, bao gbm tién mét,
tién giri ngan hang khoing ky han va tién dang chuyén.

Céc khodn tuong durong tién phan dnh cac khodn dau tu ngan han co théi han thu hdi khéng qua 03
théng ké& tir ngay ddu tv c6 kha ndng chuyén adi d& dang thanh mot legng tidgn xac dinh va khdng cb
rli ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thd diém béo céo, dwge ghi nhan phi hop véi quy dinh cla
Chudn muc ké todn Viét Nam sb 24 - Bao céo luu chuyén tién té.

Déu tr ndm gilr dén ngay dao han

Phan &nh céac khodn dau tr ma Cong ty cé y dinh va kha néng ndm gilr dén ngar dao han cd ky han
con lai khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tir théi diem béo céo (ngoai céc
khoan chirng khoan kinh dnan& bao gbm: céc khodn tién glri ngan hang co ky han (bao gom ca céc
loai tin phiéu, ky phiu), tréi phiéu, thirong phigu, cd phigu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai
tai mét thei didm nhét dinh trong twong lai, cac khodn cho vay ndm gitr dén ngay déo han vérl myc dich
thu 18i hang ky, céc loai chirng khoan ng khéc (vi dy: khodn du tw mua no xdu...) va céc khodn déu
tw ndm gilk dén ngay ddo han khée, khdng bao gbm céc khodn da dwgc trinh bay trong céc chi tiéu
“Céc khodn twong duwong tién”, “Phéi thu v.rg cho vay ngén han” v& “Phai thu vé cho vay dai han",

Céac khodn d4u ter ndm git dén ngdy dao han duwgc ghi nhan ban dau theo gid gbc, bao gbm gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn d&u tw nhu chi phi méi gidi, giao dich, tw van,
thué, 1& phi va phi ng&n hang... Sau ghi nhan ban dAu, cac khoan dau tr ndy dwgc ghi nhén theo gia

trj c6 thé thu hbi.

L&I tién glri phét sinh sau ngay mua céc khodn diu tw ndm gitr dén ngay déo han, I8 khi thanh Iy,
nhuwegrng ban céc khodn dAu tw ndm gitr d&n ngay déo han duwgc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh, L&i duge hurdng tredre khi Céng ty ndm gitr duwrge ghi gidm trir vao gia gbc tai theri diém mua.

Cong ty cin ctr ki han can lai ké tir thoi diém bao cdo cla cac khodn dau v ndm gil dén ngay dao
han dé& phan loai 1& dai han ho&c ngén han.

Khi c& cAc béng chitng chiic chdn cho thiy mot phan hodic toan b khodn dau tw co thé khong thu hdi
dwge va sb thn that dwge xéac dinh mot cach dang tin cay thi tdn that dwere ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ndm va gidm trir tryc tidp vao gia tri dAu te. Dy phong dbi véi cac khodn dau tw ndm gidr dén

ngdy d4o han co ban chét trong tir cac khodn phai thu khé ¢d khad ndng thu hdi dwoc trich 1ap twong
twr phdi thu kho dbi theo thuyét minh sé 4.5.

Céc khoan phéi thu va dy phong phai thu kho doi

Céc khodn phai thu dwge theo déi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai théi diém béo cdo, dbi
twgng phai thu, loal nguyén t& phai thu va céc yéu tb khac theo nhu ciu quén Iy cla Céng ty. Viée phan
loal cac khodn phai thu 1a phéi thu khach hang, phai thu khéc duwgc thire hién theo nguyén tic:

- Phdi thu cla khach hang gbm céc khodn phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich cé
tinh ch&t mua-ban, bao gdm cd cac khodn phai thu vé tién ban hang, phai thu dich vu xay I4p, cho
thué& may méc thiét bi, xuat khau Oy thac cho don vj khac;

- Phai thu khac gdm cac khodn phai thu khdng cb tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu vé& 181 cho vay, 18i tién gl cac khodn d3 chi hd; cac khodn bén nhan
Gy thac xuét khau phdi thu hd cho bén giao dy thac; phai thu vé tién phat, bdi thiwéing; céc khodn

tam trng; cam cb, ky cwge, ky quf, cho muwgn tai san.

Cang ty cn cir ky han con lai tai thevi diém béo céo cla cac khodn phdi thu d& phan loai 1a phai thu dai
han hodc ngén han.

Céc khodn phai thu dwgc ghi nhan khong vurgt qué gid trj oo thé thu hdl. Dy phang ng phdi thu kho dbi
duge trich 1ap phit hop véi cac quy dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.
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4.6.

41?!

4.8

4.9.

Hang ton kheo

Hang t8n kho duore xac dinh theo gia gbc, trdmg hop gid géc Ién hon gia tri thun co thé thie hign
duoc thi hang tdn kho duge xac dinh theo gia tri thuéin cé thé thye hién dugc. Gia gbe hang tén kho
bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trirc tiép khéc phat sinh dé co dwoc
hang tén kho & dia didm va trang thai hién tai. Gia trj thuan c6 thé thire hién dugc xéc dinh béing gia
ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phl wéc tinh can thiét cho vigc tigu thy
chiing. Hang tén kho duge xac dinh theo phurong phap binh quan gia quyén thang.

Chi phl san xuét kinh doanh dé& dang bao gbm chi phi cho céc hoat dgng thi cong nhurng chua hoan
thanh nghiém thu thanh toan tai thai diém két thic nd@m tai chinh, Gia trj d& dang duwgc xac dinh trong
(ng véi chi phi guy#n vat liu trre tiép; chi phi nhén cdng trye tiép; chi phi sir dung may thi cong; chi
phi sdn xuét chung vé chi phi théu phy phat sinh nhirng chira dirge nghiém thu véi chi dAu tur.

Dy phéong gidm gid hang thn kho 12 sé chénh lgch gitra gia %ﬂ-c clia hang tdn kho Ién hon gid trj thuan
c6 thé thure hién duge ciia ching tai ngay két thic nigén dd ke toan, duge trich lap phi hep véi cac quy

dinh cla Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tal san ¢b dinh hiru hinh va khdu hao

Tai s&n cé dinh hiru hinh dugre trinh bay theo nguy#n gia trlr gia tri hao mon Iy ké&. Nguyén gia tai sén
cb dinh hiru hinh dwoc xéc dinh theo gia gbe.

Nguyén gié tai san cb dinh hinh thanh do mua s&m bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi khac lién
quan truc tidp dén viec dira tAi san vao trang thai séin sang st dung. Tai san cb dinh hinh thanh do dau
tw xAy dung co ban theo phurong thire giao thau hodic tw xay dyng va san xult, nguyén gid 14 gia quyét
toan cdng trinh xay dung theo quy ché quan Iy dau tw va xay dung hién hanh, cac chi phl khac co lién
quan trrc tiép va 18 phi trurére ba (néu c6). Trudmg hop dir &n da hoadn thanh va dwa vao st dung nhung
quyét todn chura duwge phé duyét, nguyén gia tai san cd dinh dugc ghi nhéan theo gia tam tinh trén cor
st chi phi thire té @3 b6 ra 6& c6 duwoc tai san cb dinh. Nguyén gi tam tinh sé& dwgc diéu chinh theo

gia quyét todn duoe cc co quan cd thadm quyén phé duyét.

Cac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dAu duoc ghi ting nguyén gia ciia 1ai sdn néu ching thyc sur
cai thién trang thai hién tal so vdvi trang thai tiéu chudn ban déu cla tai san do.

Tai sdn b dinh htru hinh duwge khéu hao theo phurong phap duéng thdng thang dya trén thoi gian sl
dyng wée tinh clia t&i sén phi hop véi khung khdu hao quy dinh tai Thong tw s0 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 clia BO Tai chinh. Théi gian khdu hao cy thé cla cc loai tai san cb dinh nhu sau:

sS4 ndm
Nha cira va vat kién tric 25
May méc va thiét bj 03 -08
Phurong tién van tai 05-09
Thiét bi quan Iy 03 -06

Céc khoan I4i, 16 phat sinh khi thanh Iy, nhwgng ban tai sdn 1& chénh l&ch gilra thu nhap tir thanh Iy va
gid trj con lai cla tai sdn va duge ghi nhan vao Bao céo ket qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢é djnh vé hinh va khéu hao

Tai san cé dinh vé hinh dwge trinh bay theo nguyén gid trir gia tr| hao mén Iy ké, thé hign gia trj phan
mé&m may tinh, gia tri quyén sir dung dét 1au dai. Phan mém may tinh duge ghi nhdn ban dau theo gia
mua va dugc khéu hao theo phuong phap dwémg thang trong theri gian 05 ndm. Cong ty khong trich
khéu hao vé&i quyén sir dyng dat lau dai.

Chi phi xy dyng co ban dé dang

Chi phi xay ding co ban dé dang duge ghi nhan theo gia gbe, phén dnh céc chi phi lién quan truc tiép
(bao gbm ca chi phi 1i vay cé lién quan phi hop voi chinh séch ké todn cla Céng ty) dén cac tai sén
dang trang qué trinh xay dung, may méc thiét bj dang 1dp dat dé phyc vy cho myc dich sén xuat, cho
thué va quan Iy cting nhr chi phl lién quan dén viéc siva chiva tai san cb dinh dang thye hign. Viéc khéu
hao cac tai san nay duoc ap dyng gibng nhu dbi véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai sén & vao trang

thdi s&n sang st dung.
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4.10. Chi phi tra trudc

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

Chi phi tra trwdie bao gbm chi phi céng cu dung cy xuét ding, chi phl sia chira tai san va cac chi phl
Ird trrdic khéc phyc vy hoat dgng san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn, Trong do:

Gia tri cong cy dyng cu xuét dang dwgc phan bd theo phrrong phap dudng th&ng trong thévi gian khdng
qua 03 ndm (dai han) va khéng quéa 01 ndm (ngén han);

Chi phl cai tao, sira chira tai san cb dinh dugrc phan b vao két qua hoat dng kinh doanh theo phurong
phap dwérng théng trong théi gian khdng qua 03 nam.

Céng ty can cir vao thdi gian tré treée theo hop ddng hodc thoi gian phan bd cla tirng loai chi phi aé
phan loai chi phi trd treéc ngén han hodic dai han va khong thyc hign tai phan loai tai thei diém bdo

cao.
Céc khoan ng phal tra

Céc khodn no phai trd dugce theo doi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, abi
trerng phai trd, loai nguyén 6 phai trd va cac yéu td khac theo nhu céu quan Iy cda Cong ty. Viéc phan
loai cac khodn phai trd |4 phai tra ngudi ban, phdi tré khéc duge thye hign theo nguyén tac:

- Phdi tré ngudi ban gbm céc khoan phai trd mang tinh thirong mai phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chat
mua-ban, bao gbm cé cac khodn phai tré khi nhap khau théng qua nguwdi nhan ly thac;

- Phai tra khéc gém céc khodn phai trd khdng o6 tinh thuong mal, khong lién quan dén giao dich mua,
b&n, cung cAp hang hoa dich vy, bao gdm; Phdi trd & |81 vay; ¢ tirc va loi nhudn phai trd; chi phi
hoat ddng d4u twr 1ai chinh phai trd; cac khodn phdi trd do bén thir ba chi hd; cac khoan tién bén
nhan Uy thac nhan clia cac bén lién quan dé thanh toan thee chi dinh trong giao dich dy thac xuat
nh&p khAu; murgn tai sén; phai trd v& tién phat, bdi thurdng; tai san phat hién thira chua ré nguyén
nhan: phai trd v& cac khoan bao hidm x& hoi, bdo hidm y t&, béo hiém that nghiép, kinh phl cong
doan; cac khodn nhén ky cuge, ky quy.

Cong ty can ol ky han con lai tai thév didm béo cdo ciia cac khodn ng phai tré d& phan loai 14 phai trd
dai han hoéc ngén han.

Céc khodn ng phai trd duge ghi nhan khang thap hon nghia vy phai thanh toan. Khi cé cac bang chirng
cho thiy mot khodn tBn that co kha ndng xdy ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khodn phai tra theo nguyén
téc than trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra 1a cac khodn phai trd cho hang héa dich vy 48 nhan dwge tir nguwdi ban hoge da dugo
cung cAp cho ngwdi mua trong ndm nhung thire té chira chi trd va céc khoan chi phi khac nhu: chi phi
15i vay phdi trd... duge ghi nhan vao chi phi sdn xuét kinh deanh trong nam.

Vigc ghi nhan cac khodn chi phi phdi trd vao chi phi san xuat kinh doanh duwgc thyre hién theo nguyén
tc phis hop gitra doanh thu vé chi phi phét sinh trong n&m. Cac khodn chi phi phai trd s& dugc quyét
todn véi 56 chi phi thyre t phat sinh. S& chénh léch gitra sb trich trréie va chi phil thyre 1€ duec ghi nhén
b sung hodc hoan nhap vao Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Vay va ng thud tai chinh

C#c khodn di vay va ne' thué tai chinh dugc theo déi chi tiét theo tirng dbi twgng cho vay, cho ng, ting
khé& wéc vay no va tieng loai tai sn vay no; theo ky han phéi tra cla cac khoan vay, ng thué tai chinh
vé theo nguyén 1& (néu c6). Cac khodn cb thei gian tré ng con lai trén 12 thang ké tir thori diém béo céo

duroc trinh bay 14 vay va no thué tai chinh dai han. Cac khodn dén han tréd trong vong 12 théng tiép theo
ké tir thévi didm bdo cdo dwge trinh bay l4 vay va ng thué tai chinh ngén han.

Chi phi 4di vay
Chi phi di vay bao gbm I&i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lign quan tryc tiép dén cac khodn vay.
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4.15.

Chi phi di yay dwgre ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan triec tiép dén viéc dau tu, xay dyng hodc sdn xuét tai san dé dang can coé mot théi gian
@0 dai (irén 12 thang), d& co thé dua vao sir dyng theo myc dich dinh trudc hodc ban, dwgce tinh vao
gia trj cOa tai sén d6 (dwoe von hoa) khi cb Al cac didu kién quy dinh cOa Chudn muc ké toan Viet Nam
56 16 - Chi phi di vay. B4i vai khodn vay riéng phyc vy viéc xay dyng tai san cb dinh, bt dong sén diu
tu, 18i vay duge von hoa ké cd khi thivi gian xay digng 1F 12 théng tré xudng.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu bén hang dwege ghi nhén khi ddng thed théa man tit cd ndm (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan I&n rii ro va Igi ich gén lién véi quyén sé& hivu sdn phdm hodc hang
héa cho nguwdri mua;

(b) Cong ty khong con ndm gilr quyén qudn Iy hang hba nhw nguéi s& hiru hang hoa hodic quydn kiém
soat hang hda;

(c) Doanh thu dwge xéc dinh tirong d6i chac chén. Khi hep dbng quy dinh ngudd mua duge quyén trd
lai san pham, hang hda da mua theo nhirng diéu kién cy thé, Cong ty chi dwgc ghi nhan doanh thu
khi nhirng diéu ki&n cy thé d6 khong can 18n tai va nguei mua khong duroc quyén tré lai san phm,
hang héa (trir trudmg hop khach hang cé quyén tra fai hang hoa dudi hinh thirc d8i lai & 14y hang
héa, dich vy khac);

(d) Céng ty sé thu dwoc lgi ich kinh & tir giao dich bén hang; va
(g) Xac dinh dwge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy dwoc ghi nhéin khi déng thdi thda mén céc diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chéc chén. Khi hgp ddng quy dinh nguedi mua durgc quyén trd
lai dich vy 4 mua theo nhirng didu kigén cu thé, Cong ty chi durge ghi nhan doanh thu khi nhirng
dibu kign cu thé d6 khang cén t6n tai va ngudi mua khéing duoc quyén tra lai dich vu d4 cung cép;

(b) Cong ty da hodc sé thu dugc loi ich kinh te tir giao dich cung cép dich vy d6;

(c) Xéc dinh dwgc phédn céng viéc 48 hoan thanh vao thivi didm béo céo;

(d) Xac dinh dwoe chi phl phat sinh cho giao dich vé chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vy
da,

Doanh thu tir hop ddng xay dung cla Cong ty duge ghi nhan theo chinh sach ké toan vé Hop ddng xay
dung (dwgc trinh bay chi tiét duwéi day):

Hop déng xdy dung

Hop dbng xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia tri khoi Iwrgrng thirc hign, Khi két qua
thire hign hop dbng xay ding dwge x4c dinh mét cach dang tin cly va dugc khach hang x&c nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoe ghi nhan twong (ng v&i phan cdng viéc da hoan
thanh duge khach hang xac nhan trong ky phdn anh trén héa don da lap.

Khi k&t qua thure hién hop ddng xay dyng khong the wéc tinh duge mot cch dang tin cay, thi:

- Doanh thu duge ghi nhén twong dwong voi chi phi cla hop ddng da phét sinh mé viée hoan tré 14
tweng dbdi chéc chén;

- Chi phi ctia hgp dbng dwrgc ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh l&ch gitra tdng doanh thu liy ké cda hop dong xay dyng d& ghi nhan va khodn fién I0y ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién d9 ké hoach clia hgp dbng dugc ghi nhan 14 khodn phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach cla cac hop dbng x4y dirng.

Doanh thu hoat déng tal chinh bac gbm: |4 tién glri va céc khodn doanh thu tai chinh khae (néu cé),

L& tién gi¥i durgre ghi nhéan trén co s& din tich, dugc xéc dinh trén sb dur cac tai khodn fign gii, 18i sudt
ap dung theo théng béo clia ngan hang
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4.18.

4.17.

Thu nhép khéc phén énh cac khoan thu phap phét sinh tr cac sir kién hay cac nghigp vy riéng biét vei
hoat dang kinh doanh théng thuéng clia Céing ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién t8ng gié trj clia s thud phai trd hién tai va sé thué hodn lai.

6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong n&m. Thu nhép chiu thué khac véi
lori nhudn trde thué duec trinh bay trén Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh vl thu nhép chiu thué
khéng bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodic dugc khau trir trong cac nam khac (bao
gbm ca 15 mang sang, néu c6) va ngodi ra khéing bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué hodic khéng

dugre khéu trir.

Thué thu nhap hodn lai dwoe tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sth va co sé tinh thué thu
nhép clia cac khodn myc tai sdn hodic cong ny trén bao céo tai chinh va dirgc ghi nhan theo phuong
phap Bang can adbi ké toan. Thué thu nhap holn lai phéi tra phai dugc ghi nhan cho t4t cd céc khodn
chénh l&ch tam théi con tai san thué thu nhap hoén lai chi dugc ghi nhan Khi chéc chan o6 40 lgi nhudn
tinh thué trong tuong lai d& khéu trie cac khodn chénh lgch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai duge xac dinh theo thué suét dy tinh sé 4p dyng cho nam tai san duoc thu hi
hay ne phal trd dwge thanh toan. Thué thu nhép hoan lai duge ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi véo vén chil s& hiru khi khodn thué dé 6 lién quan dén cac khodn muc dugc ghi

th&ng vao von chil s& hivu.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hodn lai phai trd dwgc b trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap dé bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hign hanh phai ndp va khi
cac tai san thuéd thu nhap hoén lai va ng thue thu nhap hoén lai phai tra lién quan tdi thué thu nhap
doanh nghiép durge quan Iy bdi cling mt cor quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhap

hign hanh trén co sé thudn.

Vigc xac dinh thué thu nhap ciia Céng ty cn cir vao cAc quy dinh hign hanh vé thug. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay d8i theo tirng thivi ky va vigc xéc dinh sau ciing v& thué thu nhap doanh nghigp tiy
thudc vao két qua kidm tra cla co quan thué cé tham quyén.

Cac loai thué khac duoc 4p dung theo cac luét thué hign hanh tai Vit Nam.
Céng cu tal chinh

Ghi nhan ban ddu

Tai san tal chinh

Theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2008 ciia BO Tai chinh, tai san & chinh dwoc phéan
logi m&t cach phit herp, cho mue dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gid tri hop Iy thong qua bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khodn cho vay
va phai thu, céc khodn dAu tr nim gir dén ngay ddo han va tai san tai chinh sén sang dé ban. Cong ty
x4c dinh phan loal cac 1ai san tai chinh nay tai thoi didm ghi nhén 1an dau,

Tai thevi didm ghi nhan 1An d4u, tai san tai chinh duec x4c dinh theo gid gde cOng véi cac chi phi giao
dich trwe tiép litn quan dén viéc mua sdm i san tai chinh d6. Cac tal sén 1ai chinh cia Cong ty bao
gdm tién vé céc khodn twong duong tigén, chirng khoan Kinh doanh, d&u tw ndm git dén ngay d4o han,
phdi thu khach hang, phai thu vé cho vay va phéi thu khac.

Ngr phai ira tai chinh

Theo Théng tr s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B Tai chinh, ng phai tra tai chinh duwgrc
phén loai mét cach phi hgp, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh duree ghi nhan theo gid trj hop Iy théng qua béo cao két qué hoat ddng kinh doanh va no phai
trd tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty x&c dinh phén loai cac ng phal tra tai chinh nay
tai thvi didm ghi nhan 13n dau.
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4.18.

Tai thei diém ghi nhan 14n ddu, ne phai tra tai chinh dwoe xac dinh theo gia gbe cing ver cac chi phi
giao dich trc tigp li&n quan dén viéc phat hanh ng phai trd tai chinh dé. Nor phdi tré tai chinh cla Cong
ty bao gm phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phal tra khéc, vay va ng thué tai chinh.

Gi& trf sau ghi nhén ban du

Gid trj sau ghi nhan ban diu cla cac cdng cy 1ai chinh duge phan dnh theo gia trj hop ly. Trudng hop
gguea ct quy dinh vé vigc xac dinh lai gia trj hop Iy cla céc cong cy tai chinh thi trinh bay theo gia trj ghi

Bil irir cdc edng oy tai chinh

Cac tai san tai chinh va ngr phai tra tai chinh durgre bl trir va gié tr thudn s& dwee trinh bay trén bang can
d6i ké todn, néu va chi ndu, Cong ty ¢ quyén hop phap thue hién viéc bl trir cac gia trj d& dwge ghi nhan
nay va cd ¥ dinh bl trir trén co s thuén, hodc thu duoe céc ti sén va thanh toan ng phai trd déng théi.

Cong ty chira trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thic nién 40 ké
toan do Thang tw 210 clng nhur cac quy dinh hién hanh chuwa c6 hudng dan cy thé vé vide xac dinh gia
tri hp Iy cla cAc tai san tai chinh va cbng ne tai chinh.

Cac bén lién quan

Cac bén duwgc col 1 lién quan néu mot bén co kha ning kiém sodt hosic ¢6 dnh hudng dang ké dbi vai
bén kia trong viéc ra quyét dinh v& céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan clia Cong
ty bao gbm:

- Céac doanh nghiép tnrc tiép hay gidn tiép qua mdt hodic nhidu trung gian cd quyén kiém soat Cong
ty ho#ic chiu sy kiém soat clia Cong ty, hoéic cling chung sy kidm sodt véi Cong ty, bao gdm ¢d cong
ty me, cong ty con va cong ty lién két;

Céc ca nhan tryrc tidp hosic gian tidp ndm quyén bidu quyét tai Cong ty ma c6 dnh hudng dang ké
dbi v&i Céng ty, nhi*ng nhan si quan Iy chi chét clla Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia
dinh cla cac ca nhan nay,;

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm trye tiép hodc gian tiép phin ién quyén biéu quyst
ho#c ¢ dnh hudng dang ké téi cac doanh nghigép nay. .

Trong vigc xem xét tirmg mbi quan hé clia cdc bén lién quan dé phuc vy cho viéc lap va trinh bay béo
c#0 tal chinh, Céng ty chi y t&i ban chét cia mbi guan hé hon 1a hinh thire phap Iy cla céc mdi quan

hé do.

TIEN
31/03/2023 01/04/2022
VND VND
Tién mat 1.951.329.847 2.144.578.927
Tién glri ngéan hang 88.017.521.371  130.454.741.515
Cac khodn twong duong tign - 6.932.361.050
Céng 100.968.851.218  148.531.681.492
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B08 - DN
Céc thuydt minh ndy 1d mof by phén hop thanh va cdn duge doc ddng thei vii bao cédo 14 chinh kém theo

6. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH

31/03/2023 01/04/2022

VND VND

Ngén han 369.500.000.000 23.404.788.399
- Tign glr c6 ky han (i) 350.500.000.000 23.404.788.399
Dai han 52.800.000.000 179.000.000.000
- Tréi phidu (i) 52.800.000.000 179.000.000.000
Céng 412.300.000.000 202.404.788.399

(i) La cac khodn tién gk c6 ky han tir 3 thang dén 12 thang tai cac ngan hang thuong mai voi 18i sudt tir
5,8% - 10,9%/nam. Tal ngay 31/03/2023, sé du cac hop ddng tidn gl dwge siF dung dé lam tai san
dam bdo cho céc khodn vay tai cdc Ngan hang 1a 124.500.000.000 ddng, chi tiét tai Thuyét minh sé 19.

LR N, .

(ii) Céc khodn dau tw trai phidu, chi tiét nhw sau:

Ngay phat Ky han 86 duw tai
M trél phiéu hanh  tréi phibu ai03jz023 At Sudt
VND
Mgén hang TMCP Cdng thwong Vigt Nam 28.800.000.000
CTG2030T2.01 30/07/2020 10 n&m 5.000.000.000 LA&i suat tham chiéu + bign do
1%/ndm
CTG2131T2 18/11/2021 10nam  15.000.000.000 L& suét tham chiéu + bién dd
1%/naEm
CTG2028T2 30/07/2020 8 ndm 8.800,000.000 LA suét tham chiéu + bign db

Ngén hang TMCP BAu tw va Phét trién Viét Nam

0,9%/ndm

24.000.000.000

BIDLH2128008 25/06/2021 7ném  18.000.000.000

0,6%Inam
BIDLH2128016 16/07/2021 7ndm  6.000.000.000

0,6%/n&m
Cong 52,800.000.000

Céac tréi phidu néu trén duwoc sir dung d& 1am tai san dam béo cho cac khodn vay & phat sinh tai cac

Mgan hang.
7.  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu khach hang la cac bén lién quan

Céng ty CO phan Xay dung Viethouse Ha NG

Céng ty Cb phan CDC ha tang

Phal thu cac khéch hang khac

Cting ty Cb phin Hoa dAu Quan doi

Céng ty CA phan Thuong mai va Dich vu Xuan Thiy

Cong ty TNHH Phat tridén 6 Thi va Xay Dyng 379

Cong ty CO phén Dau tu va Phat trién B&t déng san Thé Ky
Cac khach hang khac

Cong

16

L&i suft tham chifu + bién do

L&i sult tham chifu + bién o

31/03/2023 01/04/2022

VND VND
6.804.577.890 402.408.000
421.476.000 402.408.000
6.383.101.880 -
767.130.313.555  662.809.206.980
123.654.954.268  146.722.486.441
139.865.930.238 175.288.315.534
95.290.992.750 72.061.490.615
44.449.948.902 50.877.486.687
363.868.480.3068  217.859.427.712
773.934.891.445 663.211.614.989
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG cDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B0g - DN

Céc thuydt minh nay 18 mit bd phén hop thénh vd cdn dupe doe ddng théi véi béo céo 14l chinh kém theo

10.

TRA TRU'G'C CHO NGU'®Yl BAN NGAN HAN

31/03/2023 01/04/2022
VND VND
Tra trinde cho ngwéi ban 1a bén lién quan 14.234.813.498 10.283.690.300
Céng ty Cb phin CDC Ce dién 14.234.813.498 10.283.690.300
Tra trwdre cho ngwdi ban khac 39.638.196.802  144.901.233.316
Cong ty Cb phan Thirong mai Dich vu Mo Lao 11.060.334,481 38.553.273.180
Céng ty TNHH Thirong mai va PCCC Van Tutng 1.450.624.642 11.168.634.990
Céac nha cung cép khac 27.118.237.679 95.179.325.146
Cong 53.873.010.300  155.184.923.616
PHAI THU KHAC
31/03/2023 01/04/2022
Gia tr] Dy phéng Gia trj Dy phéng
VND VND VND VND
Ngén han 13.249.930.057 - 3.622.798.352 -
- Phai thu ve 1ai tign gl 11.945.791.285 - 2.728.083.940 -
- Tam (rng 1.037.561.651 - B82.638.146
- Ky cuere, ky quy 162.933.047 2 % 5
- Phai thu khac 103.643.174 - 12.076.266 -
Dal han - - 150.000.000 -
- Ky cuge, ky quit - - 150.000.000
Céng 13.249.930.057 - 3,772.798.352 -
Trong dé phai thu khac
bl Tt 66.261.369 - 111.112.849 .
Théng tin chi tiét tai Thuydt minh s6 32
HANG TON KHO
31/03/2023 o1/04/2022
Gid goc Dy phéng Gid goc Dy phdng
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat ligu 3.764.901.376 1.082,267.181 -
Chi phi s&n xult kinh doanh 494.080.642.533 462.984.897.300 -
ddr dang (1)
Céng 497.825.543.909 464.067.164.490 -
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy 1d mot 5 phén hop thanh vé cén duge doc ddng théi véi béo céo tai chinh kém theo

1.

12.

Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dé dang theo céc céng trinh:

Dir &n khéi nha hdn hep cao tAng khu nha &, dich wi
thirong mai va vin phong Plaschem Birc Giang

Dy &n Thanh Xuan - Phic Yén

D &n nih& biét thy, nha vwdm, nha lidn ké va nha kinh
doanh Hing Son Thanh Hoa

D &n khu @6 thij va dich v thurong mai Mipec Vinh
Dir &n thi cong phan két cAu than khu phirc herp trung tam
thirong mai, van phang, hdi nghj va nha & @& ban Xuan
Thiry

Dur an thi cdng hdm ngoai trung tam thveng mai, van
phéng, hdi nghi vé nha & d& ban Xuan Thiy

Céc cdng trinh khac

Céng

CHI PHI TRA TRUGC

MAU SO B0S - DN

31/03/2023 01/04/2022

VND VND
96.460.168.060 127.638.187.289
50.786.188.409 #
50.546.073.587 -
49.720.793.979 5.374.632.667
46.155.434.708 80.632.175.475
- 101.3593.434.361
200.382.983.779 138.046.457.517

494.060.642.533

462.964.897.309

31/03/2023 01/04/2022
VND VND
Ngén han 120.264.738 179.473.395
- Céng cu, dung cy xuat ding 50.114.230 18.087.772
- CAc khoan khac 70.150.508 161.365.623
Dai han 1,797.045.712 205.249.482
- Cong oy, dung cu xuat ding 1.197.260.532 179.636.924
- Chi phi s(ra chira tai san 558.933.739 -
- Céc khodn khac 40.851.441 25.612.558
Céng 1.917.310.450 384.722.877
TAI SAN ¢O BINH VO HINH
= Phin mém
Quyén st dyng dét méy tinh Téng
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tal ngay 01/04/2022 8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.759
Tal ngay 31/03/2023 8.216.898.759 400.000.000 8.615.808.759
GIA TR| HAO MON LOY KE
Tal ngay 01/04/2022 : 31.333.335 31.333.336
Khéu hao trong ndm - 80.000.004 80.000.004
Tai ngay 31/03/2023 . 111.333.339 111.333.339
GIA TR| CON LAl
Tai ngay 01/04/2022 8.215.898.759 368.666.665 8.584,565.424
Tai ngay 31/03/2023 8.215.898.759 288.666.661 8.504.565.420
GTCL tai sén thé chép khodn 8.215.898.759 2 8.215.698.759

vay ngén hang
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh ndy lé mdt bo phéin hop thanh va cén duge doc ddng théi véi bao céo tai chinh kém theo

13.  TAISAN CO BINH HUPU HINH

HﬁUS;ﬂ B09 - DN

Nha cira va May moc Phuong tién  Thiét bi, dung cu Téng
vat kién tric thiét bi van tai, truyén din quan Iy
VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/04/2022 58.913.768.909 13.823.090.906 18.028.092.546 702.403.092 91.467.355.453
Mua trong n&m - - 4.022.985,454 75.436.364 4.098.421.818
Thanh Iy, nhugng ban - (628.181.818) (1.293.636.364) - {2.021.818.182)
Biéu chinh do quyét toan (221.164.328) - - - (221.164.328)
Tai ngay 31/03/2023 58.692.604.581 13.194.909.088 20.657.441.636 777.839.456 93.322.794.761
GIA TR HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/04/2022 6.334.814 8.551.767.675 7.130.850.799 525.077.582 16.214.030.870
Khéu hao trong n&m 2.354.262.852 1,701.988.644 2.867.354.930 95.401.142 7.019.007.577
Thanh Iy, nhuong ban - (429.975.281) {1.392 636.354) - (1.823.611.645)
Tai ngay 31/03/2023 2.360.597.666 9.823.781.038 8.604.569,374 620.478.724 21.409.426.802
GIA TRI CON LAl
Tai ngay 01/04/2022 58.907.434.095 5.271.323.231 10.897.241.747 177.325.510 75.253.324.583
Tai ngay 31/03/2023 56.332.006.915 3.371.128.050 12.052.872.262 157.360.732 71.913.367.959
Nguyén gi& TSCE hét khéu hao con st dyung = 143.545 453 2.040.000.000 453.357.638 2 636.903.091
GTCL tai sén thé chap khodn vay ngén hang 56.332.006.915 - 7.799.018.801 - 64.131.025.716

We\™ = =
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CONG TY CO PHAN XAY DUFNG CDC

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh ndy ta mot bG phén hop thanh va cén duge doc ddng thi véi béo cdo taf chinh kém theo
14,

PHAI TRA NGU'O1 BAN

Phdi tra ngwéi ban ngén han

Phai tré bén lién quan

Cong ty C5 phan Xay dung Viethouse Ha Nbi
Coéng ty C6 phan CDC Co dién

Céng ty Cb phan CDC Ha tang

Phéi trd céc nha cung cép khic

Céing ty Cb phén Thuong Mai Dich vu Mé Lao
Céng ty TNHH Thurong mai va Dich vy Ngoc Khanh
Céng ty C& phan Dich wu v& Thurong mai Van Phic
Cong ty C& phan thép Dat Viat

Céac ngurdi ban khac

Phai tra ngw&i ban dai han

Phéi tré bén lién quan

Cang ty C& phén Xay dyng Viethouse Ha Nai
Céng ty Cé phin CDC Co dién

Phai tra céc nha cung cip khac

Céng ty C& phan Thuong Mai Dich wu Mé Lao
Céc ngudi ban khac

Cong

ok =_nE

MAU 5¢ B09 - DN

31/03/2023 01/04/2022
e S6 c6 kha - S0 co kha
bl nang tra ng i nang tra ng
VND VND VND VND
543.723.157.262  543.723.157.262 537.371.580.326 537.371.580.326
31.870.332.158 31.870.332.158 15.634.634.611 15.634.634.611
8.941.906.291 8.941.906.291 14.565.142.824 14.565.142.824
1.394 006.365 1.394.096,365 331.255.587 331,255.587
21.534.329.502 21.534.329.502 738.236.200 738.236.200
511.852.825.104  511.852.825.104 521.736.945.715  521.736.945.715
131.850.608.481 131.850.608.481 234.757.286.899  234.757.286.899
26.916.772.804 26.916.772.804 40.704.325 421 40.704.325.421
56.527.312.510 56.527.312.510 . -
24.189.178.294 24.189.178.294 22 695.752.046 22 695.752.046
272.368.953.015  272.368.953.015 223.579.581,348  223.579.581.349
104.305.563.947 104.305.563.947 97.251.093.328 97.251.093.328
8.752.353.826 8.752.353.826 3.806.583.772 3.806.583.772
5.462.611.671 5.462.611.671 766.586.465 766,586,465
3.280.742.155 3.289.742.155 3.039.997.307 3.039.997.307
95.553.210.121 95.553.210.121 93.444.509,556 93.444.509.556
52 474.615.821 52 474 615.821 65.710.109.514 65.710.108.514
43.078.594.300 43.078.584.300 27.734.400.042 27.734.400.042
648.028.721.209  648.028.721.209 634.622.673.654 6£34.622.673.654
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cONG TY cO PHAN XAY DING CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuydt minh néy 14 mt by phén hop thanh va cdn duge doc ding théd vdi béo cdo t&l chinh kém theo

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

sb phai ndp sé da ndp
01/04/2022 o0 nlm o i 31/03/2023
VND VND VND VND
Thué gia tri gia téng - 268.366.670 268.366.670 -
Thué thu nhap doanh nghigp 7.317.575.924 0.878.574.184  7.317.575.924  9.878.574.184
Thué thu nhap ca nhan 120.851.234  1.750.877.804  1,125.496.909 746.231.929
Phi, & phi v& céc khodn phai - 108.596.028 108.596.028 -
nép khac
Céng 7.438.427.158 12.006.414.486  8.820.035.531  10.624.806.113
16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN
31/03/2023 01/04/2022
VND VND
Cong ty Cé phén Dich w Kién Hung 124.350.953.581 "
Céng ty Cé phin Dau tu va Xay dyng CGM 56.395.682.438 -
Céng ty C& phén hda dau Quan Do 48.929.328.619  187.360.872.137
Céng ty C& phin Dhu tw va phat trikn BAt ddng san Thé Ky 29.128.436.564 52.783.829.249
Céing ty C& phan Tap doan Quang Trung 22.420.880.264 52.545.675.335
Cang ty C& phan Thuong mai va dich vy Xuén Thiy 8.370.443,112 78.749.956.723
Cong ty TNHH Hi Brand Vist Nam - 17.696.825.156
Cong ty Cé phin Dau tw Id] Vigt Nam - 2.394.060.784
Phai tra cho cac dbi tuegng khac 102.382.521.833 57.634.711.076
Céng 391.978.256.411  449.166.030.460
17. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
3110312023 01/04/2022
VND VND
Chi phi phdi tra cong trinh xay dyng 4,613.385,550 22.339,494.678
Chi phi 181 vay 647.151.788 234.573.545
Chi phi khéc 205.670.484 2.754.837.988
Céng 5.466.207.822 25.328.906.211
Trong d6 chi phi phai tra bén lién quan 4,152.990.473 7.854,443,211
Théng tin chi tiét tai Thuyét minh sb 32
18. PHAI TRA KHAC NGAN HAN
31/03/2023 01/04/2022
VND VND
Kinh phi céng doan 496.928.000 277.468.000
Cac khodn béo hiém 1.905.936.208 1.360.360.260
Cb tire phdi tra 1.090.000.000 1.440.000.000
Cac khodn phi tra khac 304,337.508 142.950.520
céng 3.797.201.716 3.220.778.780

Trong d6 phai trd khac bén lién quan
Théng tin chi tiét tai Thuyét minh sd 32
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG cDC

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH

Céc thuyét minh nay l& mot b§ phén hop thanh va cdn dugt doc ddng thoi véi béo céo a7 chinh kém theo

19. VAY VA NO THUE TAI CHiNH

MAU SO B09 - DN

01/04/2022 Trong nam 31/03/2023

b3 S6 co kha = =z = Sé cb kha

Gia tri néng tra no Tang Giam Gia trj niing tré no

VND VND VND VND VND VND
Vay ngén han 137.333.141.152 137.333.141.152 936.301.017.696 696.205.627.282 377.428.531.566 377.428.531.566
Mgan hang TMCP Quan d6i - CN Bién Bién Phli (1)  80.280.551.510 80.290.551.510 423.623.291.767 286.880.327.990 217.033.515.287 217.033.515.287
Ngén hang TMCP Tién Phong - CN Thing Long 3.100.133.564  3.100.133.564 12.556.796.440 15.656.530.004 - -
Ngan hang TMCP Cong thuong Vigt Nam - CNBG  13.767.948.434 13.767.948.434 200.392.715.261 158.852.195.221 64.308.488.474 64.308.465.474
Thanh (2)
Ngan hang TMCP Bdu tw va phét trién - CN Thanh  34.317.162.720 34.317.162.720 207.717.455.207 196.920.045.363 45105572654 45.105.572.654
Xuan (3)
Ong Lé Hang Linh - Bén lién quan - - 23.000.000.000 23.000.000.000 . .
Ong Ngd Tén Long - Bén lién quan (4) - - 25.500.000.000 - 25500.000.000 25.500.000.000
Ong Nguy&n Khéc Thinh - Bén lién quan (5) - - 12.000.000.000  4.000.000.000 8.000.000.000  8.000.000.000
Vay ca nhan khaec - - 17.285.344.007 5.000.000.000 12.285.344.007 12.285.344.007
No dai han dén han tra 5.857.344.924  5.857.344.924 5.225.414.924  5.887.128.704 5195.631.144  5.195.631.144
Ngan hang TNHH MGt Thanh Vién Shinhan Vigt 1.451.260924  1.451.269.924 1.159.414.924  1.481.053.704 1.129.631.144  1.129.631.144
Nam - CN Ha Ngi (8)
Ngan hang TMCP Quén d&i - CN Bién Bién Phi 340,075.000 340.075.000 - 340.075.000 5 -
Ngan hang TMCP Cang thuirong Vigt Nam - CN Bé 4.066.000.000 4.086.000.000 4.066.000.000  4.066.000.000 4.066.000.000  4.066.000.000
Thanh (7)
Vay dai han 35.682.151.326 35.682.151.326 - 5225414924 30.456.736.402 30.456.736.402
Ngan hang TNHH Mat Thanh Vién Shinhan Vigt 2.930.431.326  2.930.431.326 - 1.159.414.924 1.771.016.402  1.771.016.402
Nam - CN Ha Nai (8)
Ngan hang TMCP Céng thong Viét Nam - CNB6  32.751.720.000 32.751.720.000 - 4.066.000.000 28.685.720.000 28.685.720.000
Thanh (7}
Céng 173.015.292. 478 173.015.292.478 936.301.017.696 701.431.042.206 407.885.267.968 407.885.267.963
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuydt minh ndy 14 mat bd phan hop thanh va cén duge doc déng then vor béo céo tai chinh kém theo

MAU SO B09 -DN

Lich tra no vay dai han
31/03/2023 01/04/2022
VND VND
Trong vong 1 nam 5.195.631.144 5.857.344 824
Tlr 2 - 5 nam 18.828.516.402 20.653.931.326
Trén 5 ndm 11.628.220.000 15.028.220.000
Cang 35.652.367.546 41.539.496.250
Chi tiét cac khoan vay ciia Cong ty tai ngay 31/03/2023 nhw sau:
STT Ngén Hang Sé Hop déng Han mire/ Muc dich vay Théi han vay Tai san dam bao
S6 tiél_'l vay
(Ty dong)
(1) Ngan hang TMCP Hop dong tin dyng sb 550 Bésung vin lvuddngv@ Théi hanvay theo timg  Bao gbm céc quyén doi ng
Quan d%i - CNBién  107804.22.051.895193.TD bdo lanh thire hiégncdng  gidy nhan no, tdi da hinh thanh tir herp dbng
Bign Phd ngay 16/12/2022 trinh dy an khidng qua 8 thang xdy diyng va cac hop dong
tién gui
Horp dbng tin dung s6 - HM1: 50 ty B sung von luu dbng Theri hanvay theo timg ~ Bao gém céc quyén i ng
23806.20.051.895193.TD - HM2: 100 ty thyc hign hop ddng thi  gidy nhan no, téi da hinh thanh tir ho'p Gdng
ngay 13/07/2020 v& Van ban Hanmic 2 c6 hiéu  cong 50 khang qua 8 thang xay dung va cac hgp dong
stra dbi Hop dong tindung $&  Iyc khi doanh nghiép  50/2019/HETCXDVCENIN tién gini
23806.20.051.895193.TD.PL1 cé nhucduva duge  VEST-CDC
ngay 18/03/2022 ngan hang chap thuan
Horp dbng tin dung sb - HM1: 125 ty B& sung vén leu dong Thevi hanvay theo ting  Bao gbm céc quyén déi ng
9352.21.051.895193.TD ngay - HM2: 250 ty thyc hignhgp ddng thi gidy nhén no, thi da hinh thanh tir hop déng
05/03/2021 v& V&n ban sira Han mirc 2 cH hiéu  cbng sb khong quéa 8 thang xay dyng va céac hgp déng
d6i Hop ddng tin dung s6 lye khi doanh nghiép  33/2020/HDTCXD/XT- tien giri
9352.21.051.895193.TD.PL cé nhu cau va duge  CDC ngay 15/06/2020
ngay 15/07/2022 ngan hang chap thuan
23
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuydt minh ndy 18 mét bo phén hop thanh va cdn duge doc ddng théi vii bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO BO9 - DN

STT Ngén Hang S0 Hop déng Han mirc/ Muc dich vay Théi han vay Tai san dam bao
Sé tién vay
(Ty déng)
(2) Ngan hang TMCP Horp dding tin dung sé 200 BS sung von luu ddng v@  Théi hanvaytheotimg  Céc hop déng bdo dam
Cong throng Viet  01/2023-HOCVHM/NHCT322- bdo lanh thyc higncdng  gidy nhan ng, t6i da duee ky trude valhosc
Nam - CN 86 Thanh CDCHN ngay 17/02/2023 trinh dig &n khéng qué & thang cling v&i thivi diém ky két
hop Gbng tin dyng nay
(3) Ngan hang TMCP Hep ddng tin dung sb 500 Bo sung von lwu dong, Thévi han vay theo timg ~ Céc hop déng bdo dam
Dau tw va phét trién  01/2022/6436814/HDTD ngay bdo l&nh, chiét khdu, m&  gify nhan no, ti da duge ky tredc valhodc
- CN Thanh Xuan 15/04/2022 uc khéng qua 12 thang chng v&i thivi diém ky ket
hop dng tin dyng nay
(4) OngNgéTanlong  Hop dong vay ngay 255 Phuyc vy san xuat kinh Hét ngay 30/06/2023 Khéng &p dung
31/03/2023 doanh
(5) Ong NguyénKhdc  Hop dong vay ngay ] Phuc vu san xudt kinh Hét ngay 15/05/2023 Khéng ap dung
Thinh 15/09/2022 doanh
Hep dong vay ngay 3 Phyc vy san xuét kinh Hét ngay 24/08/2023 Khéng ap dung
24/03/2023 doanh
(8) Ngan hang TNHH Hep déng tin dung sb 2,739 Mua xe & t& Volvo XC90 5 ném Xe & t6 Volvo XC90 T6
M&t Thanh Vién 80170015329 ngay TE bién 30F 546.35
Shinhan Viét Nam - 23/01/2019
CN Ha Noi
Herp ddng tin dung sb 3,376 Mua xe & 6 Lexus 5 ndm Xe & tt Lexus bién 30H-
801700187129 ngay 234.73
05/11/2021

AT eI
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH
Cdc thuyét minh ndy I& mdt b phéin hop thanh va cén duge doc dbng thoi vii bdo cdo tai chinh kém theo

STT Ngan Hang

S Hop déng

MAU SO 209 - DN

Han mire/ Muc dich vay Théi han vay Tai san dam bao
Sé tién vay
(Ty dong)

{7) Ngan héng TMCP Hop Gong tin dung sé 2 Dautrmua 1 xe o td 3 na&m Cac hop dbng bao dam
Cong thong Vigt  01/2021- Toyota Land Cruiser theo duge ky trude varhodc
MNam - CN D6 Thanh HBCVDADT/NHCT322-COC hgp dbng mua ban sé cling v&i thévi digém ky két

ngay 07/05/2021 2204/2021/HEMB XE O herp d6ing tin dung nay

TO ngay 22/04/2021 gé

phuc vy san xust kinh

doarh
He'p ddng tin dung sé 57 PdutrmuaDyanmua 10 ndm Céc hop ddng bdo dam
02/2021- bt dong san tai cac dugre ky trwde valhodc
HECVEADT/NHCT322-CDC thira s& 18,20,22,24 clng v&i théri didém ky két
ngay 14/06/2021 dudmng Galaxy 8 thudc 8 hop dbng tin dung nay

G4t B-TTO8- Dy an khu

nha& & Ngan Ha Van Phic

va sira chira cdi tao lai

@& Iam try sér van phong

Mo

- B _ Wl
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH
Céc thuydt minh ndy 18 mit bo phén hop thénh va cén duge doc dbng thod véi béo céo tai chinh kém theo

20. VON CHU s& HOrU

Vén gop clia Quy diu tw LNST &a

chil s& hivu _phat trién chwa phan phéi *ng

VND VND VND VND

Tai ngay 01/04/2021 350.000.000.000 270.678.194 46.160.871.850 396.431.550.044
Lai trong n&m - - 34.288.316.793 34.288.316.783
Phan phdi lgi nhuan - 438.478.375 (1.096.195.937) (657.717.562)
Chia cb tirc - - (3.500.000.000) (3.500.000.000)
Tai ngay 01/04/2022 350.000.000.000 709.156.569 75.852.992.706 426.562.149.275
L& trong n&m . - 38.172.698.980 38.172.698.960
Phan phdi Igi nhuan (*) - 685.766.336 (1.714.415,840) (1.028.649.504)
Chia ¢cd tdre (%) - - (3.500.000.000) (3.500.000.,000)
Tai ngay 31/03/2023 350.000.000.000 1.394.922.905 108.811.275.826 460.206.198.731

MAU SO B09 - DN

Theo Nghi quyét Bai hoi Cd déng thudmg nién sb 01/2022/DHBCH/NQ-CDC ngay 15/8/2022, lpi nhuan sau thué ndm 2021 clia Céng ty dugc phan phéi nhu sau:

*  Trich quj dau tw phat trién:
*  Trich quf khen thudng phic lgi:
= Chia cd tirc:

685.766.336 déng;
1.028.649.504 déng;
3.500.000.000 @bng;

b
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CONG TY CO PHAN XAY DLYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuydt minh ndy 1& mot bd phdn hop thanh vé cdn duge dpc ddng thoi vin bao cdo 1af chinh kém theo

21.

Chi tiét vén gép cia chii s& hivu

MAU SO BOS - DN

31/03/2023 01/04/2022

Sotibn  TIIg Sotibn  Tile
VND % VND %
Gng Nguyén Tién Bat 101.430.000.000 28,98 100.100.000.000 28,60
Céng ty Cé phin CDC Holding 76.000.000.000 21,43 75.000.000.000 21,43
Ong L& Hang Linh 44,000,000.000 12,57 44.000.000.000 12,57
Ong Ngb Tén Long 35.000.000.000 10,00 35.000.000.000 10,00
Ong Trén Van Trudng 17.500.000.000 5,00 17.500.000.000 5,00
B4 Bang Thanh Trang 17.500.000.000 5,00 17.500.000.000 5,00
Ong L& Van Quang 17.500.000.000 5,00 17.500.000.000 5,00
Céc cb ddng khac 42.070.000.000 12,02 43.400.000.000 12,40
Céng 350.000.000.000 100 350.000.000.000 100

Céc glao dich v& vén véi céc chi thé s& hivu va phén phéi cb tire, lgi nhudn dwge chia
Tir 01/04/2022 Tir 04/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND

Vvén déu tw cia chi sé hivu

- Vén gop dau nam 350.000.000.000 350.000.000.000
- \én gép tang trong ndm - -
- Vén gop gidm trong ndm g 5
- Wén gop cubi ndm 350.000.000.000 350.000.000.000

Cé tive, lgi nhuén da chia

Cé phidu

86 lugng cb phiéu ding ky phat hanh
86 lwong cb phiéu da phat hanh

- Cd phiéu pho théng

$6 lugng cb phidu dang lwu hanh

- Cé phigu phé théng

Ménh gi& cd phiéu dang luu hanh (VND/cd phidu)

DOANH THU

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu thi edng xay dung
Doanh thu cung cép dich wi

Céng

27

3.500.000.000 3.500.000.000
31/03/2023 01/04/2022
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35,000,000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
10.000 10.000

Tir 01/04/2022 Tiv 01/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
101.444.034.080 164.694 869107
2254.206.290.204 1.855.819.851.417
4 567.920.000 4.471.200.000

2.360.308.253.294

2.024.985.920.524
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH

MAU SO B0S - DN

Céc thuyéf minh ndy 14 mat bo phin hop thanh v cdn dupce doc ddng théd véi bdo céo tai chinh kém theo

Doanh thu thudn véi cac bén lign quan

Céing ty cb phan CDC Ha ting
Coéng ty C& phan Xay dyng Viethouse Ha NG

Cong

22, GIA VON HANG BAN

Gia vbn hang hoa da ban
Gia vdn thi céng xay dung
Gia vbn dich w @4 cung cip

Céng

23. DOANH THU TAI CHINH

Lai tign gl
Doanh thu hoat dong tai chinh khac

Céng

24. CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1&i vay
Chi phi tai chinh khac

Cong

25. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén céng
Chi phi vat ligu quén Iy

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cong

28

Tir 01/04/2022 Tir 01/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
5.6802.819.800 -
4.567.920.000 6.495.318.488
10.370.739.900 6.495.318.488
Tiv 0170472022 Tir 01/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
99.840.719.895 163.252.002 470
2. 167.324.674.055  1.790.485.143.907
1.862.195.373 1.784.198.773

2.269.127.590.223

1.955.521.435.150

- E L sl

Tir 01/04/2022 Tir 01/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
24.033.894.911 7.724.309.304
- 1.989.015.977
24.033.894.911 9,713.325,281
Tir 01/04/2022 Tir 01/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
22.118.448.279 8.541.932.508
460.722.734 395.344.936
22.579.171.013 B.937.277.444
Tir 01/04/2022 Tir 01/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
30.723.860.060 17.477.163.849
600.692.714 242.050.774
5.263.765.909 2 640.616.920
24,085,594 23.515.374
6.879.000.839 4.252 632441
1.601,800.562 1.940.802.622
45.093.205.678 26.576.781.980

e |
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH
Céc thuydt minh ndy Ia mt bd phéin hop thanh vé cdn duge doc ddng théd véi béo cdo 1af chinh kém thea

MAU SO BOS - DN

26. THU NHAP KHAC
Tir 01/04/2022 Tir 01/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
Thanh I§, nhugng ban TSCE 48.611.645
Hoan nhap chi phi bao hanh 513.039.111 -
Cac khodn khac 118.772.768 219,875,164
Cong 680.423.522 219.875.164
27. CHIPHI KHAC
Tir 01/04/2022 Tir 01/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
Phat vi pham hanh chinh, cham ndp 105,596.028 29.080.409
Céc khodn khéc 65.735.641 748.653.260
Céng 171.331.669 777.733.678
28. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir 01/04/2022 Tir 01/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
Lo nhudn ké todn trudre thué TNDN 48.051.273.144 43.105.892.717
Biéu chinh eho thu nhip chiu thué:
- Céng: Céac khodn chi phi khdng duoc khiu trie 1.341.597.776 981.986.901
Thu nhép chju thud 49.392.870.920 44,087.879.618
Thué sust 20% 20%
Téng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 9.878.574.184 B.B17.575.924
29. LAICO BAN TREN CO PHIEU
Tire 01/04/2022 Tir 01/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
Lgi nhuén ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép 38.172.698.960 34.288.316,793
Trich gui khen thurérng phiic lgi - (1.028.649.504)
Ll nhudn phan bd cho ¢d déng s& hivu cd phidu 38.172.698.960 33.259.667.289
Cé phiéu phd théng dang luru hanh binh quan trong nam 35.000.000 35.000.000
L&l co ban trén ¢ phibu 1.091 950

W R RS e

Wl S8 =< 10

Tai ther diém 31/03/2023, Cong ty chwa phén phdi lgi nhuén ndm 2022, theo d6 14l co ban trén cd phiéu
nam 2022 ¢6 thé durge didu chinh phy thudc vao viéc trich cac qui clia Cong ty tir loi nhuén sau thué.
L&i co ban trén cb phiéu nam 2021 da dugc digu chinh lai theo Nghj quyét Bai hoi ddng cb dong thuding
nién sé 01/2022/OHPCHNQ-CDC ngay 15/08/2022 vé phan phdi lgd nhuan sau thué ndm 2021.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy 1 mgt bo phdn hop thénh vé cén duge doc ddng théd voi bdo céo téi chinh kém theo

30.

M.

32.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vit lidu

Chi phl nhan cing

Chi phi khéu hao tai san cb djnh
Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Cong

THONG TIN BO PHAN

Toan b hoat ddng kinh doanh clia Cong ty trong ném a

phén theo [inh virc kinh doanh va theo khu vire dja ly.
GIAO D|CH VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

MAU SO B0S - DN

Tir 01/04/2022 Tir 01/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
608.936.343,420 583.945,173.666
107.057.848.949 64.601.971.697
7.099.007.581 4.510.706.341
1.513.628.478.245  1.220.981.367.801
8.634.142.037 15.501.919.709

2,245.355.821.232

1.889.541.139.214

thire hién trén lanh thd Viét Nam. Nganh

nghé kinh doanh chinh clia Céng ty I thyc hién cac hop dong xay dung, cac loai hinh kinh doanh dich
vil khac chiém tf trong rdt nhd trong hoat déng cla Cong ty. Do vay, Céng ty khding I3p béo céo bd

Trong n&m Cong ty co giao dich va sb du chii yéu vdi cac bén lién quan sau:

Bén lién quan Mdi lign ha
Cong ty Cb phén CDC Holding C4 déng lén
Ong L& Héng Linh Cd déng lém
Ong Nguyén Tién Bat Cb déng 16n

Céng ty Cb phin CDC Ha ting
Céng ty Cb phan CDC Co dign
Céng ty C& phén Xay dyng Viethouse Ha Nai

phap luat cla Cong ty nay

Céng ty cling Tap doan dén ngay 23/03/2023
Cong ty cling Tap doan
Ong Lé Van Quang - thanh vién HDQT Ia dai dién

Ong Ngé Tén Long Chi tich HBQT

Ong L& V&n Quang Thénh vién HDQT

Ong Tran V&n Truéng Thanh vién HBQT kigm Téng Giam déc

Ba Bang Thanh Trang Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam Béc
Ong Mai Binh Chat Phé Téng Giadm Bbc

Ong Hoang Ngoc Tuén Pho Tdng Giam Bébc

Ong Nguyén Khéc Thinh Phé Téng Giam Béc

Ba L& Thi Cam Thach

Chj géi dng L& Hbng LTnh

Ngodi céc giao dich da trinh bay & céc thuyét minh khéc, Céng ty d& cé cac glao dich va sé duw véi cac

bén lién quan nhu sau:

B L
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuydt minh ndy 1& mot bo phdn hop thanh vé cén dupe doc ddng thei véi béo céo tai chinh kém theo

Giao djch v&i bén lién quan

Tir 01/04/2022 Tir 01/04/2021
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
Mua hang, dich vu
Coéng ty Cb phdn CDC Co dién 13.298 578.587 36.978.203.693
Céng ty Cb phén CDC Ha tAng 19.360.084.820 8.283.905.361
Céng ty C& phin Xay dung Viethouse Ha Ni 183.771.597.608 80.823.253.186
Chia cb tirc
Ong Nguyén Tién Pat 1.014.300.000 1.144.500,000
Céng ty Cb phéin CDC Halding 750.000.000 750.000.000
Ong Lé Hbng Linh 440.000.000 440.000.000
Ba Béng Thanh Trang 175.000.000 152.500.000
Ong Ngé Tén Long 350.000.000 275.000.000
Ong Lé Van Quang 175.000.000 137.500.000
Ong Tran Van Truwéng 175.000.000 137.500.000
Ong Mai Binh Chét 50.000.000 50.000.000
Ong Hoang Ngoc Tuén 19.400.000 -
Ong Nguy&n Khéc Thinh 12.000.000 50.000.000
Ong Truong Cao Cudng 30.000.000 -
Ba L& Thj Cam Thach 500.000 500.000
Tra tién cb tic trong nam
Ong Nguyén Tién Bat 2.014.300.000 144,500,000
Céng ty Cé phan CDC Holding 100.000.000 310.000.000
Ong Lé Hbng Linh 440.000,000 440.000.000
Ba Béng Thanh Trang 176.000.000 152.500.000
Ong Ngd Tén Long 350.000.000 275.000.000
Ong Lé Van Quang 175.000.000 137.500.000
Ong Trén V&n Trudng 175.000.000 137.500.000
Ong Mai Binh Chét 50.000.000 50.000.000
Ong Hoang Ngoc Tuén 19.400.000 -
Ong Nguyén Khic Thinh 12.000.000 50.000.000
Ong Trong Cao Cuidng 30.000.000 - N\
Ba L& Thj Cam Thach 500.000 500.000 X
Thu nhép tie thanh 1y tal san !
Ong Nguyén Héng Quan " 216.920.000 y
o
S6 dw véi bén l1én quan /
31/03/2023 01/04/2022
VND VND
Phal tra khic 1.090.000.000 1.449.292.350
Céng ty Cd phén CDC Holding 1.080.000.000 440.000.000
Ong Nguy&n Tién Dat - 1.000.000.000
Ong Tran Van Trudng - 9.292.350
Chi phi phai tra 4.152.990.473 7.954.443.211
Cang ty Cé phin CDC Co diégn 4,152.980.473 2.203.276.302
Cong ty C& phén Xay dung Viethouse Ha Ngi - 5.751.166.809
Phai thu khac 66.281.369 111.112.849
Ong L& Hbng Linh - 64.004.429
Ong Ngd Tén Long 66.281.369 47.108.420
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH
Céc thuydt minh néy 12 mot b phin hpp thénh va cén dupe doc ddng théd véi béo céo t4i chinh kém theo

33,

34.

35.

MAU SO B09 - DN

31/03/2023 01/04/2022

VND VND

Béo lanh vay vén ngén hang béing tai san ca nhan - 8.677.370.000

Ba Lé Thi CAm Thach - 1.789.000.000

Ong L& Hbng Linh = 3.478.370.000

Ong Ngd Tén Long - 3.410.000.000
Thu nhip cia Hi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc

Tir 01/04/2022  Tiv 01/04/2021

Ho va tén Chiire vu dén 31/03/2023 dén 31/03/2022

VND VND

Ong Ngb Tén Long Chil tich HBQT 837.510.000 564,427 682

Ong Trdn V&n Tredng  Thanh vién HBQT, Téng Giam déc 835.635.000 444.746.154

Ong Nguy&n Hbng Quan Phé Téng Giam dbc (mién nhiém - 237.559.231

ngdy 01/12/2021)

Ba Béng Thanh Trang  Thanh vién HBQT, Phd Téng Gidm déc ~ 794.635.000 380.641.923

Ong Mai Binh Chét Phé Thng Giam dbc 683,385.000 379.279.231

Ong Hoang Ngoc Tudn  Phé Tong Giam débc 683,385.000 106.290.000

Ong Nguyén Khic Thinh Phé Tdng Giam déc 628.593.000 -

Cong 4.463.143.000 2.112.944.231

THONG TIN KHAC

Tir 01/04/2022 Tiv 01/04/2021

dén 31/03/2023 dén 31/03/2022

VND VND

Thu nhép cla Ban Kiém soat -

CAC SIf KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN B0 KE TOAN

Khang c6 sir kién bat thuérng nao xdy ra sau ngay két thic nién d ké todn lam dnh hirdng dén tinh
hinh tai chinh va hoat dng cla Cong ty cin thit phai didu chinh hodc trinh bay trén Bao c4o tai chinh

cho n&m tai chinh nay.
SO LIEU SO SANH

S4 lidu so s&nh 14 sb lidu trén Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2022 da dwoc

kigm todn béri cong ty kiém todn khéc.

Nguwdi lap Ké toan trwdmng

11 __ffj}_;;;a:;«f ;

Nguyén Thj Van Nguyén Thj Thiy Ngé Tdn Long v
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CONG TY cO PHAN XAY DUPNG CDC

BAO CAOD TAI CHINH DA BUQC KIEM TOAN
Cho n&m t&i chinh két thuc ngay 31/03/2024

Ha& Noi, thang 5 nam 2024



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

MUYC LUC

NQI DUNG

BAO CAO CUA HQI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAD KIEM TOAN BQC LAP

BANG CAN BO| KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

BAO CAQ LU'U CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAD CUA HQI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BGC
Hoi dbng quan tri va Ban Téng Giam dbc Céng ty C& phan Xay dirng CDC (goi tt 1a "Cong ty’) trinh bay bao
céo ndy cing véi Bao cdo i chinh da dugc kiém todn cla Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/03/2024.
HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vign cla Hoi dbng quan tri va Ban Tong Gidm ddc da diéu hanh Cong ty trong ndm tai chinh két
thic ngay 31/03/2024 va dén ngay I8p béo céo nay gbm:

HQI BPONG QUAN TR|

Ong Mg Tan Long Chi tich - Biai dién theo phap |ust

Ong Tran Van Truwdng Thanh vién

Ong L& V&n Quang Thanh vién

Ba Bang Thanh Trang Thanh vién

Ong Ngé Quy Nham Thanh vién doc lap (bd nhiém ngay 01/11/2023)
Ong Trrong Cao Cuéng Thanh vién déc lap (mién nhiém ngay 01/11/2023)
BAN TONG GIAM BOC

Ong Tran Van Trwéng Téng Giam déc

Ba Béng Thanh Trang Phé Tdng Giam dbc

Ong Mai Binh Chét Phé Tong Giam doc

Ong Hoang Ngoc Tuén Phé Téng Giam ddc (mién nhigém ngay 01/08/2023)
Ong Nguyén Khac Thinh Phé Téng Giam dbc

TRACH NHIEM CUA HOQI DONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM DOC

Héi ddng qudn trj va Ban Téng Giam ddc Cang ty cd trach nhiém 18p Béo céo tai chinh cho ndm t&i chinh két
thic ngay 31/03/2024 phan anh mot cach trung thire va hop Iy, tinh hinh tai chinh cOng nhir két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tidn té cla Céng ty trong nam tai chinh két thic cing ngay. Trong vige |&p
bao céo tai chinh nay, Hoi déng quan trj va Ban Téng Giam dic dirgc yéu ciu phai:

Tuén thi chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap 1§ cb lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh;

- Lya chon cac chinh s&ch ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach 86 mot cach nhét quan;

- Bua ra cac xet doan va voc tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Neéu rb céc nguyén tac ké toan thich hop cé duec tuan thi hay khéing, cé nhirng &p dung sai léch trong
yeu can duroc chng bb va gidi thich trong béo céo tai chinh hay khong;

- Thiét lap va ap dung kiém soat ndi b mdt cach hiru higu cho muc dich Iap va trinh bay bdo céo tai chinh
hgp Iy nhdm han ché rli ro va gian 1an; va

- Lap bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trérng hop khéng thé cho ring Cong ty sé tiép
tuc hoat dGng kinh doanh.

Héi dong quan trj va Ban Téng Giam déc Céng ty chiu tréch nhiém dam bdo rdng sd ké toan dwoc ghi chép
mét cach phi hrp dé phan anh mét cach hop I tinh hinh tal chinh cia Cong ty & bat ky ther didm no va dam
bdo réng b&o cdo tai chinh dugc |ap va trinh bay tuan thd Chudn muc kg toan Viét Nam, Ché 46 ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cd lién quan t&i vigc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh, Hbi dong quan
tri va Ban Téng Giadm dbc clng chiu tréch nhiém dam bao an toan cho tai sdn clia Cang ty va thue hién céc
bién phap thich hop d& ngan chan va phét hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

oFAing G trj va Eant;'ﬁng Giam déc xac nhan ring Céng ty 34 tuén thi cac yéu cau néu trén trong viéc
&t bay cdo tai chinh.

bav-an

dien Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc,

Ngé Tén Long i
Chu tich H&1 déng quan tri

Ha Ngi, ngay 07 thang 05 ndm 2024
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84: 120/2024/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Céc cb déng
Hal déng quén tri va Ban Téng Gidm déc
Céng ty C6 phan Xay dyng CDC

Chung tai da kiém toan Bao cao tai chinh kém theo ciia Céng ty Cé phén Xay dung CDC (goi tit Ia “Céng ty"),
dugre [ap ngay 07/05/2024, tir trang 04 dén trang 32 bao gbm Bang can dbi ké toan tai ngay 31/03/2024, Bao
cdo két qua hoat ddng kinh doanh, B&o cdo lru chuyén tién t8 cho ndm tai chinh két thae cing ngay va Ban
thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhigém cla Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc

H&i ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc chiu trach nhigém vé viéc |ap va trinh bay trung thue va hop ly Bao
c&o tai chinh cla Cang ty theo Chuan mirc ké toan Viet Nam, Ché dd ké toan doanh nghi&p va cac quy dinh
phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma
Hi dbng quén tr va Ban Tdng Gidm dbc x&c dinh 1a can thiét & dam bao cho vigc 1ap vé trinh bay Bao cao
tai chinh khéng co sai sot trong yéu do gian [4n hodc nhdm Bn.

Trach nhigm cia Kiém toén vién

Trach nhiém cla ching t6i 1& dwa ra ¥ kién vé Bao céo tai chinh dya trén két qua cda cudc kidm toan. Ching
toi da tien hanh kiém toan theo cac Chudn mye Kiém toan Viét Nam. Cac chudn mye nay yéu ciu ching t6i
tuan thi chudn muyc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thizc hién cubc kidm toan a&
dat droe sy dam béo hop Iy ve viée ligu béo cao tai chinh cla Céng ty cé cén sai s6t trong yeéu hay khéng.

Cdng viéc kiém todn bao gbm thire hign cac thi tuc nhim thu thép cac bng chirng kiém todn vé cac sé liéu
va thuyét minh trén Béo cao tal chinh, Cac thi tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét dodn cla kiém todn
vién, bao gbm danh gia rii ro co sai st trong yéu trong Bé&o cdo tai chinh do gian 1an hodc nham 13n. Khi thue
hién danh gia cac rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiem soat ngl b clia Cong ty lign quan dén viée lap
vé trinh bay bao céo tai chinh trung thyre, hep Iy nhdm thiét ké céc th tuc kidm todn phi hep véi tinh hinh
thirc 18, tuy nhién khéing nham muc dich dua ra y kién v& higu qua cia kidm soat ndi bo clia don vi. Cong vikc
kig&m todn cing bao gdm déanh gia tinh thich hep clia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy cia
cac wéc tinh ké toan cia Héi dong quan trj va Ban Téng Giam dbe clng nhuw danh gia viéc trinh bay téng thé
Bao cao tai chinh.

Chung toi tin tl.r&n.g"rénég cde bang ching kiém todn ma ching t8i 3 thu thap dugc 18 day dd va thich hop
lam co s& cho ¥ kieén kiem todn cla ching i,

Y kién cia kiém toan vién

Theo ¥ kién clia ching 15i, Bdo céo tai chinh kém theo da phan anh trung thire va hop Iy, trén cac khia canh

€u, tinh hinh tai chinh cla Cong ty Co phan Xay dyng CDC tai ngay 31/03/2024, ciing nhu két qua
fig Kinifi daanh va tinh hinh leu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic clng ngay, phi hop véi
C igt Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén vigc

# =Ty I.*i Chrnh,

Vi Binh Minh BPoén Thu Hang

Téng Giam dbc Kiém toan vién
Giay CN BKHN kiém toan s6 0034-2023-055-1 Gidy CN DKHN kigm tosn s6 1396-2023-055-1

Thay méat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha NBi, ngay 07 théng 05 nam 2024

Partnaring for Success
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CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

BANG CAN POI KE TOAN
Tal ngay 31 thang 03 ndm 2024

M3 Thuyét
sé  minh

100

Tién va cac khoan twong dwong tién 110

Tin

Dau tir t3i chinh ngdn han
Bau tu ndm gilr dén ngay dao han

Céc khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han cla khach hang
Tréa trundic cho nguei ban ngan han
Phdi thu ngan han khac

Hang tén kho
Hang ton kho

Tai san ngén han khac
Chi phi tré trirre ngén han
Thué GTGT duge khdu triy

TAI SAN DAI HAN

Tai sdn cb dinh

Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gia

- Gig trf hao mon luy ké
Tai sdn cb dinh vd hinh
- Nguyén gia

- Gia frf hao mon Juy ké

Tai san ddr dang dai han

Chi phi x&y dyma cor ban di dang
Bdu tw tai chinh dai han

Bau tu ndm gilr dén ngay dao han
Tai san dai han khac

Chi phi tré trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

1M

120
123

130
131
132
136

140
141

150
151
152

200

220
229
222
223
227
228
229

240
242

250
255

260
261

270

o |

1

12

12

"

31/03/2024

MAU sO BO1 - DN
Bon vi tinh: VWD

01/04/2023

1.591.865.541.820

97.187.948.664
67.187.948.664

204.186.696.521
204.1B6.696.521

760.906.963.468
T27.103.472.665
28.688.784.545
5.114.706.258

529.290.598.165
529,280.598,165

293.335.002
241.780.254
51.554.748

126.796.846.615

79.607.678.668
71.183.113.262
99.873.075.068
(2B.689.961.816)
B.424.565.416
8.615.898.759
(191.333.343)

427 .48T7.145
427.487.145

30.000.000.000
20.000.000.000

16.761.680.802
16.761.680,802

1.799.891.508.657

100.968.851.218
100.968.851.218

359.500.000.000
358.500.000.000

841.057.831.802
773.934.891.445
53.873.010.300
13.248,930.057

497.825.543.909
497.825.543.908

539.371.728
120.264.738
4189.108.990

135.295.479.091

80.417.933.379
71.913.387.959
83.322.794.761
(21.409.426.802)
B.504.565.420
8.615.898.759
(111.333.339)

280.500.000
280.500.000

52.800.000.000
52.800.000.000

1.797.045.712
1.797.045.712

1.718.662.388.435

1.935.187.077.748




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nam 2024

MAU SO B01 - DN
Bon vi tnh: VND

Ma Thuyét 2024 e

CHI TIEU s6 minh i pikage
C - NQ PHAI TRA 300 1.234.510.177.511 1.474.980.879.017
I. N ngédn han 310 1.146.217.084.727 1.340.218.57B.668
1, Phdi tra ngueri ban ngan han 311 14 492 B95,707.533 543.723.157.262
2. Ngudi mua tra tién trde ngén han 312 15 296.002.783.337 391.978.256.411
3. Thud va cac khodn phdindp Nhd nwde 313 16 6.742.987,248 10.624.806.113
4. Phdi trd ngudi lao dong 314 4.431.450.188 5.108.033.421
5. Chi phi phdi tra ngén han 315 17 2.788.690.069 5.466.207.822
6. Phai tra ngén han khac 319 19 4 482 150.064 3,797.201.716
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 18 335.745.750.861 377.428.531.566
8. Quf khen thudng, phic o 322 3.237.565.326 2.092.384.357
Il.  Ng dai han 330 88.293.092.784 134.762.300.349
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 14 58.623.487.527 104.305.563.047
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 18 29.669.605.257 30.456,736.402
D - VON CHU SO HUU 400 484.152.210.924 460.206.198.731
. Wén chd sé hivu 410 20 484.152.210.924 460.206.198,731
1. Vén gép cia chi s& hiwu 411 350.000.000.000 350.000.000.000

- C6 phiéu phd théng cd quyén bidu  411a 350.000,000.000 350.000.000,000

quyét
2.  Quy dau tu phat trién 418 2.158.376.884 1.304.922 005
3. Lginhuén sau thué chura phén phéi 421 131.993.834.040 108.811.275.826

- LNST chwa phan phéi liy ké dén 421a 103.038.334.751 70.638 576,866

cubi ndm trude

- LNST chura phén phi ndm nay 421b 28.955.499.289 38.172.698 960

TONG CONG NGUON VON 440 1.718.662.388.435 1.935.187.077.748

Nguwéri [ap K& toan trrérng
i _.""‘-FH-‘-'—F
e 2 \ i
___'/7}]}1{,#“ _)"_/ﬁflﬁ?’ |
Ong Thiy Ngan Nguy@n Thj Thiy Ngé Tén Long



CONG TY CO PHAN XAY DIING CDC

10.
11
12
13.
14.
15.
17.

18.

BAO CAD KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/03/2024

M3 Thuyét

CHI TIEU s6 minh
Doanh thu bén hang va cung cap dich vu 01 21
Céac khodn giam trir doanh thu 02
Doanh thu thudn v& ban hang va 10
cung cép djch vy
Gi& vbn hang ban 11 22
Loi nhuén gdp vé ban hang va 20
cung cép dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 23
Chi phi tai chinh 22 24
- Trong d&: Chi phi I1&i vay 23
Chi phi ban hang 25
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 25
Loi nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh 30
Thu nhép khac 21 26
Chi phi khac 32 27
Lo nhudn khac 40
Téng lgi nhuéin ké todn trwde thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 29
Lei nhuan sau thué thu nhip 80
deanh nghiép
Lii cor ban trén cd phiéu 70 30

Ngweri lap

Tir 01/04/2023
dén 31/03/2024

MAU SO BO2 - DN

Bon i tinh: VIND

Tir 01/04/2022
dén 31/03/2023

1.813.312.178.539

1.813.312.178.539

1.741.927.084.472
71.385.094.067

29.077.287.053
25.3588.934.847
25 243 368,485
38.0B5.615.718
38.977.830.455
130.202.699
483.410.538
(353.207.939)
36.624.622.516
7.669.123.227
28.955.499.289

827

2.360.308.253.294

2.380.308.253.294

2.268.127.590.223

91.180.663.0MT1

24.033.884.911
22.579.171.013
22.118.448.279
45.093.205.678
47.542.181.291
680.423.522
171.331.669
508.091.853
48.051.273.144
9.878.574.184
38.172.698.960

1.058

Ha NGi, ngay 07 thang 05 ndm 2024

Ong Thay Ngén

Nguy&n Thj Thiy

Ngb Tén Long



CONG TY CO PHAN XAY DLFNG CDC

cHi TIEU a
sb
LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH
. Lei nhuén tredee thué 01
. Bidu chinh cho cac khodn
- Khéu hao TSCB va BBSET 02
- Céac khodn du phong 03
- Lai, 1B tir hoat doing dau tuw 05
- Chi phi 1&i vay 08
L nhudn tir hoat ddng kinh doanh trudec 08
- Tang, gidm cac khodn phai thu 0s
- Tang, gidm hang tbn kho 10

- Tang, gidm cac khodn phdi trd (Khdng ké 18i vay phdi 11
trd, thué thu nhdp doanh nghidgp phdl nép)

- Tang, gidm chi phi tra trede 12
- Tién I8 vay &2 tra 14
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TU

Tign chi & mua s&m, xay dung TSCH va céc TSDH khac 21
Tign thu tir thanh Iy, nhugng béan TSCE va cac TSDH khac 22
Tien chi cho vay, mua céc cong cu ng cla don vi khac 23
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong oy no' 24
. Tién thu I8i cho vay, ¢ tirc va lyi nhulin duroe chia 27
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw 30
. LUU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tir di vay 33
Tién trd no gbe vay 34
Ch tire, loi nhudn d& tra cho chi s& hiru 36
Luu chuyén tién thudn tie hoat dong tai chinh 40
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50
Tién va twong dwong tién diu nam &0
Tién va twong dwong tién cubl ndm 70
Ngueévi 1&p Ké toan trwémng
i '\-\.\_\ § 2
,)mt W
( g P

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Thea phireng phdp gidn tidp)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/03/2024

MAU sO BO3 -DN
Bon vf tinh: VND

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
36.624.622.516 48.051.273.144

7.459.449.429 7.088.007 581

- (515.039.111)
(29.077.287.053)  (24.082.506.556)
25.243.369.485 22.118.448.279
40.250.154.377 52.671.183.337

B9.132.854.187  (5.061.092.175)

(31.465.054.256) (33.758.379.419)

(195.173.005,004)

(14.477 517.324)
(25.539.105.923)
(12.489.334.462)
(149.761.008.405)

(7.218.548.000)
(515.880.318.621)
594.826.220.277
36.878.185.887
208.585.539.543

1.147.723.977.935
{1.207.425.411.627)
(2.900.000.000)
(62.605.433.692)

(3.780.902.554)
100.968.851.218
97.187.948.664

(61.947.501.103)

(1.532.587.573)
(21.705.870.036)
(7.317.575.924)
(79.651.822.893)

(4.098.421.818)
246.818.182
(515.787.121.000)
305.891.909.399
14.815.832.366
(198.930.982.871)

831.075.602.772
(696.205.627.282)
(2.850.000.000)
231.019.975.490

(47.562.830.274)
148.531.681.492
100.968.851.218

Ha Aig '_Hngay 07 thang 05 ndm 2024

Ong Thay Ngan

Nguyén Thj Thay

Ngd Tan Long



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH MAU S0 BOS - DM
Cac thuyét minh néy Ia mét bé phin hop thanh va cén dugc doc ddng théd véd bdo cdo 141 chinh kém theo

1.

1.1.

1.2.

1.3.

4.1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s& hiru

Céing ty Cb phan Xay dung CDC ("Cong ty") {tridc day 18 Cong ty Co phén Tw van Thiét ké Giam sat
Xay dyng Ha Ngi, d6i tén tir ngay 15/03/2017) hoat déng theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép
s0 0105283073 do S& K& hoach va Bau tr thanh phd Ha Ngi cap lan dau ngay 27/04/2011 va dang ky
thay dbi lan thir 15 ngay 30/03/2022.

Vén diéu 1& elia Cong ty 4 350.000.000.000 déng, trong (g 35,000,000 cd phén, ménh gia méi cb
phén 14 10.000 dbng.

Ngay 04/12/2023, Cang ty da hoan thanh viéc dang ky céng ty dai ching theo Céng vén sb 8528/UBCK-
GSBC clia Uy ban Chirng khoan Nha Nuwdc.

Ngay 12/01/2024, Céng ty dwec Tong cong ty Luru ky va B trir chirng khoan Vigt Nam cép gidy chirng
nhén dang ky chirng khoan sb 01/2024/GCNCP-VSDC. M4 cb phiu cia Cong ty i CCC.

Téing s& nhan vién cia Céng ty tai ngay 31/03/2024 13 266 nguwri (tal ngay 31/03/2023 Ia 318 ngudi).

Tru s& chinh cla Cong ty taj LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phdc, 89 T Hiru, phuéng
Van Phig, quén Ha Bong, thanh phé Ha Néi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Xay dung nha céce loai,
Xay ding cong trinh k§ thuat dan dung khag;
Cho thué may méc, thiét bj va dé dang hiru hinh khac;
Ban budn vat ligu, thiét bj lap dat khac trong xay dyung;
Hoat d6ng kién triic va tur van ki thuat c6 lign quan,
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwéng

Chu ky s&n xudt, kinh doanh thang thuéng cla Céng ty dugc thue hign trong théi gian khong qua 12
thang.

NIEN B0 KE TOAN, BON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nieén g6 ké toan cla Cong ty bat dau tir ngay 01/04 va két thic vao ngay 31/03 ndm sau.

Don vi tién & sir dung trong ké todn: Béng Viét Nam (VND).

CHUAN MLFC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Béo cao tai chinh dwoc trinh bay bang Déng Viét Nam (WND), dwoc ap dua trén cac nguyén téc ké
todn phi hop v quy dinh cilla Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tw s 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bo Tai chinh, Chudn mue
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh,
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day |4 cac chinh sach ké toan chi yéu dwge Cong ty 4p dung trong vige 18p bao cdo tai chinh:
Co sér lgp bao céo tai chinh

Béo céo tai chinh duoc 18p trén co s& ké todn don tich (trir mét s6 thang fin ligén quan dén leu chuyén
tién t&), theo nguyén tac gia gbc, dira trén gia thiét hoat dbng lién tuc.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU 80 BO9 - DN
Céc thuyét minh néy I& mét bo phén hop thanh va cdn diroe doc déng thid voi bdo cdo 131 chinh kém theo

4.2.

4.3.

41‘\1-

4.5.

Uére tinh ké toan

Viéc |1&p béo céo tal chinh tuén thi cac chudn mirc ké toan Viét Nam, ché 3o ké toédn doanh nghiép va
cac guy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay bao cdo tai chinh yéu ciu Hai dbng quén i
va Ban Téng Giam dbc phai cé nhikng wée tinh va gid dinh anh hudng dén sb lidu bao cdo vé cong no,
tai san va viéc trinh bay cac khodn cang no va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao c4o tai chinh clng nhir
cac sb liéu bao cdo v& doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. S& thuc té phat sinh co thé khac
vdri céac ware tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khodn twong duong tién

Ti&n phan a@nh toan bé sd tién hién cé cla Céng ty tai ngay két thic nién 46 ké toan, bao gbm tién mat,
tién gli nga&n hang khang ky han va tién dang chuyén.

Cac khodn tuong duong tién phan dnh cac khodn ddu v ngan han cé théxi han thu hdi khang qua 03
théng ké tir ngay dau tr cé kha néng chuyén dbi dé dang thanh mét lrong tién xdc dinh va khéng co
riii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai théd diém bao cdo, duroc ghi nhén phi hop véi quy dinh clia
Chun murc ké todn Viet Nam sé 24 - Bio cdo lwu chuyén tién 16

Pau tw ndm gitr dén ngay déo han

Phén anh cac khodn dau tw ma Cang ty c6 ¥ dinh va khd nang ndm gi® dén ngay dao han cd kj han
con lai khéng qua 12 thang (ngan han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi d'rgm bdo cao (ngodi cac
khodn chirng khoén kinh doanh), bao gém: céc khodn fién giri ngan hang cé ky han (bao gom ci céc
loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, thueng phiéu, cb phidu wu G8i bén phat hanh bat budc phai mua lal
tai mot thévi diém nhét dinh trong trong lai, cac khodn cho vay ndm gilr dén ngay dao han véi muc dich
thu 1&i hang ky, céc loai chirng khoan ng khéc (vi dy: khodn dau ty mua ne' x&u...) va cac khodn diu
tw ndm gitr dén ngay d&o han khac, khﬁng bao gbm cac khoan da dwgc trinh bay trong cac chi tiéu
“Cac khoan twong duong tién”, "Phai thu ve cho vay ngan han” va "Phai thu v& cho vay dal han”.

Cac khodn diu tw ndm gilr 4&n ngdy d4o han duoe ghi nhan ban dau theo gia ghe, bao gbm gia mua
v# cac chi phl lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tir nhir chi phi moi gidi, giao dich, tur van,
thué, I& phi va phi ngan hang... Sau ghi nh&n ban d4u, céc khodn dau tw nay duoc ghi nhan theo gia
tri co thé thu héi.

L&i tién giri phat sinh sau ngay mua cdc khodn ddu tw ndm gidr dén ngay ddo han, 1&i khi thanh Iy,
nhirgng ban cac khodn dau tr ndm gilr dén ngay ddo han duge ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh. L&l dwge hwdng trirdre khi Cang ty ndm gitr duoe ghi gidm trir vao gia gbc tal thivi diém mua.

Céng ty can cir ky han con lai ké tir théi diém bao céo cla cac khodn dhu tr ndm gilr dén ngay déo
han @& phan loai 1a dai han hodc ngén han.

Khi cé cac bang chirng chic chan cho thay mét phan hodc todn bd khodn diu tw cé thé khang thu héi
dirgre va s6 ton that duge xde dinh mot cach déng tin cy thi tdn thét dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong nam va gidm trir trirc tiép vao gia tri dAu te. Dy phong d6i véi céc khodn dau tr ndm gitr dén
ngay d4o han cé ban chat tuong ty céc khodn phéi thu khé cd kha nang thu héi duoe trich I4p tuong
tw phdi thu khé ddi theo thuyét minh sb 4.5,

Cac khoan phai thu va dy phong phal thu khd dai

Céc khoan phai thu dugc theo dbi chi tiét theo ki han gbc, ki han con lai tai thev didm béo cdo, dbi
twong phai thu, loai nguyén té phal thu va cac yéu td khac theo nhu cau quan Iy clia Cong ty. Viéc phan
Ioai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac duge thire hign theo nguyén tie:

- Phai thu ciia khach hang gém cac khodn phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich co
tinh chat mua-ban, bao gbm cé céc khodn phdi thu vé tién ban hang, phai thu dich vu xay 1&p, cho
thué& may mac thiét bl, xuit khdu dy thac cho don vj khac;

Phai thu khac gbm cac khoadn phal thu khéng co tinh thirong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gbm: Phai thu vé |15i cho vay, 1&i tién givi; cac khodn da chi ho: céc khodn bén nhan
Oy thac xudt khau phai thu ho cho bén giao Oy thac; phai thu vé tién phat, bdl thueng: c&c khodn
tam (ng; cam cb, ky cuwee, ky quy, cho muen tai san.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO BOS - DN
Céc thuyét minh néy 18 mdt bo phén hop thanh va cén duge doc dbng thin vai béo céo tai chinh kém theo

4.6.

4.7.

4.8.

Caéng ty c&n cl ky han con lai tai thai didm bao céo cla cac khodn phai thu dé phan loai 13 phai thu dai
han ho&c ngén han.

Céac khoan phai thu duoe ghi nhan khéng virot qua gia tri co thé thu hoi, Dy phéng ng phai thu kho doi
durgre trich 1&p phi he'p véi cac quy dinh cla Ché d9 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh theo gid gbe, trwdmg hop gid gde lén hon gid tr thudn cé thé thie hién
durge thi hang ton kho duwrgc xac dinh thea gid trj thuan cé thé thue hién duec. Gia gée hang ton kho
bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cc chi phi lién quan tree tidp khac phat sinh 42 ¢6 duoc
hang tbn kho & dia diem va trang thai hién tai. Gia tri thuan cé thé thyrc hién duge xac dinh bling gia
bén wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho vigc tigu thy
ching. Hang tén kho dwgre x&c dinh theo phueng phép binh quén gia quyén thang.

Chi phi sdn xuat kinh doanh dé dang bao gém chi phi cho c&c hoat dong thi céng nhung chea hoan
thanh nghigém thu thanh tean tai theri diém ket thic ndm tai chinh. Gia tri dé dang dwoc xéac dinh twong
trng veri chi phi guyén vat liéu triec tiép; chi phi nhan céng tnre tiép; chi phi sir dung may thi cong; chi
phi sdn xuét chung va chi phi thau phu phét sinh nhung chuira dwee nghigm thu v chi d&u tw,

D phéing gidm gia hang tbn kho |a sb chénh l&ch gitra gia gbc cla hang ton kho Ién hon gid tr thuén
co thé thire hign duge cia ching tai ngay két thic nién do ke toan, duge trich 1ap phi hop véi cac quy
dinh cla Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh,

Tai san cd dinh hiru hinh va khéu hao

Tai s&n cb dinh hiru hinh dwge trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mén Iy k&, Nguyén gia tai san
o dinh hiru hinh dugc xéc dinh theo gia géc.

Mguyé&n gid tai sén ¢ dinh hinh thanh do mua sdm bao gdm gid mua v toan b cac chi phi khac lign
guan tryc tiép dén viéc dua tai sdn véo trang thai sén séng sir dung. Tai san cb dinh hinh thanh do d4u
tur x4y dung co ban theo phurong thirc giao thau hode tir xay ding va san xuat, nguyén gid |4 gia quyét
toan cong trinh x&y dyng thee quy ché quan Iy dau tu va xay ding hién hanh, cac chi phi khac ed fién
guan tryc tiép va I& phi trude ba (néu co). Trurdmg hop du &n da hoan thanh va dwa vao sir dy ng nhirng
quyét toan chira dirge phé duyét, nguyén gia tal san b dinh dwge ghi nhén theo gia tam tinh trén co
s chi phi thyc t& d3 bé ra @& co dugc tai san cb dinh. Nguy&n gia tam tinh s& dwoc didu chinh theo
gid quyét toan duwoc cac co quan cd thadm quyén phé duyst.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nha&n ban dau dugce ghi tang nguyén gia cda tai san ndu chiing thye sy
cai thién trang thal hién tai so véi trang thai tiéu chudn ban dau cla tai san 46,

Tai sén cb dinh hiru hinh dueoc khiu hao theo phwong phap dwéng thdng thdng duwa trén thei gian sl
dung wée tinh cla tai san phi hop véi khung khau hao quy dinh tai Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cia Bd Tai chinh. Théri gian khdu hao cu thé cia cac loai tai san cb dinh nhir sau:

S6 nam
Nha cira va vat kién tric 25
May moc va thigt b 03-08
Phuorng tién van tai 05-08
Thiét bi quén Iy 03-05

Cac khodn 1ai, 18 phat sinh khi thanh Iy, nhwong ban tai sén 1& chénh léch gitra thu nhap tir thanh Iy va
gi& tri con lai clia tai san va dwge ghi nhan vao Béo cao két qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san cb dinh vé hinh va khéu hao
Tai san cf djnh v hinh dwoe trinh bay thee nguyén gia trir gia tri hao moén I0y k&, thé hign gid tri phén
méem may tinh, gia trj quyén sir dung dat 1au dai. Phdn mém may tinh dwree ghi nhén ban dau theo gia

mua va dugc khau hao theo phuwong phap dwéng thang trong thed gian 05 ndm. Céng ty khéng trich
khau hao voi quyén s dung dat 1au dai,
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CONG TY CO PHAN XAY DIFNG CDC

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH MAU 56 Bo9 - DN
Céc thuydt minh ndy Ia mot bd phan hop thanh va cdn dirge doc ddng thdi véd béo céo tai chink kém theo

4.9,

4.10.

4.11.

‘#12.

Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Chi phi xay dung co ban dé& dang dwoe ghi nhan theo gia gbe, phan anh céc chi phi lién quan truc tidp
(bao gbm ca chi phi l&i vay cb lién quan phil hgp véi chinh sach ké toan cla Céng ty) dén cac tal san
dang trong qua trinh x&y dyng, may méc thiét bj dang 1&p dat dé phuc vy cho myc dich san xuét, cho
thué va quan Iy cing nhir chi phi lign quan dé&n viéc sira chiva tai san co dinh dang thue hign. Vige khiu
hao c4c tai san nay duigc ap dung gibng nhu d6i véri cac tai san khac, bt dhu tir khi tai san & vao trang
thai sdn sang sir dung.

Chi phi tra trudc

Chi phi tré trirére bao gdm chi phi céng cy dung cy xust dung, chi phi sira chiva tai sdn va cac chi phi
tra trirdre khidc phuc vy hoat déng san xuat kinh doanh cla nhigu ky ké todn. Trong do:

Gia tri cong cu dung cu xuat dung duwgc phan bb theo phuong phap duéng thing trong thei gian khéng
qua 03 n&m (dai han) va khong qua 01 nam (ng&n han);

Chi phi cai tao, sira chira tai san co dinh duge phan bb vao két qua hoat dong kinh doanh theo phirong
phap duéng thdng trong théi gian khéing qua 03 nam.

Céng ty cén cur vao thoi gian tré trude theo hop déng hodc théi gian phan bd cla timg loai chi phi d&
phan loai chi phl trd trrdc ngan han hosc dai han va khéng thirc hién tai phan loai tai thei didgm bao
ca0.

Cac khoén ne phai tra

Cac khoan ng phéi trd dugc theo dbi chi tiét theo ky han gde, ki han con lai tai thevi didm bdo cao, ddi
tirgng phai tré, loal nguyén t& phai trd va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quén Iy cia Cong ty. Viéc phan
loai cac khodn phai tra 1a phai trd nguédi ban, phai trd khac duoc thue hign theo nguyén tac:

Phai tré ngurér ban gbm cac khodn phai trd mang tinh thireng mai phat sinh tir giao dich cd tinh chét
mua-ban, bao gom ca cac khodn phdi tra khi nhap khdu thang qua ngudi nhan dy thac:

Phai tré khac gbm cac khodn phai trd khéng c6 tinh thueng mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cép hang héa dich vy, bac gbm; Phai tra v& 18 vay; cb tirc va loi nhuan phai tra; chi phi
hoat d6ng dau tw tai chinh phai trd; cac khodn phai trd do bén thir ba chi h; cac khodn tién bén
nhan dy théc nhan cla cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich ty thac xuét
nhap khau; mugn tai san; phai tra ve tién phat, bdi thedng; 1ai sn phét hign thira chira ré nguyén
nhan; phéi trd vé cac khodn bdo hiém x3 hoi, bdo hiém y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi cong
doan, cac khodn nhan ky cuwgc, ky quy.

Céng ty cén clr ki han con lal tai thei diém béao cdo cla cac khodn ng phai trd d& phan loai 14 phai tra
dai han hoac ngén han.

Céc khodn ng phai trd duge ghi nhan khéng thap hon nghfa vy phai thanh toan. Khi cd cc bing chirmng
gﬂ thay mét khodn tén that co kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khodn phai tra theo nguyén
c than trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra |4 cac khodn phai trd cho hang hoa dich vu & nhan dwege tr ngudi ban hodc da duoc
cung cap cho nguwdi mua trong ndm nhung thure té chuwa chi trd va cac khodn chi phi khae nhur: chi phi
1ai vay phai tra... dwge ghi nhén vao chi phl s&n xuat kinh doanh trong nam.

Vigc ghi nhan céc khodn chi phi phai trd vao chi phl sdn xuét kinh doanh duge thuee hign theo nguyén
tic phi hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Céc khodn chi phi phai tra s& duoc quyét
todin véri sé chi phi thue t& phit sinh. Khodn chénh l&ch gitra sé trich trrdre va chi phi thire t& phat sinh
durore ghi nhan bd sung hodc hoan nhap véo Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN XAY DIING CDC

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH _ MAU SO BO2 - DN
Céc thuydt minh néy 1& mét bo phén hep thénh va cdn dugpe doc ddng thor vd bao cdo tai chinh kém theo

4.13.

4.14.

4.15.

Vay va no thué tai chinh

Cac khodn di vay va ne thué tai chinh duoc theo dai chi tiét theo tirng dbi tgng cho vay, cho ng, tirmg
khé wére vay no va tirng loai tal sdn vay no; theo ky han phdi trd cla cac khodn vay, ng thué tai chinh
va theo nguyén t& (néu co), Cac khodn cé thivi gian trd no can lai trén 12 thang ké tir thei didm béo cdo
durere trinh bay la vay va no thug tai chinh dai han. Céc khodn dén han tra trong véng 12 théng tiép theo
ké tir thri diém bao cao dugc trinh bay 13 vay va no thué tai chinh ngén han,

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm |&i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan true tiép dén céc khodn vay.

Chi phi di vay dwoe ghi nhan vao chi phi s&n xuat, kinh doanh trong ky khi phét sinh, ngoai trir chi phi
di vay lign quan triec tiép dén viéc dau tur, xay dung hodc sin xudt tai sdn dé dang can ¢ mét the gian
di dai (rén 12 thang), d& cé thé dwa vao sir dung theo mue dich dinh treée hodc ban, duoc tinh vao
gia trj cla tai san d6 (dwge vén hba) khi cd dl cac didu kién quy dinh cia Chudn muc ké toan Viét Nam
s0 16 - Chi phi di vay. Doi veri khoan vay riéng phuc vy vigc xay dung 1ai sdn cé dinh, bat ddng san du
twr, I8l vay duge von hbda ké ca khi thivi gian xay dung tir 12 thang trd xubng.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu ban hang duwge ghi nh@n khi dong théi théa mén tat cd ndm (5) didu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan Ién rii ro va lgi ich gén lién véri quyén sé hiru sdn pham hodc hang
hia cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gitr quyén quén |y hang héa nhu nguéi s& hiu hang hda hodc quyén kidgm
soat hang hoa;

() Doanh thu duwge xac dinh twong d4i chac chan. Khi hop déng quy dinh nguéi mua duge quyén tra
lai sdn phAm, hang hoa d& mua theo nhirng diéu kién cu thé, Céng ty chi duoe ghi nhan doanh thu
khi nhirng dieu kién cy thé do khéing con tbn tai va nguwéi mua khong duroc quyén tra (ai sén pham,
hang hoa (trir treéng hop khach hang c6 quydn tré lal hang hoa duwéi hinh thire a8l lai a2 iy hang
hoa, dich vu khac);

(d) Cong ty sé thu dugre Il ich kinh t& tir giao dich ban hang; va
() Xac dinh duwere chi phi fign quan dén giso dich ban hang.

Deanh thu cung cap djch vy dirge ghi nhdn khi déng théi théa man cac didu kign sau:

(a) Doanh thu duge xac dinh twong d6i chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén trd
lai dich vu d& mua theo nhirng diéu kién cu thé, Céng ty chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhirng
digu kigén cu thé do khang con ton tai va nguwdi mua khong dugre quyén trd Iai dich vy @3 cung cép;

(b) Céng ty d& ho&c sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé;

(¢) Xac dinh duge phdn cong viéc da hoan thanh vao théi diém béo cao;

(d) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho glao dich vé chi phi G& hoan thanh glao dich cung cép dich vy
da.

Doanh thu tir hop déng xay dyng ciia Céng ty duge ghi nhan theo chinh sach ké toan vé Hop déng xay
dyng (dwgc trinh bay chi tiét duwdi day):

Hep dong xay dyng

Hop d6ng x&y dung quy dinh nha thau duge thanh todn theo gid trj khdi luong thuc hién, khi két qua
thirc hién hop dong xay dung duwrge xéc dinh mdt céch déng tin céy va dugc khach hang x4c nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan d&n hep ding dwgc ghi nhan teong (g véi phén céng viec a3 hoan
thanh duge khach hang xac nhan trong ky phan anh trén hda don 43 1ap.

Khi két qua thre hién herp dbng xay dung khong thé wéc tinh duoe mét cich dang tin cay, thi:
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CONG TY CO PHAN XAY DUFNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO Bo9 - DN
Céc thuyét minh néy 1a mdt bG phén hop thanh vé cén duge dpc ddng théd véi béo céo t&i chinh kém theo

4.16.

417,

- Doanh thu duge ghi nhan tweng dwong véi chi phi cla hop déng da phat sinh ma vigc hoan tra |4
twong ddi chic chan;

- Chi phi clia hop @bng duee ghi nhan vao chi phl khi @& phat sinh.

Chénh l&ch gitra téng doanh thu IOy k& cla hop ddng xay dirng da ghi nhan va khodn tign 0y k& ghi
trén héa don thanh toan theo tién 68 ké hoach cla hgp déng dugc ghi nhan 13 khodn phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach cla cac hop dong xay dung.

Doanh thu hoat dong tai chinh bac gbm: 1&i tién glri va cac khoan doanh thu tai chinh khac (néu cé).

Lai tién gli duore ghi nhén trén co sé dén tich, duwoc xac dinh trén sé du cac ti khodn tién g, 1ai suat
ap dyng theo théng bao cida ngan hang

Thu nhép khédc phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac s kién hay céc nghigp vu rigng biét véi
hoat dgng kinh doanh théng thwing cda Cong ty, ngodi cdc khodn doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghigp thé hién tong gia tri clia so thu@ phai trd hién tai va sb thué hoan lai.

56 thué phai tra hign tai duge tinh duwa trén thu nhap chiu thué trong ndm, Thu nhap chiu thué khac vdi
lori nhuan trudre thué duoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gbm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodie duge khéu trir trong cac nam khac (bao
gbm ¢4 |6 mang sang, néu cb) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khéng chiu thué hodc khéng
duwere khdu triv,

Thue thu nhap hodn lai duge tinh trén cac khoén chénh lech gitra gia tri ghl 56 va co sé tinh thué thu
nhép cta cac khoan muc tai san hodc cong no trén bao cdo tai chinh va duec ghi nhan theo phueng
ph&p Bang can dbi ké toan, Thué thu nhap hoén lai phai tra phéi drgc ghi nhan cho tit cé cac khoan
chénh léch tam thér con tai sén thué thu nhap hoan lai chi dwec ghi nhén khi chéc chén cé ai loi nhusn
tinh thué trong twong lai & khau trir cac khodn chénh l&ch tam théi.

Thué thu nhap hoén lal duoc xac dinh theo thué sudt die tinh s& ap dung cho nam tai san duoc thu héi
hay ng phai trd dugc thanh toan, Thué thu nhap hoén lai duwroc ghi nhén vao Bao cao két qua hoat déng
kinh doanh va chi ghi véo vbn chi sé hivu Ikhi khoan thué d6 co lién quan dé&n céc khodn muc dugc ghi
thdng vao von chil s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hon lai phai tra duwoc bi trir khi Céng ty cb quyén
herp phap dé bl triv gilva tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hofn lai va no thué thu nhap hoéin lal phai tra ligén quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan |y béi cing mét co quan thué va Céng ty cb dir dinh thanh toan thué thu nhép
hi&n hanh trén co sé thuan,

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty céin clr vao cac quy dinh hién hanh vé thuéd. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay d6i theo tirng ther ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué co thadm quyén,

Cac logi thué khéc duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Vigt Nam.
Céng cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

T&i san tdi chinh

Theo Thong tu sb 210/2008/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia B Tal chinh, tai san t&i chinh dwoc phan
loai mét cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, thanh tai s&n tai chinh
durere ghi nhédn theo gia tri hop Iy théng qua béao céo két qua hoat déng kinh doanh, cac khodn cho vay
va phai thu, cac khodn dau tu nam gilr d&n ngay d&o han va tai sdn tai chinh sin sang dé ban, Cong ty
x&c dinh phén loai cac tai sén tai chinh nay tai théri didm ghi nhan 1an dau.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Cac thuyét minh néy la mot b6 phan hop thanh va cdn diroe doc ding thed vei bao cdo t&i chinh kém theo

4.18.

Tai thévi diém ghi nhan 1&n dau, 1 san tai chinh duwee x4c dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi giao
dich tryc tiép lién quan dén viéc mua sam tai sdn tai chinh d6. CAc tai sdn tai chinh cia Céng ty bao
gbm tién va cac khodn trong duong tien, chirng khoan kinh deanh, du tw ndm gitr dén ngay d4o han,
phai thu khach hang, phél thu vé& cho vay va phai thu khac.

Mer phai ira tai chinh

Theo Thong tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2008 cla B Tai chinh, ng phai tra tai chinh duwoc
phan loai mét cach phi hap, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh duroe ghi nhén theo gia trf hop Iy théng qua bao cdo két qué hoat ddng kinh doanh va ng phal
tra tai chinh duge xac dinh theo gid tri phan b8. Céng ty xac dinh phan loai cac ng phai trd tai chinh nay
tai thévi diém ghi nhan l&n dau.

Tai theri diém ghi nhan lan dau, ng phdi tréd t&l chinh dwgc xac dinh theo gid géc cong véi cac chi phi
giao dich tryrc tiép lien quan dén viéc phat hanh ng phai tré tai chinh d6. Nor phai trd tai chinh cia Céng
ty bao gbm phai tra ngurdri ban, chi phi phai tra, phai trd khac, vay va ng thué tai chinh.

Gid trj sau ghi nhén ban diu

Gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac cong cy i chinh duwge phan anh theo gia i hop 1. Trwémg hop
chua co quy dinh ve viéc xac dinh lai gia tri hop ly cla céc cong cy tai chinh thi trinh bay theo gia trf ghi
50.

B irir cée cong cu a7 chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugre bl triy va gié ti thuan sé& dwgc trinh bay trén bang can
ddi ké toan, néu va chi néu, Cong ty co quyén hop phap thure hién vige bl trir cac gia trj @8 duoc ghi nhan
ndy va co ¥ dinh b trir trén co s& thudn, hodic thu duge cac tai s&n va thanh toan n phai trd déng thvi.

Coéng ty chuwa trinh bay céc thuyét minh lién quan dén céng cy tai chinh tai ngay két thic nign do ké
toan do Théng tur 210 cling nhw cac quy dinh hién hanh chuwa ot hudng dan cy the vé viéc xéc dinh gia
tri horp Iy cla cac tai san tai chinh va cdng no t&f chinh.

Cac bén liégn quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodic cb dnh hudng dang ké déi vdi
bén kia gﬂng viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch t3i chinh va hoat dong. Cac bén lién quan clia Cong
ty bao gom:;

- Céc doanh nghi&rgmm tiép hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung gian et quyén kiém soat Céng
ty hodic chiu sy kiém sodt cla Cong ty, hodc cling chung suw kiem soat véi Cong ty, bao gbm ca céng
ty me, céng ty con va cong ty lign két;

- Cac ca nhan tryc tidgp hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét tai Cong ty ma cb anh hudng dang ké
dbi véi Céng ty, nhirng nhan st quan Iy chi chét cia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia
dinh cla céac ca nhan nay,

- Céac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nim true tiép hodc gian tigép phén lon quyén biéu quyét
hodc co anh hudng dang ké (&1 cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng mbi quan hé cla cac bén lign quan @& phuc vy cho viée l&p va trinh bay bao
cao tai chinh, Cong ty chi § téi ban chat cla mai guan hé hon 12 hinh thie phép Iy cla cac méi quan
hé& do,
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH

MAU =0 B09 - DN

Cdc thuyét minh ndy la mét b phan hop thanh vé cdn dute doc dong thod vor bao céo 1i chinh kém theo

5. TIEN

Tién mat
Tién gir ngan hang

Céng

6. CAC KHOAN BAU TWF TAI CHINH

Ngén han

- Ti&n gt b ky han (i)
- Trai phiéu (i)

Dai han

- Tréal phiéu (i)

Cong

31/03/2024 01/04/2023

VND VND
1.560.606.611 1.951.329.847
05.827.342.053 98.017.521.371
97.187.948.664 100.268.851.218
31/03/2024 01/04/2023

VND VND
204.186.696.521 359.500.000.000
64.000.000.000 359.500.000.000
140.186.896.521 -
30.000.000.000 52.800.000.000
30.000.000,000 52.800.000.000
234.186.696.521 412.300.000.000

(i) L& céac khodn tién giri co ky han tir 6 thang dén 12 thang tai céc ngan hang thuong mai v 18i suét tir
4% - 7,2%/n@m, Tal ngay 31/03/2024, s6 dv céc hgp dong tién giri duwgc s dung d& lam tai san dam
bdo cho cac khoan vay tai cac Ngan hang la 61.000.000.000 déng, chi tiét tai Thuyét minh sé 18,

(i) L& céc khoan dau tw tréi phiéu doanh nghiép theo cac hop ddng mua ban trai phiéu véi Cong ty Cb
phan Chirng khoan Tién Phong ("TPS"). Céc trai phiéu duwoc phéat hanh tir ndm 2021 c6 ky han 05 n&m.
Theo cac hep dbng va van ban cam két clia TPS, céc trai phiéu Cong ty mua cia TPS co ki han tir 1 -
6 thang véi 131 sudt 13 11% cho 4 ky tinh 18i d4u tién, tr cac ky tinh i tiép theo 13 18§ suét tham chidu
cdng bién o tir 4 - 4,5% nhurng khang thap hon 11%. TPS cam két dén ngay Céng ty mong mudn thyc
hién giao dich chuy&n nhwong, TPS sé hé tro thu xp bén nhén chuyén nhirong trai phidu, bén nhan
chuyén nhugng ca thé 1a TPS valhoac bét ky bén thir 3 nao khéc.

(ili) Céc khodn dAu tu tréi phidu dai han, chi tiét nhu sau:

Sé duw tai

Ngay phat Ky han
Ma tral phiéu hanh  trai phiéu 31/03/2024 -3 Sudt
VND

MNaén hang TMCP Cdng thwomg Viét Nam

CTG203072.01 30/07/2020 10 nam 5.000.000.000 L&i suét tham chiéu + bign do
1%:/n&m

CTG2131T2 18/11/2021 10 ném 156.000.000.000 LA&i sufit tham chiéu + bién do
1%/nam

CTG223272.02 01/11/2023 10 nam 10.000.000.000 Lai suét tham chibu + bién 5
1,3%/nam

Céng 30.000.000.000

Céc trai phidu dai han néu trén duoc sir dyng dé 1am tai sdn ddm bdo cho cac khodn vay tai cac Ngan

hang.
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CONG TY CO PHAN XAY DLFNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cde thuydt minh ndy I8 m@t b phdn hep thanh va cén duoe doc ddng thor véi béo cdo Fai chinh kém theo

r A

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu khach hang la cac bén lién quan
Céing ty C& phin Xay dung Viethouse Ha Noi
Phai thu cac khach hang khac

Cang ty Cé phdn Thueng mal va Dich vu Xusn Thiy

Coéng ty Cd phan Hoa dau Quan doi

Céng ty Cb phén Bau tur vé Phéat trién BAt dong san Thé Ky

Céng ty CO phan Bau tv va Xay dyng CGM
Céng ty Cé phén BIDGROUP

Cong ty TNHH Phét trién £ thi va Xay dung 379 (%)

Cac khach hang khac
Céng

MAU 56 BO9 - DN

31/03/2024 01/04/2023
VHND VND

- 421.476.000

- 421.476.000
727.102.472.665 T73.513.415.445
151.758.993.063 138.865.830.238
125.322.751.609 123.654.554 269
119.004.251.765 44,449,845 002
63.988.401 640 28.658.4B0.550
46.628.275.801 36,550.708.569
1.722.830.773 §5.290.982.750

218.677.928.014

302.033.421.767

T27.103.472.665

7T73.934.8591.445

{52 Trong ndm, Céng ty 43 ban khodn phal thu clia Céng ty TNHH Phat trién D4 thi va Xay dung 379 vai
tién 83.290.992 750 dbng cho Céng ty Co phan Xay dyng Viethouse Ha N6i (bén lién quan) theo
hgﬁ dong mua ban quyén doi ng s& 01/2024/CDC-VIH-379 ngay 26/03/2024. Khodn ng nay lién quan
den gia trj thi céng xay durng Dur &n "Téa nha hén hep Athena Complex Phap Van" thea hop dbng xay
dung s0 136/2028/HDXD/379-CDC ky ngay 29/12/2018 va céc phy luc dinh kém.

TRA TRU'O'C CHO NGU'G'N BAN NGAN HAN

31/0312024 01/04/2023

VND VND

Tra trirde cho nguwdi ban 1a bén lién quan #4,755.126.691 14.234.813.498

Cong ty C& phan CDC Co dién 4.755.126.691 14.234.813.498

Tra trude cho ngudri ban khac 23.933.657.854 39.638.196.802

Cong ty Cb phan Tin Phic Vigt Nam 8.476.037.615 577.377.116

Céng ty TNHH Thuong mai va PCCC Van Twéng 1.450 624 642 1.458.624.642

Céng ty Cd phan Thuong mai Dich vu Mé Lao - 11.0680.334.481

Cac nha cung cap khac 12.997.995.557 26.540.860.563

Cong 28.688.784. 545 53.873.010.300
PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/03/2024 01/04/2023

Gid tri Dy phéng Gia tri Dy phéng

VND VND VND VND

- Phai thu vé& 151 tign gli 4,144 802 451 - 11.8456.791.285 =

- Tam dmg T64.368.414 - 1.037.561.651 -

- Ky cuoe, ki quf 58.933.947 - 162.933.947 -

- Phai thu khac 146.510.446 - 103.643.174 -

Céng 5.114.706.258 - 13.249.930.057 -

Trong d6 phai thu khéc 60.752.650 - 1.524.881 -

bén lién quan

Théng tin chi iét tai Thuyét minh sb 32
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cde thuydt mint ndy la mét b phéin hop thanh vé cdn duiroe doc dbng thod véd béo cdo téi chink kém theo

10. HANG TON KHO

31/03/2024 01/04/2023
Gia géc Dy phéng Gid gbc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyen ligu, vat higu 4.495.312 807 - 3.764.901.376
Chi phi s&n xust kinh doanh 463.840.783.393 - 484 060.642 533
déy dang
Hang hod 60.954 501,965 - -
Céng 529.290.598.165 - 497.825.543.909 -
Chi tiét chi phi sén xuét kinh doanh dé& dang theo cac cong trinh:
31/03/2024 01/04/2023
VND VND
Dir @n thi cong xay dung két ciu va hodan thién kidn tric 111.104.917.865 16.227,130.499
phén than khoi cao tang va lién ke (Nguyén Tuan)
Dir an 10 herp can hd bén bér sdng Han - Ba Nang 48.681.502.004 27.140.119.931

Dur &n thi céng phan ket cau than khu phire hop trung tam 42.828.414.121 46.155.434.709
thirorng miai, vn phiing, hdi nghj vé nha & & ban Xuan Thiy

Duw &n Thanh Xuén - Phic Yén 38.965.093,256 50.786.188.409
Dy &n Toa nha hén hep khu van phdng cho thué va chung 35.764.307.083 -
cur & ban 28A Pham Hilng

Dy an khoi nha hon horp cao tang khu nha &, dich vu 10.759.548.907 06 460.168.060

thurong mai va van phdng Plaschem Blc Giang

Dy &n khu @6 thi va dich wi thurong mai Mipec Vinh 6.831.688.911 49.729.753.979
Du an nha biét ther, nha viedrn, nha lién ké va nha kinh - 50.546.073.587
doanh Hing Son Thanh Hoa o
Cac cong trinh khac 168.904.410.246  157.015.733.249
Céng 463.840.783.393  494.060.642.533
11. CHIPHI TRA TRUGOC
31/03/2024 01/04/2023
VND VND
Ngin han 241.780.254 120.264.738
- Céng cy, dyng cu xuat ding B86.948.989 50.114.230
- Céc khoan khac 154.831.265 70.150.508
Dal han 16.761.680.802 1.797.045.712
- Céng cy, dung cu xust ding 16.381.922. 770 1.197.260,532
- Chi phi sira chira tai san 293.992 428 558.833.738
- Cac khoén khac 85,765,604 40.851 441
Cong 17.003.461.056 1.917.310.450
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO BO0S - DN
Céc thuyét minh ndy 16 mt bo ghdn hop thanh va cén dupe doc ddng thdi vai bdo cdo 14 ehinh kém theo

12, TAI SAN CO BINH VO HINH

o o Phin mém
Quyén st dyng dét méy tinh Céng
VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/04/2023 8.215.898.759 400,000,000 B.615.898.759
Tai ngay 31/03/2024 8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.759
GIA TRl HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/04/2023 - 111.333.339 111.333.339
Khéu hao trong nam - 80.000.004 80.000.004
Tai ngay 31/03/2024 . 191.333.343 191.333.343
GIA TR| CON LA
Tai ngay 01/04/2023 8.215.898.759 288.666.661 8.504.565.420
Tai ngay 31/03/2024 8.215.898.759 208.666.657 8.424.565.416
GTCL (& san thé chap khodn 8,215 808, 750 - 8215898 750
vay ngan hang
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH

MAU SO B0S - DN

Céc thuydt minh ndy id mdt bd phén hop thanh vé cén dupe doc ddng thor var béo céo tai chinh kém theo

15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
31/03/2024 01/04/2023
VND VND
Nguwéi mua tra tién trwede 13 cac bén lién guan 7.098.723.200 -
Céng ty Co phan Xay dyng Viethouse Ha Nbi 7.098.723.200 -
Nguwéi mua tra tién treée khic 288.994.060.137  391.978.256.411
Céng ty TNHH Xuan Léc The 62 135 166.778 21.000.000.000
Céng ty C phén Dich vu Kién Hung 45507 145.650  124.350.953.581
Céng ty Co phan Tép doan Quang Trung 31.107.847.936 22.420.880.264
Céng ty C& phén Bau tw Phat trién D5 thi Ha Béng 30.590.566.400 14.125.567.550
Céng ty C& phén Biu twr va Xay dung CGM 1.583.6829.279 56.395.692.438
Céng ty Cb phén Hoa dau Quan Dol : 48.929 328 619
Céng ty CO phén Bau tu va Phat trién Bat dong san Thé Ky - 29.128.436.564
Phdi trd cho cac déi tugng khac 118.069.704.094 75.627.397.395
Céng 296.092.783.337  391.978.256.411
16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUdC
Sé phai nép S6 da ndp
01/04/2023 ot vidin trong ndn 31/03/2024
VND VND VND VND
Thué gia tri gia tang - 2.337.280.524 977.329.650  1.359.959.874
Thué thu nhap doanh nghiép 9 878.574.184  7.779.883.505 12480334462  5169.123.227
Thué thu nhép cé& nhan 746231829  1631.330.457  2163.867.239 213.904, 147
Phi, |18 phi va cac khodn phai - 234.044.640 234,044,640 -
nép khac
Céng 10.624.806.113 11.982.557.126 15.864.375.991  6.742.987.248
17. CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN
31/03/2024 01/04/2023
VND VND
Chi phi phéi tré céng trinh xay dung 1.913.968.895 4.613.385.550
Chi phi 1ai vay 351.415.350 647.151.788
Chi phi khéc 523.305.824 205.670.484
cong 2.788.690.069 5.466.207.822
Trong dé chi phi phai tra bén lién gquan 75.466.664 4.152.990.473

Théng tin chi tiét tai Thuyét minh sé 32
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAOD TAI CHINH

Cédc thuyét minh nay la mét b phén hop thénh va cédn duoc doc ddng thoi voi béo céo 18l chinh kém theo

18. VAY VA NO' THUE TAI CHINH

Vay ngan han

Mgan hang TMCP Quan g5l - Chi nhanh
Bi&n Bign Phd (1)

Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam
- Chi nhanh £6 Thanh (2)

Ngan hang TMCP B4u tur va phat trién

- Chi nhanh Thanh Xuan (3)

Vay ca nhan, doanh nghiép

Cong ty TNHH Xuan Loc Tho

Vay c& nhan

Ng dal han dén han tra

Ngéan hang TNHH Mt Thanh Vién
Shinhan Vigt Nam - Chi nhdnh Ha NGi (4}
Ngén hang TMCP Cdng thuwong Viét Nam
- Chi nhénh B4 Thanh (5)

Vay dal han

Ng#&n hang TNHH M&t Thanh Vién Shinhan
Vigt Nam - Chi nhanh Ha Noi (4)

Ngéan hang TMCP Cong thuong Vit Nam
- Chi nhanh D& Thanh (5)

Céng

MAU 30 BOS - DN

01/04/2023 Trong nam 31/03/2024
Sb c6 kha _— S0 c6 kha
Gia tri niing tra ng Tang Giam Gid trj nding trd ng
VND VND VND VND VND VND
377.428.531.566 377.428.531.566 1.169.511.109.080 1.211.193.889.665 335.745.750.981 335.745.750.981
217.033.515.287 217.033.515.287 211.459.661.843 584.765.110.620 143.728.066.510 143.728.068.510

54.308.468. 474 B64.308.468.474 140,918.048.262 169.829.590.831 35.396.924.105 35.356.924,105
45 105.572.654 45105.572.654 197.381.269.830 157.102.579.231 85.384.263.253 B5.384.263.253
45.785.344.007  45.785.344.007 315.013.000.000 294 177.478.038 66.620.865,968 66.620.865.968
- - 48.000.000.000 48.000. 000,000 = E
46.785.344.007 45785 344,007 267.013.000.000 246.177.478.038 66.620.865 969 66 620.865.969
5.195.631.144 5.195.631.144 4.739.131.145 5.312.131.145 4.815.631.144 4.615.631.144
1.129.631. 144 1.129.631. 144 1.281.631.145 1.253.131.145 1.158.131. 144 1.158,131. 144
4.066.000,000 4.066.000.000 3.457.500.000 4,066, 000, 000 3.457,500.000 3.457.500.000
30.456.736.402  30.456.736.402 3.952.000.000 4.739.131.145 29.6659.605.257 29.669.605.257
1.771.016.402 1.771.016.402 3.952,000.000 1.281.831.145 4.441 385,257 4.441.385.257
28.685.720.000 28.685.720.000 - 3.457.500.000 25.228.220.000 25.228.220.000
407.885.267.968 407.885.267.968  1.173.463.109.080 1.215.933.020.810 365.415.356.238 365.415.356.238
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh ndy Ia mot bo phan hop thanh va cln duge doc ddng théi voi bdo céo (a1 chinh kém theo

Céc khodn vay v cdc bén lidn quan

Vay ngdn han cac bén lién quan
Ong Ngbd Tan Long

CGng Mai Binh Chét (6)

Ong Nguy&n Khic Thinh (7)

Ba Bang Thanh Trang (B)

Ong Hoang Ngoc Tuén

Céng

Lich trd ngr vay dai han

Trong wing 1 ndm
Tir2 -5 nAm
Trén 5 n&m

Cang

MAU S0 B0S - DN

01/04/2023 Trong ndm 31/03/2024
. 56 c6 kha . Sé c6 kha
Gik o nang tra ng Téng Gl Gi i nang tra ng
VND VND VND VND VND VND
25.500.000.000  25.500,000.000 - 25.500.000,000 - -
- - 45.000.000.000 23.500.000.000  21.500.000.000 21.500.000.000
8.000.000.000 8.000.000.000  30.500.000.000 21.2B4.478.038  17.235.521.862 17.235.521.962
= - 41.000.000.000 25500000.000  15500.000.000 15.500.000.000
€ = 5.000.000.000 5.000.000.000 - -
33.500.000.000  33.500.000.000 121.500.000.000 100.764.478.038 54.235.521.962 54.235.521.962

31/03/2024 01/04/2023
VND VND
4.615.631.144 5,195.831.144
16.882.885.257 18.828.516.402
12.986.720.000 11.628.220.000
34.285.236.401 35.652.367.546
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy ld mdt b6 phén hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

Chi tiét céc khoan vay cia Céng ty tai ngay 31/03/2024 nhw sau:

MAU SG B0 - DN

STT Maan Hang Sé Hop déng Han mire cho vayl Muyc dich vay Thévi han vay Lai sudt trong Tal sdn dam bdo
tién vay nam
(Ty aéng)
(1) Ngénhéng TMCP Hop dbng tin dung sb 380 B sung win luu dfng va  Thévi han cdp han mic B%-84%  Bao gbm cdc quydn dai no
Quén d&i - Chi nhénh 162904 23.051. 885193, TD ngay bdo @nh thue higncing  §&n hét ngdy 20/08/2024, hinh thanh tir hop abng xay
Bign Bisn Phi 29/05/2023 trinh dir &n Theri hén vay theo timg dirng va cac hop ding tién
gifly nhan ng, t4i da khing guri va gidly t&r cb gia
gua B thang
(2) MNganhang TMCP Hop dbng tin dung st 01/2024- 250 Bé sung vin luu déng v Thévi han cAp han mire 5% - 8% Bao ghm cac quyén doi nor
Céng throng Vgt  HECVHM/NHCT322-CDCHN ngay béo lEnh thre hién cdng  dén hél ngay D5/03/2025, hinh thanh tir hop abng xdy
Mam - Chi nhanh B 05/03/2024 trinh due dn Théri han vay theo timg durng; trai phidu Viettinbank
Thanh gidy nhén nor, 18 da khéng phat fhanh thudc s& hiu ols
qua 6 thang Cang ty
{3) Mganhang TMCP Hop dbing tin dung s& 300 Bd =ung vin luu diing, Thivi han cdp han mic 4% - 8,8%  Cac hop ddng tién glvi cla
Bidu tr v& phat tridn - 01/2023/6436814/HDTD ngay bac lanh, chidt khdu, m&  dén hét ngay 15/04/2024. BIDV dwoc ky trdes valhodc
Chi nhéinh Thanh 20/04/2023 LG Thiri han vay theo tirng eiing vért thér diém ky két hop
Auan gidy nhan no, 14 da khang @bng tin dung nay
gua 12 thang
{4) MNg&n héng TNHH Hop ddng tin dung s 3,378 Muz xe & 10 Lexus 5 néim 7.50% Xe & th Lewus bién 30H-
M#t Thanh Vign BOATO01BT129 ngay 08/11/2021 234.73
Shinhan Viét Mam -
Chi nhanh Ha M
Hop dbng tin dyng sé 3,852 Muz xe & 10 Lewus 8 ndm 8,40% #e 410 Lexus bign 30K-
801700231701 ngay 18/12/2023 £13.89
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAC TAI CHINH MAU SO BDS - DN
Cdc thuydt minh nay la mot b phén hop thanh vé cén duge doc ddng thed vdi bdo cdo tai chinh kém theo

STT Ngan Hang Sé Hep dbng Han mirc cho vay! Muyc dich vay Théri hgn vay Laisult  Tal sdn dam bio
56 tién vay
(Ty dbng)
(5) Mgan hang TMCP Hop dbng tin dung sb 01/2021- 2 Pt mua 1 e 8 1o 3 nam 7.6% - 10,2% Bao gbm céc quyén doi ng
Céng theomg Vit  HECVDADT/NHCT322-COC ngay Toyota Land Cruser theo hinh thanh tir horp d8ing @y
Nam - Chi nhanh B8 07/05/2021 hop @bng mua ban s dung; tréi phidu Viettinbank
Thénh 2204/2021/HEMB XE O phigt hanh thudc s& hin cla
TO nody 22/04/2021 aé Cang ty; xe 6 1 Toyota Land
phyc vy san xudt kinh Crulser bién kiém soal 30H-
doanh 017.93; bit ddng san la try
edr viin phiing Cong ty v cic
d6ng sdn gln wl tru s& van
phing
Hop dbng tin dung s 02/2021- 57 Blutrmuwma Dy dnmua 10 ném 7.6% - 10,2% Bao gbm cac guykn d8i ny
HECVEADT/NHCT322-COC ngay bét dfng s4n tai cac thira hinh thanh tir hop dbng xay
14/06/202 1 st 18,20,22,24 dwirrg dirng; tral phidu Viettinbank
Galaxy 8 thubc & d&l B- phét hdnh thude sé hiru cla
TTOB- Dar én khu nhé & Céng ty, »e & td Toyota Land
Mgén Ha Van Phic va Cruisar bién kiém sodt 304
sira chira cai tao lgi gé 017.93; bl @8ng =an 14 tru
fam try s& van phong s vin phong Cong ty va cac
dang sdn gln wi try sd van
phang
(8) Ong MaiBinh Chit  Hop dbng vay nody 12/08/2023 15 Phuc vy san xult kinh Ht ngdy 12/05/2024 Khang &p dung  Khang &p dung
Phu lyc hop ddng ngay 12/12/2023 doarh
Hop doing vay ngay 25/09/2023 17 Phue v san xust kinh Het ngay 25/08/2024 Khiing 4p dung  Khéng dp dung
Phu luc hop ding ngay 25/03/2024 doanh
(7} Gng Nguyln Khic  Hop dbng vay nody 12/09/2023 13 Phuc vu sdn xudt kinh Hé&t ngay 12/08/2024 Khing &p dung  Khong ap dung
Thinh Phu lue hop ding ngay 12/03/2024 doanh
Hep d8ng vay ngay 17/09/2023 11,5 Phejc vit san uét kinh Hét ngay 17/08/2024 Khing 4p dung  Khéng 4p dung
Phy luc hop dbng ngay 16/03/2024 doanh
(8) Ba Bang Thanh Hop ddng vay ngay 22/09/2023 16,5 Phigc vy s8n xudt kinh Hat ngdy 22/08/2024 Khing &p dung  Khing ap dung
Trang Phu luc hop ddng ngay 22/03/2024 doanh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU S0 BO9 - DN

Cée thuyél minh ndy 14 mot bo phén hop thanh vé cén dupe doc ddng tho! vor bao cdo {4 chinh kém theo

19. PHAITRA KHAC NGAN HAN

31/03/2024 01/04/2023
VND VND
Kinh phi cfng dodn 880.484.000 496 .928.000
Céc khodn bdo higm 1.522 276 650 1.805.936.208
Cé tirc phdi tra 1.690.000.000 1.080.000.000
Cac khoan phdi trd khac 389.389.414 304.337.508
Céng 4.482.150.064 3.797.201.716
Trong do phai tré khac bén lién quan 1.680.000.000 1.090.000.000
Théng tin chi tiét tai Thuyét minh sé 32
20. VON CHU s& HOU
Vén gép cia Quy dau tw LNST cs
chii s& hivu phat trién  chwa phan phéi ng
VND VND VND VND
Tai ngay 01/04/2022  350.000.000.000  709.156.569  75.852.992.706 426.562.149.275
L&i trong nam - - 381728989580  38.172.698.960
Phan phéi lgi nhudn 685.766.336  (1.714.415.840)  (1.028.649.504)
Chia cb tire . - (3.500.000.000)  (3.500.000.000)
Tai ngay 01/04/2023  350.000.000.000 1.394.922.905 108.811.275.826 460.206.198.731
L&i trong nam - - 2B.955499289 28955499289
Phan phbi lgr nhudn (%) - 763.453.979  (1.008.634.948)  (1.145.1B0.969)
Chia cb tirc (*) - - (3.500.000.000)  (3.500.000.000)
Gidm khéc (364.306.127) (364.306.127)
Tai ngay 31/03/2024  350.000.000.000 2.158.376.884  131.993.834.040 484.152.210.924

Theo Nghi quyét Bai hdi ¢d déng thurdng nién sb 11/2023/NQ-BHDCE ngay 28/7/2023, loi nhuan sau

thué nam 2022 cla Cong ty dugc phan phdi nhuwr sau:

Trich quy d&u tw phat trién: 763.453.979 déng;

- TrFr.'hctEl? khen thirdng phiic lgt: 1.145.180.969 déng;

= Chia c0 tire: 3.500.000.000 déng

Chi tiét vén goép ciia chii sé hivu
31/03/2024 01/04/2023

Sotien  Tilé Sétien  Tilé
VND % VND %
Ong Nguy&n Tién Dat 96.430.000.000  27.55 101.430.000.000 28,98
Cong ty Cb phén CDC Holding 75.000.000.000 21,43 75.000.000.000 21,43
Ong L& Héng Linh 32.200.000.000 8,20 44 000.000.000 12,57
Ong Ngb Tén Long 32.200.000.000 9,20 35.000.000.000 10,00
Ong Trén Van Trurémg 17.500.000.000 5.00 17.500,000.000 5,00
Ba Béng Thanh Trang 17.500.000.000 5.00 17.500.000.000 5,00
Ong L& Van Quang 17.500.000.000 5,00 17.500.000.000 5,00
Cac cb ddng khac 61.670.000.000 17,62 42 070.000.000 12,02
Cdng 350.000.000.000 100 350.000.000.000 100
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuydl minh ndy 13 mdl b6 phan hop thénh va edn duge doc ddng thoi voi béo cso 14l chinh kém theo

21.

22.

MAU SO B9 - DN

Cac giao djch vé& vén vé&i cac chi thé s& hiru va phan phéi cé tire, gl nhuin dwee chia

Vén du tw clia chi sé hiru
- Vibn gép dAu nam

- Vén gop tang trong ndm

- \/én gop gidm trong nam

- \/én gop cubi ndm

Cb tire, lgi nhuén da chia

Cb phiéu

$é lwgng cd phidu ding ky phat hanh
84 lwrong cd phiéu da phét hanh

- C8 phidu phé théng

$6 lwgng cb phiéu dang Ivu hanh

- Co phiéu phé théng

Mé&nh gia cb phidu dang luru hanh (VND/ch phidu)

DOANH THU

Daoanh thu ban hang hoa
Doanh thu thi cing x3y diumng
Doanh thu cung cap dich w

Céng

Doanh thu thudn véi cac bén lién quan

Céng ty C& phén Xay dung Viethouse Ha Noi
Céng

GIA VON HANG BAN

Gia vén hang hoa da ban
Gi& von thi cong xay dung
Gi& vin djch v d4 cung cép

Céng

27

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
350.000.000.000 350.000.000.000
350.000.000.000 350.000.000.000
3.500.000.000 3.500.000.000
31/03/2024 01/04/2023
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
10.000 10.000

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
321.856.291.532 101.444.034.090
1.486.707.483.322  2.254.206.299.204
4,748 403,685 4.587.920.000
1.813.312.178.539  2.360.308.253.294
Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
4.B68.120.000 4,567.920.000
4.668.120.000 4.567.920.000
Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

319,549 554,022 85.940.719.8585
1.420.354.044.055 2.167.324.674,955
2.023.486.395 1.862.195.373

1.741.927.084.472

2.269.127.590.223




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuydt minh ndy 1a mot bo phan hop thanh va cdn dupe doc ddng Ihed vol béo cdo 18l chinh kém theo

23.

25.

26.

DOANH THU TAI CHINH

Lai tién glr va 18l tral phiéu
Céng

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1&i vay
Chi phi tai chinh khac

Céng

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén céng
Chi phi vat liéu quén Iy

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Thué, phi va 12 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tidn khac

Cang

THU NHAP KHAC

Thanh ly, nhurong ban TSCH
Hoén nhap chi phi béo hanh
Cac khodn khac

Céng

CHI PHI KHAC

Phat vi pham hanh chinh, cham ndp
Cac khodn khac

Cong

28

MAU 5O BOS - DN

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
28.077.287.053 24.033.894.911
29.077.287.053 24.033.894.911
Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

25,243 389 485 22.118.448,279
155 5685 462 460,722,734
25.398.934.947 22.579.171.013
Tir 01/04/2023 Tie 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
23,290.981.479 30.723.860.060
1.341.744.927 600.692.714
5.522 758,043 5.263.765.909
28.027.261 24,085,594
5.922.141.348 6.879.000.839
1.979.961.762 1.601.800.562
38.085.615.718 45.093.205.678
Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

- 48.611.645

2 513.038.111

130,202 699 118.772.7686
130.202.699 680.423.522
Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
296.064.197 105.596.028
187.346.441 65.735.641
483.410.638 171.331.669




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy 1& mdt ba phén hop thanh va cdn dupe doc déng théd véd bdo cdo tai chinh kém theo

28,

29,

0.

.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vat ligu

Chi phi nhan cong

Chi phi khé&u hao tai san cd djnh
Chi phi dich wu mua ngodi

Chi phi béng tién khac

Cong

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lei nhudin ké toan trwdre thué TNDN
Biéu chinh cho thu nhip chju thué:
- Cong: Céac khodn chi phi khéng duoc khéu trir

Thu nhép chiu thué
Thué suét
Téng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

LAl cO' BAN TREN cO PHIEU

Lgi nhudn ké todn sau thué thu nhdp doanh nghiép
Trich qu§ khen thudng phic loi

Led nhudn phén bd cho cb déng s& hivu cd phiéu
Cb phidu phd théng dang Iy hanh binh quan trong nam

L3i cor ban trén cb phidu

MAU SO BOS - DN

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
349.230.268.038 B08.936.343.420
68.065.700.538 107.057.848.940
7.459.449.429 7.088.007.581
993.740.376.471  1.513.628.478.245
11.766.992 552 8.634,143.037

1.430.264.787.028

2.245.356.821.232

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
36.624.622.516 48.051.273.144
1.720.983.621 1.341.597,776
38.345.616.137 49.392.870.920
20% 20%
7.669.123.227 9.878.574.184
Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
28.955.499.289 38.172.698.960
o (1.145.180.989)
28.955.499.289 37.027.517.991
35.000.000 35,000,000

827 1.058

Tai thevi diém 31/03/2024, Céng ty chwa phan phdi loi nhuan nam 2023, theo d6 138i co ban trén cd phidu
n&m 2023 cb thé duoc didu chinh phy thude vao viéc trich cac qui cla Cong ty tir Igi nhuan sau thué.
Lai co ban trén cd phiéu nadm 2022 da dwoc diéu chinh Iai theo Nghij quyét Bai hoi déng cé dang thuéng
nién sb 11/2023/NQ-BHBCE ngay 28/7/2023 v& phan phbi lgi nhuan sau thué nam 2022,

THONG TIN BQ PHAN

Toan b hoat ddng kinh doanh cda Cong ty trong nam dwgc thue hign trén l&nh thd Viét Nam. Nganh
nghé kinh doanh chinh cla Céng ty 1& thie hién cac hop dong xay digng, céc loal hinh kinh doanh dich
vy khac chiém ty trong rat nhd trong hoat déng cla Céng ty. Do vy, Céng ty khéng lap bao cdo bb

phan theo Inh virc kinh doanh va theo khu virc dia ly.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH MAU SO BOS - DN
Céc thuyéi minh nay 14 mgt b3 phén hop thanh va cén duge doc ddng thid voi béo céo 13l chinh kém theo

32. GIAO DICH VA SO DU vOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong n&m Céng ty cé giao dich va so du chii yéu véi cac bén lién quan sau:

Bén lign quan Méi lién hé
Céng ty Cd phin CDC Holding Cé déng Iém
Ong L& Héng Linh Cd dong Iém
Ong Nguy&n Tién Dat C& déng Ién
Céng ty Cb phdn CDC Co dign Cong ty cling Tap doan

Cong ty C phan Xay dyng Viethouse Ha NI Ong Lé Van Quang - thanh vién HDQT 1a dai dién
phép lut cla Céng ty nay

Ong Ngd Tan Long Chi tich HBQT

Ong L& Van Quang Thanh vién HRQT

Ong Tran Van Truémg Thanh vién HBQT kigm Téng Giam déc

Ba Déng Thanh Trang Thanh vién HBQT kiém Phé Téng Giam ddc
Ong Mai Binh Chat Phé Téng Giam dbéc

Ong Hoang Ngoc Tuén Phé Téng Gidm dbc d&n ngay 01/09/2023
Gng Nguy&n Khéc Thinh Phd Téng Giam déc

Ba L& Thi Cim Thach Chj gai 6ng Lé Hbng Linh

Ngoai cac giao dich g4 trinh bay & cac thuyét minh khac, Céng ty da co cac giao dich va sb duw v cac
b&n lién quan nhw sau;

S& du v bén lign quan

31/03/2024 01/04/2023
VND VND

Tam dmg
Ong Ngb Tén Long 6.237.800 64.756.488
Ong Tran Van Trudng 37.225.830 -
Ong Nguy&n Khic Thinh 20.740.103 92.672.388
Phai thu khac 60.752.650 1.524.881
Céng ty C& phin COC Holding 59.227.769 -
Ong Ngd Tén Long 1.524.881 1.524.881
Phai tra khac 1.690.000.000 1.080.000.000
Céng ty Co phén CDC Holding 1.690,000.000 1.080.000.000
Chi phi phai tra 75.466.664 4.152,990.473
Céng ty Cé phan CDC Co dién - 4.152.990.473
Céng ty Cb phin Xay dung Viethouse Ha Noi 75.466.664 >
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CONG TY CO PHAN XAY DWNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH mAU SO B0 - DN
Céc thuydl minh ndy 18 mil b phdn hop thanh va cén duge doo ding thal voi bdo cdo téi chinh kém theo

Giao djch véi bén lién quan

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
Mua hang, dich vu
Céng ty Cb phén CDC Co dién 62.986.895.057 13.208.578.587

Cong ty Cd phén Xay dung Viethouse Ha N 250.716.798.132 183.771.587.608

Chia c0 tirc
Ong Nguyén Tién Dat 1.014.300.000 1.014.300.000
Céng ty Cb phén COC Holding 750.000.000 750.000.000
Ong L& Hang Linh 440.000.000 440.000.000
Ong Ngé Tén Long 350.000.000 350.000.000
Ba Biang Thanh Trang 175.000.000 175.000.000
Ong Lé Van Quang 175.000.000 175.000.000
Ong Tran Van Trudng 175.000.000 175.000.000
Ong Mai Binh Chét 50.000.000 5§0.000.000
Ong Nguy&n Khéc Thinh 50.000.000 12.000.000
Ong Hoang Ngoc Tuén 15,100.000 19.400.000
Ba L& Thi CAm Thach 500.000 500.000
Tra tién cb tirc trong nam
Ong Nguyén Tién Dat 1.014.300.000 2.014.300.000
Céng ty C6 phéan CDC Holding 150.000.000 100.000.000
Ong L& Hang Linh 440,000.000 440.000.000
Ong Ngé Tén Long 350.000.000 350.000.000
Ba Bang Thanh Trang 175.000.000 175.000.000
Ong Lé Van Quang 175.000.000 175.000.000
Ong Trén Vin Trudmg 175.000.000 175.000.000
Gng Mai Binh Chét 50.000.000 50.000.000
Ong Nguy&n Khéc Thinh 50.000.000 12.000.000
Ong Hoang Ngoc Tuén 15.100.000 19.400.000
Ba Lé Thi Cam Thach 500.000 500.000
Thu nhép cia Héi ddng quan tri va Ban Tdng Giam dbc

Tir 01/04/2023  Tir 01/04/2022
Ho vé tén Chire vy dén 31/03/2024 dén 31/03/2023

VND WND

Ong Ngé Téan Long Chil tich HBQT 808.260.000 837.510.000
Ong Tran Van Trwéng  Thénh vién HBQT, Téng Gidm dbc 824.411.000 835.635.000
Ba Péng Thanh Trang  Thanh vién HDQT, Phd Téng Gidm déc  809.510.000 794.635.000
Ong Mai Binh Chéat Phé Tong Giam doc §77.628.800 683.385.000
Ong Hoang Ngoc Tudn  Pho Téng Giam dbe 193.097.682 683.385.000
Ong Nguy&n Khac Thinh  Pho Tong Giam doc 677.628.800 628.593.000
Cong 3.990.536.292  4.463.143.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU 50 B09 - DN
Céc thuyét mink nay 1§ mat bé phén heo thanh vé cén duoc doc didng théd véi bdo cdo 14i chink kém theo

33.

36.

THONG TIN KHAC

Tir 01/04/2023 Tir 01/04/2022
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND

Thi lao cia Ban Kiém soat = :

THONG TIN BO SUNG

Ngay 27/12/2023, Bai hdi cd déng Céng ty da théng qua phurong an chao ban thém cd phiéu ra cong
chiing theo Nghj quyét s6 12/2023/NQ-BHDCE. Ngay 26/01/2024, Hbi ddng quan tr| Céng ty ban hanh
Nghj quyét s6 03/2024/NQ-HBQT v& vige trién khai phuong 4n chéo ban thém cb phiéu ra cdng ching.
Maay 04/04/2024, Uy ban Chirng khoén Nh& nwéc da cap Gidy chirng nhan chao thém cb phidu ra
cong chirng sé 28/GCN-UBCK. Theo d6, Cang ty duec chéo ban thém sé |wgng 5.250.000 cb phidu
cho cé déng hién hiru véi mire gia chao bén I 13,500 dbng/cé phiéu, ty 1& thuc hién quyén I4 20:3, théi
gian phan phoi trong véng 80 ngay ké tir ngay Gidy chirng nh&n chio ban thém cb phiéu ra cong chiing
oo hiéu rc.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BQ KE TOAN

Khéng cé su kign bat thuéng ndo x&y ra sau ngay két thic nién 46 ké toan 1am anh hudng dén tinh
hinh tai chinh va hoat d6ing cia Céng ty cén thiét phdi didu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai chinh
cho nam i chinh nay.

SO LIEU SO SANH

Eg liéu so sanh la so liéu trén Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2023 43 duoc
kiem toan.

Mguwdri lap

™ -
i A

Ong Thay Ngan Mguy&n Thj Thay Ngé Tan Long
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO TAI CHINH GIC'A NIEN B0 DA BUQIC SOAT XET
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/08/2024

Ha Ngi, thang 10 ném 2024




CONG TY CO PHAN XAY DYNG CDC

Myc Lyc

NOI DUNG

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIDrA NIEN B0
BANG CAN B0I KE TOAN GIDA NIEN BO

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIC'A NIEN BO
BAO CAC LU'U CHUYEN TIEN TE GICYA NIEN BO

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH GIO'A NIEN BO
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG cDC

BAO CAO CUA HQI BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC
Hoi dbng quén trj va Ban Téng Giam déc Céng ty C& phn Xay dung CDC (goi tit 1z “Céng ty”) trinh bay bao
cao nay cung véi Bao cdo tai chinh gilra nién do da dugc soat xét cia Cong ty cho ky hoat ddng tir ngay
01/04/2024 dén ngay 30/09/2024.
HOI BPONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién clia Hoi ddng qudn trj va Ban Téng Giam déc da didu hanh Cong ty trong ky hoat ddng tir ngay
01/04/2024 dén ngay 30/08/2024 va dén ngay Iap bao céo nay gbm:

HQI BPONG QUAN TR]

Ong Ngé Tén Long Chi tich
Ong Trdn Van Trwéng Pho Chi tich Hoi dong quén trj (bd nhiém ngay 03/06/2024)
Thanh vién (dén ngay 03/06/2024)
Ong L& Van Quang Thénh vign
Ba Béing Thanh Trang Thanh vién
Ong Ngoé Quy Nham Thanh vién doc lap
BAN TONG GIAM BOC
Ba Bing Thanh Trang Tong Gidm dbc (bd nhigm ngay 03/06/2024)
Phé Tong Giam ddc (mién nhiém ngay 03/06/2024)
Ong Tran Van Trueng Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 03/06/2024)
Ong Mai Binh Chét Phé Téng Giam dbc
Ong Nguy&n Khéc Thinh Phé Téng Giam déc
Ong Nguy&n Van Linh Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay 11/07/2024)
Ong Nguyén Hiru Béing Ph6 Téng Giam ddc (bd nhigm ngay 16/09/2024)

NGU'OI BAI DIEN THEQ PHAP LUAT

Ngudri dai dién theo phép luat ciia Cong ty tai ngay lap bao céo nay 1a:

Ong Ngé Tén Long Chi tich Hoi ddng quén trj
Ong Trén Van Truémg Phé Chii tich Hoi ddng quan trj
Ba Bang Thanh Trang Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Hoi dbng quan tri va Ban Téng Giam abe Cong ty c6 trach nhiém lap Bao cao tai chinh gitra nién 46 phan anh
mét cach trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhwr két qua hoat adong kinh doanh va tinh hinh Jeu
chuyén tién t& clia Cong ty frong ky hoat ddng. Trong viéc 1ap bao céo tai chinh gida nign 6 nay, Hoi déng
quan trj va Ban Téng Giam ddc duoc yéu cau phai:

- Tuén thd chudn myc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké todn doanh nghigp va cac quy dinh phap ly c6 lign
quan dén viéc 14p va trinh bay bdo c4o tai chinh gitra nién do;

- Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach a6 mét cach nhét quan;

- Bua ra cac xét dodn va wée tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Néu rb cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khéng, c6 nhirmg &p dyng sai léch trong
yéu can dugc cong bé va gidi thich frong béo cdo ti chinh gilka nién Ao hay khéng:

- Thiét 13p va &p dung kiém soat ndi bd mét cach hiry hiéu cho myc dich 14p va trinh bay béo cao i chinh
gitra nién G4 hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan: va )
Lap bao cao tai chinh gidka nign 46 trén co s& hoat ddng lién tyc trir treéng hop khong thé cho rang Céng
ty s& tiép tyc hoat déng kinh doanh.

Hoi ddng quén trj va Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trdch nhigm ddm bao réing sb ké todn duoc ghi chép
mot cach phis hop @& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh coa Con ty & bt ky thei didm nao va dam
béo ring béo cdo tai chinh gita nién do duoc ap va trinh bay tuan thi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do
ké todn doanh nghiép va cac quy djnh phap Iy ¢6 lién quan toi viec [3p va trinh bay Bao céo tai chinh gira
nién 6. HOi ddng quén trj va Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém dam bdo an toan cho tai san clia
Cong ty va thue hign cac bign phap thich hop & ngan chan va phat hign cac hanh vi gian lan va sai pham
khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG cDC

Hoi ddng quan trj va Ban Téng Gidm déc xac nh
|p vA.teinh b2

Ngd Tan Long
Cha tjch Hgi déng quan tr|

Ha Ngi, ngay 09 thang 10 ndm 2024

an rdng Cong ty da tuan thi cac yéu chu néu trén trong viéc
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Céng ty TNHH Kiém toan An Viét

m
a n VI et Tang 12, tha nha 1687 Bl Thi Xuan, quin Hai Ba Treng, Ha M
T (B4-24) G278 2904

; " W wewanvielopa.com
Carlified Public Accounians :
' o . E amviet@anvielcpa.com F (84-24) G27H 2905

So: 198 /2024/BCSX-AVI-TC1

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAl CHINH GI(PA NIEN B8O

Kinh gui: Céac cb déng
Hoi dbng imin trj va Ban Tdng Giam déc
Céng ty CO phin Xy dyng CDC

Chuing 16i da sodt xét bao cdo tai chinh gitva nién d6 kém theo clia Céng ty C4 phén Xay dung CDC (goi tét
14 "Cong ty"), duoc lap ngay 09/10/2024, tir frang 05 dén trang 32 bao gom Bang can dbi ké toan tai ngay
30/08/2024, B4o céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao céo lru chuyén tién 1& cho ky hoat ddng tir ngay
01/04/2024 dén ngay 30/08/2024 va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cua Hai déng quan tri va Ban Téng Giam dbc

Héi déng quan trj va Ban Téng Giam déc chiju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop Iy Bao
c4o tai chinh gitka nién dd cia Cong ty theo Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phép Iy cé lién quan den viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh gilra nién dd va chju trdch nhiém
vé kiém soat ndi bd ma Hoi ddng quan trj va Ban Tong Giam dbc xac dinh & cén thiét & ddm bdo cho vigc
I4p v trinh bay Béo cdo tai chinh gitra nién @6 khéng co sai sot trong yéu do gian 18n hodc nham I&n.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhi&m clia chiing t6i 1a dwa ra két luan vé bao céo tai chinh gitra nién d6 dya trén két qua soat xél cla
chiing t6i. Chiing toi 83 thyre hign cong viéc soat xét theo Chudn mue Vigt Nam vé hop dbng dich vu soat xét
s 2410 - Sodt xét thdng tin 13i chinh gitra nién d6 do kibm todn vién ddc lap clia don vj thyrc hién,

Céng viéc sodt xét théng tin tai chinh gilra nién 46 bao gm thyre hign céc cubc phdng van, chil yéu 14 phdng
van nhirng nguwdi chiu trach nhigém v& cac van dé tai chinh ké toan, thyc hién thi tyc phan tich va céc thi tuc
sodl xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém todn dwge thyc hién theo céc
chudn myc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching toi dat dugc sir ddm bao rang chiing toi sé
nhén bidt dirgre tht ca cac van dé trong yéu co thé duoc phét hign trong mot cudc kiém toan. Theo d6, ching
t6i khéng dura ra v kién kiém toan.

Két lugn cla kiém toan vién

Cé#n cir rén két qua soat xét clia ching 16i, ching tai khong théy c6 van dé gl khién ching t6i cho réng béo
céo tai chinh gitra nién d6 dinh kém khong phan &nh trung thire va hop I, trén céc khia canh trong yéu, tinh

chinh ciia Cong ty tal ngay 30/09/2024, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cla Céng
Fij-heat dong i ngay 01/04/2024 dén ngay 30/08/2024, phi hop véi Chudn muyc ké toan Vigt Nam,
k& 18agdoanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh

Vi Binh Minh
Téng Giam aéc
Giéy CN DKHN kiém toan sb 0034-2023-055-1

Thay mét va dal dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha NGi, ngay 09 thang 10 ndm 2024

4 Partnering for Success
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC
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BANG CAN BOI KE TOAN GI*A NIEN BO
Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khoan twong duong tidn

Tién

Déu tw tai chinh ngén han
Béu tw ndm gitr dén ngay ddo han

Céc khoan phal thu ngan han

Phai thu ngén han clia khéch hang
Tré trwdre cho ngudi badn ngén han
Phéi thu ngan han khéc

D phang phai thu ngén han khé doi

. Hang tén kho

Hang tin kho

Tai sén ngén han khac
Chi phi tra triée ngén han
Thué GTGT duge khéu trir

TAI SAN DAI HAN

Tai san cb dinh

Tai sén cb dinh hiru hinh
- Noguyén gia

- Gid trj hao mon luy ké
Tai sén cé dinh vd hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mén lug ké

Tai sén dér dang dai han
Chi phi sy dung co ban dé dang

Déu tw tai chinh dai han
BAu tw ndm gitr dén ngdy déo han

Tai san dai han khac
Chi phi tré trurde dai han

TONG CONG TAI SAN

MAU SO Bo1a - DN

B vi linh: VND
Md  Thuyét

o mink J0/09/2024 01/04/2024

100 1.985.866.065.215  1.591.865.541,820
110 165.547.558.649 97.187.948.664
111 ] 165.547 558.649 97.187.948.664

120 158.266.279.053 204.186.696.521

123 B 168,266.279.053 204.1B6.695.521

130 1.124.049.850.914 760.906.963.468
131 7 1.058.837.017.076 T27.103.472 665
132 8 62.135.664.905 28.688.784.545
136 8 4 536.793.575 5.114.70B8.258
137 8 (1.459.624.642) .
140 10 547.287.199.579 529.290.598.165
141 547 287.198.579 520.290.598.165
150 T15.177.020 293.335.002
151 1 325.964 428 241,780,254
152 389,.212.581 51.554.748
200 120.004.504.816 126.796.846.615
220 75.880.772.692 79.607.678.668
2 12 G67.496.207.278 71.183.113.252
222 100.021.870.816 89.873.075.068
223 (32525 663.538) (£8.689.961.816)
227 13 B.384 565.414 B8.424.565.418
228 B8.675.898. 759 8.615 698 759
229 (231.333.345) (191.333.343)
240 1.484.150.255 427.487.145
242 14 1.484,150.255 427 487145
250 30.000.000.000 30.000.000.000
255 (5] 30.000.000.000 30.000.000.000
260 12.639.581.869 16.761.680.802
261 11 12.6390.581.869 16.761.6B0.802
270 __2.115.870.570.031 _1.718.662.388.435
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC
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BANG CAN BOI KE TOAN GI(FA NIEN BO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 08 ndm 2024

Ma Thuyét
c
HI TIEU b mioh

NQ' PHAI TRA 300
No ngén han 310
Phai tra nguéi ban ngén han 31 15
Ngudi mua trd fidn trede ngdn han 312 16
Thué vé céc khodn phai ngp Nha nudc 313 17
Phai fré ngudi lao ddng 314
Chi phi phai tr& ngén han 315 18
Phai tr& ngén han khic 319 19
Vay va ng thué 1ai chinh ngén han 320 20
Quf khen thirdng, phic ki 322
Ng dai han 330
Phai tré nguwdi ban dai han 33 15
Vay va ng thué tai chinh dal han 338 20
VON CHU s¢& HOU 400
Vén chii sé hivu 410 21
Vién gép clia chil s& hiru 411
- C& phiéu phé théng cd quyén bidu quyét  411a
Théng dw win cé phén 412
Quy déu v phét trién 418
Loi nhudn sau thué chira phéan phéi 421
- LNST chura phén phéi liy ké dén cudi 421a
nam frude
- LNST chuwa phén phéi ky néy 421b
TONG CONG NGUON VON 440

Ngwei 1ap Ké toan trwéng

y s pf II.--'”'F.-‘-
i Sy

-
e

e

30/08/2024

MAU SO BO1a - DN
Exon vi tinf: VND

01/04/2024

1.542.038.975.901

1.234.510.177.511

1.457.095.900.286  1.146.217.084.727
720.900.918.331  492.695.707.533
285.049,571.095 296.092.783.337
5.315.113.454 6.742.987.248
4.990.572.761 4,431.450.169
4.509.838.685 2.788.690.069
4.492.437.004 4.482.150.064
426.741.226.661  335.745.750.981
4.106.230.305 3.237.565.326
84.943.066.615 88.293.092.784
57.552.526.932 58.623.487.527
27.390.539.683 29.660.605.257
573.831.594.130 484.152.210.924
573.831.584.130 484.152.210.924
402.500.000.000  350.000.000.000
402.500.000.000  350,000.000.000
18.041.760.000 -
2.737.486.870 2.158.376,884
150.552.347.260  131.003.834.040
130.546.059.076  103.038.334.751
20.006.288.185 28 955,499,269
2.115.870.570.031 _ 1.718.662.388.435

Nguyén Thj Héng Nhung

Nguy&n Thj Thiy

Ngé Tén Long
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG cDC

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIT'A NIEN (5]e)
Cho ky hoat déng tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/08/2024

MAU S0 B02a - DN

Bon vi tinh: VND
Ma Thuyét  Tie 01/04/2024 Tir 01/04/2023 "
CHI TIEU s6 minh __ dén 30/09/2024  aén 30/09/2023 \
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 22 971.760.833.511 745.997.228.574
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 - - ;
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép 10 971.760.833.511  745.997.228.574 '
dich vy
4.  Gia win hang bén 11 23  928.835.2B7.433  715.080.103.957
5. Loinhudn gdp vé ban hang va cung cép 20 42.925.546.078  30,917.124.617
dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 24 10.362.047.491  16.453.723.815
7. Chi phi tai chinh 2 25 B.494.687.145  14.835.388.344
- Trong d6: Chi phi 1&i vay 23 8.466.525.844  14.679.822 882
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 28 26 19.558.657.769  16.393.187.517
10. Lgi nhugn thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 25.234.248.655  16.142.272.571
11, Thu nhép khéc 31 75.280.574 82.412.634
12. Chi phi khéc 32 66.959.039 372.378.804
13. Lei nhudn khéc 40 8.321.535 (289.966.170)
14. Téng lgi nhudn ké todn trwée thud 50 25.242.570.190  15.852.306.401
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28 5.236.282 005 3.263.724.053
17. Lgi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép 60 20.006.288.185 12.588.582,348
18. Léi cor ban trén cé phiu 70 29 496 327
08 thang 10 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE GIJA NIEN DO
(Theo phuang phép gidn tiép)
Cho ky hoal dfng tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

MAU SO B03a - DN
Bon v tinh; VND

cHi TiEU Ma Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
s6__ dén 30/09/2024  dén 30/09/2023
l. LLPU CHUYEN TIEN TL* HOAT PONG KINH DOANH
1. Lei nhuin truéee thué 01 25.242.570.190 15.852.306.401
2. Biéu chinh cho céc khodn
- Khéu hao TSCD va BRSBT 02 4.108.228.541 3.623.855.555
- Céc khodn dy phong 03 1.459.624.642 -
- Lai, 18 tir hoat déng dAu t 05 (10.370.447.491)  (16.453.723.815)
- Chi phi I3 vay 06 8.466.525,844 14.679.822.882
3. Lo nhudn tir hoat dong kinh doanh trude 08 28.906.501.726 17.702.261.023
- Tang, gidm céc khodn phai thu 09  (366.294.174.366) (168.340.440.732)
- Tang, gidm hang tbn kho 10 (17.996.601.414)  (88.338.380.062)

- Téng, gidm cac khodn phai tra (Khong ké 15i vay phai 11 216.455.019.452 (84.099.407 .464)
trd, thué thu nhép doanh nghigp phai ndp)

- Téng, gidm chi phi tra trude 12 4,037.914.758 (772.848.806)
- Tién I5i vay a4 trd 14 (8.434.883.879)  (14.720.045.526)
- Thué thu nh3p doanh nghiép da ndp 15 (5.169.123.227)  (10.447.391.662)

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20  (148.495.346.950) (349.016,254.129)
Il. LU CHUYEN TIEN T(* HOAT BONG BAU TU

1. Tién chi & mua sim, &y dyng TSCE va céc TSDH 21 (381.322.565) (872.000.000)

2. Tién thu tir thanh Iy, nhwgng ban TSCD va céc TSDH 22 8.400.000 -

3. Tién chi cho vay, mua cac céng cy ne cla don vi khic 23 (104.953.678.631)  (324.000.000.000)

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cy ng 24 150.003.465.283  343.800.000.000

5. Tién thu 1ai cho vay, cé tirc v kri nhudn duoc chia 27 12.586.682.742 18.914.547.971
Lueu chuyén tién thuén tiv hoat déng déu tw 30 57.263.546.829 37.842.547.971

HIl. LU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh c8 phidu, nhan vén gép clachi 31 70.875.000.000
sév hifru

2. Tién thu tir di vay 33 508.684.573.372  738.495.242.659

3. Tién trd ng géc vay 34  (410.968.163.266) (512.714.094.620)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 159.591.410.106  225.781.148.039
Lwu chuyén tién thuén trong ky 50 68.350.609.985  (85.392.558.119)
Tién va twong duong tidn dau ky 60 97.187.948.664  100.968.851.218
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 165.547,558.649 15.576.293.099
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CONG TY CO PHAN XAY DU/NG CDC

1=

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(rA NIEN DO MAU SO B0O9a - DN
Céc thuyél minh ndy 14 mot bé phén hop thanh va cdn duoc doc ddng this véi béo cdo 137 chinh kém theo

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire sé hivu

1.1,

1.2

1.3

41,

Céng ty C6 phan Xay dirng CDC (“Cong ty”) (trwére day |a Coing ty C6 phan T van Thiét ké Giam sat
Xay dyrng Ha NG, doi tén tir ngay 30/03/2022) hoat dong theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép
56 0105283073 do S& K& hoach va DAu tu thanh phé Ha Noi cAp An d4u ngay 27/04/2011 va dang ky
thay ddi Ian thir 16 ngay 12/06/2024.

Vén diéu lé clia Cong ty la 402.500.000.000 ddng, trong ¢ng 40.250.000 cb phén, ménh gid mdi cd
phén 14 10.000 déng.

Theo Théng bao ngay 23/7/2024 cla S& Giao dich chirng khoan Ha Noi, cd ghiéu ciia Céng ty duoc
chinh thirc giao dich tai San giao dich cac céng ty dai chang chuwa niém yét (UpCOM) ke tir ngay
30/07/2024 v&i mé chirng khoan 1 CCC.

Téng s6 nhan vién cla Cong ly tai ngay 30/09/2024 Ia 286 ngudi (tai ngay 31/03/2024 14 266 ngudn).

Tru s& chinh clia Cong ty tai LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phiic, 69 phd Té Howu,
phuwdng Van Phuc, quan Ha Biéng, thanh phd Ha Nbi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Ngénh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh clia Céng ty:

Xay dyrng nha cac loai;

Xay dyrng cting trinh k§ thuat dan dung khéc;

Cho thué may méc, thiét bj va @b ding hiru hinh khac:

Ban budn vat liu, thiét bj I4p dat khac trong xay dyng;

Hoat ddng kién tric va tw van ki thuat cé lién quan,
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thurémg cila Céng ty dwoc thyc hién trong thei gian khtng qua 12
théng.

NIEN BQ KE TOAN, BON V| TIEN TE SI* DUNG TRONG KE TOAN

Nién a0 ké toan ciia Cong ty bét dhu tir ngay 01/04 va két thic vao ngay 31/03 ndm sau.

Bao cdo tai chinh cho ky hoat déng tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024 dugc lap phi hop véi
Chudn mirc Ké toan Vigt Nam s6 27 - Bao céo t3i chinh gitra nién a6 va Théng twr sé& 86/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 cia BY Tai chinh huéng dn vé viée cong bé thang tin trén Thi tneéing chirng khoan,
Bon vi tién té sir dung trong ké toan: Bdng Viet Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Béo cao tai chinh dugc trinh bay bng Déng Viet Nam (VND), duec I18p dya trén céc nguyén tac ké
toan phi hyp véi quy dinh cia Ché a6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng twr sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thong tw s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh, Chudn muc
ké toan Vigt Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc IAp va trinh bay b&o c4o tai chinh.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day Ia cac chinh sach ké todn chi yéu duge Cong ty ap dung lrong viéc lap bao céo tai chinh:
Co sé l3p bao céo tai ehinh

Bao cao tai chinh dugc lap trén co s& ké todn dén tich (trir mot s6 théing tin lién quan dén Iy chuyén
tién t&), theo nguyén téc gia géc, dua trén gid thiét hoat déng lign tue.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG €DC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC'A NIEN DO MAU SO B0%a - DN
Céc thuydt minh ndy la mot bo phén hop thanh va can dwge doc ddng thai vai béo cdo 180 chinh kém theo

4.2, Uéctinh ké toan

Vigc 1ap bao cao tai chinh tuan thi cac chudn muc ké todn Vigt Nam, ché a8 ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc l4p va trinh bay bao cdo ti chinh yéu ciu Hai dbng quén trj
va Ban Tdng Giam dbc phai c6 nhivng wée tinh va gid dinh anh hwréng dén sb ligu bdo cdo vé edng ng,
tai san va vige trinh bay cac khoan cong ne va 1ai san tidm tang tai ngay I4p bao cao i3i chinh cling nhu
céc 50 liéu bo cdo vé doanh thu va chi phi trong suét kj ké toan. S6 thire té phéat sinh 6 thé khac voi
cac woc tinh, gia dinh dat ra.

4.3. Tién va cic khoan twong dwong tidn

Tién phan dnh toan by sb tién hign c6 cia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan, bao gbm tién mat tién
glri ngan hang khong ki han va tién dang chuyén.

Céac khoan twong dwong tién phdn anh cAc khodn ddu tw ngén han cb thévi han thu hbi khéng qua 03
théng ké 1tr ngdy d&u tu c6 kha ndng chuyén ddi d& dang thanh mat lugrng tidn xde dinh va khong cé
rii ro lrong viéc chuyén dbi thanh tién tai ther diém bao céo, dwroe ghi nhan phi hop voi quy dinh cla
Chuan muc ké toan Viét Nam sé 24 - Bao cdo luu chuyén tidn 16,

4.4. Biutw nam gite dén ngay déo han

Phan anh céc khodn dau tr ma Cong ty cb y dinh va kha ndng ndm gir d&n ngdy dao han cé ky han
cén lai khong qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tr thei diém bdo cdo (ngoai cac
khodn chirng khoan kinh doanh), bao gém: cac khodn tién gii ngan hang co6 ky han (bao gbm cé céc
logi tin phiéu, ky phigu), trai phidu, thirong phidu, cd phibu vu @i bén phat hanh bt bubc phai mua lai
tal mt thai diém nhét dinh trong tuong lai, cac khodn cho vay ndm gitr dén ngay ddo han véi muc dich
thu I&i hang ky, céc loai chirng khodn ng khdc (vi dy: khodn diu tw mua no x u...) va cac khoan dau
tw ndm gitr dén ngdy ddo han khac, khéng bao gbm cac khoan a3 duwrge trinh bay trong céc chi tigu
*Céc khodn twong dwong tidn”, "Phéi thu vg cho vay ngan han" va *Phai thu vé cho vay dai han",

Céc khodn dau tur ndm gilr dén ngay ddo han duoc ghi nhan ban dAu theo gia gbe, bao gbm gid mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan ddu tr nhu chi phi mai gisi, giao dich, tur vén,
thué, |8 éj:ahl va phi ngan hang... Sau ghi nh&n ban dau, cac khodn dau tw nay duoc ghi nhan theo gia
tri co thé thu héi.

L&l phat sinh sau ngay mua c4c khodn dau tw nim gitr dén ngay d4o han, I3i khi thanh Iy, nhugng ban
céc khodn déu tw ném gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh. L&
dugc hurdng trurde khi Cong ty ndm gitr dwge ghi gidm trir vao gia géc tai thevi diém mua.

Cong ty can cir ky han con lai ké tir thoi diém béo cao cia cac khodn d4u t ndm gitr dén ngay dao
han dé phan loai Ia dai han hodic ngén han.

Khi e6 cac béng chirng chéc chén cho thy mét phdn hodic toan bd khodn diu twr cé tha khiing thu hdi
duoe va s6 tn that duge xac dinh mét cach dang tin cay thi tdn thét duoe ghi nhan véao chi phi tai chinh
freng ndm va giam trir fruc lidp vao gia trj dAu tw. Dy phong ddi vai cac khodn dAu tw ndm gilr dén
ngdy déo han c6 ban chat trong ty céc khodn phai thu kho cé kha nang thu héi duge trich I&p twong
fyr phéi thu kho dbi theo thuyét minh sé 4.5.

4.5, Cac khoan phai thu va dy phong phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dugc theo dbi chi tiét theo ki han gée, ki han con lai tai thei difm bao céo, abi
twrgrng phai thu, loai nguyén t& phai thu va cac yéu tb khac theo nhu cu quan ly cla Céng ty. Viéc phan
logi cac khodn phai thu la phai thu khach hang, phai thu khdc dwoc thye hign theo nguyén tc:

- Phai thu eda khach hang gbm cac khoan phai thu mang tinh Ihirong mai phét sinh tir giao dich c6
tinh chét mua-bén, bao gém ca cac khodn phai thu vé tidn ban hang, phéi thu dich vu xay I&p, cho
thué may méc thidt bj, xudt khdu ly thac cho don vi khac:

Phai thu khae gom cac khodn phai thu khéing cé tinh thurong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu vé I&i cho vay, 181 tién giFi; cac khoan @3 chi hd: cAc khodn ban nhén
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG cDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO MAU sO B0Sa - DN
Céc thuyst minh ndy 1& mi bé phén hop thdnh v cén dugc doc déng thai vl bao céo tai chinh kém theo

4lEl

4.7,

4!“4

iy théc xuat khdu phai thu ho cho bén giao (y thac; phai thu vé fién phat, bdi thurérng; cac khodn
tam Gng; cém cb, ky curere, kY quy, cho muwon tai san.

Céng ty can cir ky han con lai tai thévi diém béo céo cla cac khoan phai thu dé& phan loai Ia phai thu dai
han hogc ngén han.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khong virgt qué gid trj co thé thu héi. Dy phong ne phai thu kho dai
dugre trich 1ap phi hop voi céc quy dinh clia Ché @6 ké toan doanh nghiép hign hanh,

Hang tén kho

Hang t6n kho durgc x4c dinh theo gia gbe, truéng hop gia gbe Iém hon gid tri thuén co thé thirc hién
dugc thl hang tdn kho duwgce xédc dinh theo gia trj thudn ¢6 thé thue hign duoc. Gia adc hang ton kho
bao gom: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trre liép khéc phét sinh @& cé dugc
héng ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuin co thé thure hign dwgre xac dinh bing gia
ban wée tinh trir cac chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi wée tinh cén thiét cho viéc tigu thu
ching. Hang tdn kho durge xac dinh theo phueng phap binh quén gia quyén théang.

Chi phl sén xuét kinh doanh d& dang bao gém chi phi cho céc hoat ddng thi céng nhuwng chira hoan
thanh nghigm thu thanh todn tai thei didm ket thic ki ké todn, Gia Iri d& dang dugc xac dinh trang tng
w&i chi éphl guyén vat ligu truc tidp; chi phi nhan cong trigc iép; chi phi st dung mdy thi cang; chi phi
san xuat chung va chi phi thau phy phat sinh nhung chira duroe nghigm thu véi chi du tu.

Dur phong giam gié hang tén kho I3 s6 chénh lgch gitra gia gbc cla hang thn kho Ién hen gia i thudn
0 thé thue hién dugc clia ching tai ngay két thic ky ké toan, duoc trich 1ap phit hop véi céc quy dinh
clia Ché df ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai sén cd djnh hivu hinh v khiu hao

Tai sdn cb djnh htu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao man Iy k& Nguyén gia tai san
cb dinh hiru hinh dwgc x4c dinh theo gia gée.

Nguyén gid 1ai sdn cb dinh hinh thanh do mua sdm bao gbm gia mua va toan bd cac chi phi khéc lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai s3n sang sir dung. T4l san cb dinh hinh thanh do dAu
Lr xay dung co ban theo phuong thire giao thau hodc tw xay dung va san xult, nguyén gia Ia gia quyét
toan cong trinh xay ding theo quy ché quan Iy du tur va x&y ding hién hanh, cac chi phi khac co lién
quan fruc tiép va 1€ phl trede ba (ndu co).

Cac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban d4u dugc ghi ting nguyén gia cia tai san néu ching thue sy
cai thién trang thai hién tai so vé&i trang thai tigu chudn ban dau coa tai san dé.

Tai sé&n b dinh hu hinh duge khdu hao theo phirong phap duwdng thang thdng duya trén thévi gian siv
dung Lrére tinh cla tai sdn phi hop voi khung khéu hao quy dinh tai Théng tr sb 45/2013TT-BTC nody
25/04/2013 cia B Tai chinh. Thavi gian kh&u hao cy thé cia cac loai tai san cb dinh nhu sau:

S6 nam

Nha cira va vat kién tric 25
May méc va thiét bj 03-08
Phurerng tign van tai 05-09
Thiét b quén Iy 03-05

Cac khoan 1i, 16 phat sinh khi thanh Iy, nhwrgng ban tai san Ia chénh iech gitra thu nhap tir thanh ly va
gia trj con lai clia 1ai sén va dwgc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san cé djnh v6 hinh va khéu hao
Tai s&n cb dinh v6 hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon Iy ké, thé hién gla tri phén
mém may tinh, gia trj quyén sir dung G4t lau dai. PhaAn mém may tinh dwoe ghi nhén ban dau theo gia

mua va duwge khau hao theo phirong phap dweng thing trong théi gian 05 nam. Cting ty khdng trich
khéu hao v&i quyén sir dung dAt 1au dai.

"
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICYA NIEN DO MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh ndy I mét bé phén hgp thénh va cén duge doc dong théi véi béo cdo (4 chinh kém theo

4r5l

4.10.

4.11,

412,

413,

Chi phi xdy dyng co ban dé& dang

Chi phi xay dirng co' ban dé dang dwoe ghl nhén theo gid gée, phan anh cac chi phi lién quan truc tiép
(bao gbdm cd chi phi I4i vay cé lign quan phil herp véi chinh sach ké toan ciia Cong ty) d&n cac tai san
dang trong qua trinh x&y dyng, may moc thiét bj dang I&p dat d& phyc vu choe muc dich san xudt, cho
thué va quan ly elng nhw chi phi lién quan dén viéc sira chiva tai san cb dinh dang thire hign. Vigc khiu
hao cac lai san nay dwoc ap dung giong nhu d6i véi cac tai sdn khac, bat diu tiv khi tai san & vao trang
thai sén sang sir dyung.

Chi phi tra trudc

Chi phi iré trréc bao gdm chi phi cong cu dung cy xut diing, chi phi sira chiva tAi sdn va cac chi phi
trd trréc khac phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Trong dé:

Gia trj cong cy dyng cu xuat ding duge phan bé theo phurong phap dwéng thing trong théri gian khéing
qua 03 ndm (dai han) va khdng qua 01 ndm (ngén han);

Chi phi cdi tao, sira chi¥a tai sdn cb dinh durgc phan bé vao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong
phap duéng thang trong thévi gian khang qua 03 nam.

Céng ty can olr vao thoi gian trd truréc theo hop dbng hodc thei gian phan bé ciia tirng loai chi phi dé
phan loai chi phi tra triréc ngdn han hodc dai han va khéng thyc hién tai phan loai tai thevi didm bao
Ccan.

Céac khoan ng phai tra

Cac khoan ng phdi trd dugre theo doi chi liét theo ky han gde, ky han con lal tai thei diém bao cao, ddi
twrgng phal trd, loai nguyén 1@ phai trd va céc yéu t khac theo nhu ciu quén Iy cia Céng ty. Viéc phan
loal cac khodn phai tra la phai trd nguwrdi ban, phai ird khac duoc thire hién theo nguyén tac:

- Phai tré ngudi ban gbm céc khodn phai trd mang tinh thong mai phét sinh tir giao dich co tinh chét
mua-ban, bao gdm ca cac khodn phai tré khi nhap khAu thong qua ngudi nhén ly thac;

- Phai tra khac gbm céc khoan phai tra khéing co tinh thwong mai, khéng lign quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang héa dich vy, bao gbm: Phai trd vé 1ai vay; cb tic va lgi nhuan phai tré: chi phi
hoat ddng @au tw tai chinh phdi trd; cac khoan phai trd do bén thir ba chi hd: cac khoan tién bén
nhan dy thac nhan cla cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich dy thac xuat
nhép khdu; muon tai sdn; phai trd vé idn phat, bdi thurdmg; tai san phat hién thira chua rd nguyén
nhan; phdi trd vé cac khodn bdo hidm xa hoi, bao hidm y té, bao hiém that nghiép, kinh phl céng
doan; cac khodn nhén ky curoe, ky quy.

Coéng ty can cir ky han con lai tai thoi diém bao cdo cla cdc khodn ne phai trd dé phan loai la phai tr
dai han hodc ngén han,

Cac khoan no phai tré dugc ghi nhan khong thap hon nghla vy phai thanh todn, Khi cé cac bing chirng
;:;1(::# théy mot khodn tén thit c6 kha nang xdy ra, Céng ty ghi nhan ngay mot khodn phai tra theo nguyén
than trong.

Chi phi phai tra

Chi phl phai tra Ia cac khodn phai trd cho hang héa dich vy da nhan dugc tr nguwdi ban hodc da duoc
cung cap cho ngudi mua trong ky nhieng thue t& chwa chi trd va cac khoan chi phi khac nhw: chi phi 18i
vay phai tra... dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Vigc ghi nhan cac khodn chi phi phai tra véo chi phi san xuét kinh doanh duoc thye hien theo nguyén
thc phi hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phdi trd sé dugc quyét
todén véi s6 chi phi thire té phét sinh. S6 chénh Iéch gitra sé trich trrdre va chi phi thyrc t& duwrgre ghi nhan
bd sung hodc hoan nhép vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Vay va ne thué tai chinh

Cac khoan di vay va ne thué tai chinh duoc theo dbi chi tiét theo tirng aéi twong cho vay, cho ne, tirng
khé wérc vay ng va tirng loai tal san vay ngr; theo ky han phai tra cia cac khodn vay, ngr thué tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DYUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO MAU SO B09a - DN
Céc thuydt minh néy I m@t b phin hop thanh vé cdn dupe doc dbng théi vai bdo cdo 18i chinh kém theo

4.1‘1

4.15.

va theo nguyén t& (néu c6). Cc khodn 6 théi gian Ird no cén Iai trén 12 thang ké (& thei diém bao céo
dugc trinh bay 1a vay va ner thué tai chinh dai han. Cac khodn dén han tra trong vong 12 thang tiép theo
ke tir thovi diém bao cdo duoc trinh bay 18 vay va no thu 1ai chinh ngén han.

Chi phi di vay
Chi phi i vay bao gbm Iai tién vay va céc chi phi khae phat sinh lién quan tre tiép dén cac khodn vay.

Chi phl di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai tri chi phi
di vay lién quan trurc tiép dén viée dau tu, xay dung hodc san xudt tai san dé dang cdn c6 mét thivi gian
di dai (trén 12 thang), dé co thé dwa véo sir dung theo myc dich dinh truéc hodc ban, duge tinh vao
gia rj cla tai san dé (duoc vén hoa) khi co dil cac didu kign quy dinh clia Chudn myc ké toan Viét Nam
56 16 - Chi phl di vay. Dbi véi khodn vay riéng phyc vu visc xay dyng 1ai sdn cb dinh, b&t dong san dAu
tur, lai vay duoc von hoa ké ca khi thei gian x8y dwng tir 12 théng tré xudng.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang dwoe ghi nhén khi déng théi théa man tit cé ném (5) diéu kién sau:

(@) Cong ty da chuyén giao phan Ién riii ro va loi Ich gén lién véi quyén sé hou san pham ho#c hang
héda cho ngwéi mua;

(b) Céng ty khong con ndm gitr quyn quan Iy hang héa nhir ngué sé hiru hang héa hodic quyén kiém
soal hang hoa;

(¢} Doanh thu dugre xéc dinh twong déi chic chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dwge quyén tra
lai sén pham, hang hoa 3 mua theo nhirng didu kién cy thé, Céng ty chi dwoc ghi nhan doanh thu
khi nhirng diéu kién cy thé a6 khong con tn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai san pham,
hang hoa (trir triding hop khéch hang cb quyén trd lai hang héa duwdi hinh thive dbi lai @& 14y hang
hoa, dich vy khac);

(d) Céng ty s& thu duwoc lgi ich kinh té t giao dich ban hang; va
(&) Xac dinh dwgc chi phl lign quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cdp djch vy dwgc ghi nhin khi déng thoi théa mén céc didu kign sau:

(@) Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chdn. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén trd
lai dich vy 88 mua theo nhirng didu kién cu thé, Céng ty chi duge ghi nhén doanh thu khi nhirng
digu kign cy thé d6 khdng cén tbn tai va ngudi mua khéing dwgc quyén tra lai dich vy da cung cép;

(b) Céng ly da hodic s& thu dwoc lgi Ich kinh t tir giao dich cung cép dich vy do;

(c) Xac dinh duge phan cong vigc da hoan thanh véo thei didm bao céo;

(d) Xac dinh dwge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vy
da.

Doanh thu tir hgp ddng xay ding ciia Cong ty dwgc ghi nhan theo chinh sach ké todn vé Hop ddng xay
duwng (dwgc trinh bay chi tiét dudi day):

Hop déng xay dwng

Hop dbng xay ding quy dinh nha thiu deoe thanh todn theo gid tri khoi luging thire hién, khi két qua
the hién hop dbng xay dirng dugre xac dinh mét cach déng tin céy va dugc khach hang xac nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan @én hop ddng dugc ghi nhan fwong dng voi phan cong viéc da hoan
thanh duoc khach hang xac nhén trong ky phan &nh trén hoa don da lap.

Khi két qua thye hién hop déng xay dung khéng thé wéc tinh duge mt cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu duge ghi nhén trong dirang voi chi phi ciia hop déng da phat sinh ma viéc hoan trd la
trong dbi chdc chan:

- Chi phi clia hgp déng duwge ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh,
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG cDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC'A NIEN BO MAU SO B09a - DN
Céc thuyél minh ndy 14 mat bé phén hop thanh va cén duge doc ddng théi véd béo céo 147 chinh kém theo

4.186,

4.17.

Chénh lech gitra tong doanh thu Idy ké cia hop déng xay dyng da ghi nhan va khodn tién liy ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach coa hep ddng dugre ghi nhan 14 khodn phai thu hodc
phai tra theo tién do ké hoach cia c4c hop déng xay dung.

Doanh thu hoat dgng tai chinh bao gém: 1ai tign givi va céc khodn doanh thu (4i chinh khac (néu ca).

Lai tién giri duoe ghi nhan trén co sé& dén tich, dwgc xac dinh trén s du cac tai khodn tign givl, 15§ sult
ap dyng theo théng bao cla ngan hang

Thu nhip khée phan anh cdc khodn thu nhap phét sinh tir cac sy kién hay cac nghiép vy rigng biét voi
hoat ddng kinh doanh thong thuéng cia Cang ty, ngoai cac khodn doanh thu néu trén,

Thué
Thué thu nhap doanh nghigp thé hién tdng gia tri cia sé thué phéi tra hign tai va sé thué hoan lai,

S thué phai r& hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chju thué trong ky. Thu nhap chju thué khac véi
lgri nhudn trudre thué duge trinh bay trén Béo cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju thué
khéng bao gém céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodic durge khau trir trong cac ndm khéc (bao
gom ¢4 16 mang sang, néu cb) va ngoai ra khong bao gbm cdc ohi gy khong chiu thué hoac khéng
dugc khau trir,

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cae khodn chénh igch gitra gia trj ghi sd va co sé tinh thué thu
nhap cla cac khodn muc tai sdn hodic cong no trén bao céo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoén lai phdi trd phai duoc ghi nhan cho t4t ca cac khodn
chénh l&ch tam thei con tai sdn thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chic chén cé dil lgri nhuén
tinh thué trong twrong lai d& khéu trir cac khodn chénh lech tam théx,

Thué thu nhap hodn lai duge xac dinh theo thué suit du tinh s& &p dung cho ky 1ai san duoc thu hdi
hay n¢ phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhin vao Bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao vén chii s& htru khi khoadn thué d6 c6 lién quan dén céc khodn muyc duoc ghi
théng vao vén chi sé hivu,

Tai sdn thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dirgre b trir khi Céng ty co quyén
hop phap d& bil trir gitra tai sdn thud thu nhap hién hanh véi thud thy nhép hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoain lai phdi tra lign quan 16 thué thu nhap
doanh nghi¢p dwoc quan Iy béi ciing mot co quan thué va Cong ty co dir dinh thanh todn thué thu nhap
hign hanh trén co sé thuan,

Vige xac dinh thué thu nhap ciia Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh ny thay ddi theo tirng thei ky va vigc x&c dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tay
thubc vao ket qua kiém tra ciia co quan thué cé thAm quyén,

Cac loal thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Céng cuy tai chinh
Ghi nhén ban dédu

T&i san tai h

Theo Thong tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B& Tai chinh, tai san tai chinh dugre phan
logi mot cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh
duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho vay
va phai thu, cac khoan dau tw nam gitr d&n ngay déo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty
xac dinh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi @iém ghi nhan Ian dy,

Tai thti diém ghi nhan 1&n dAu, 14i san tai chinh dwoc xéc dinh theo gia gbe cong véi céc chi phi giao
dich trye tiép lign quan dén viec mua sdm 12i san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh clia Céng ty bao
gbm tién va céc khodn twong duong tidn, chirng khoén kinh doanh, d4u t ndm gitr 3én ngay ddo han,
phai thu khach hang, phi thu vé& cho vay va phai thu khéc.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO MAU 50 B09a - DN
Céc thuyét minh nay ld mél b phén hop thénh va cén duge doe dbng thoi véi béo céo 131 chinh kém theo

4.18.

N ra tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla B& Tai chinh, ng phai trad tai chinh dwoe
phan loai mgt cach phit hep, cho muc dich thuyét minh trong cac béo cdo 1ai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop ly thdng qua bao céo két qua hoat déng kinh doanh va ng phai
tré tai chinh dwrgc x4c dinh theo gia trj phan bé. Céng ty xac dinh phan loai cac no phai tra tai chinh nay
tai thevi diém ghi nhan tan diu.

Tai thevi diém ghi nhan I4n du, ng phai tra ti chinh duwoc xac dinh theo gia gbc chng véi cac chi phi
giao dich tryzc tiép lién quan dén vigc phat hanh no phai trd tai chinh d6. Nor phai tra tai chinh ciia Céng
ty bao gém phai tra ngurdi ban, chi phi phai trd, phai tra khéac, vay va no thué tai chinh.

Gid trj sau ghi nhén ban ddu

Gia rj sau ghi nhé&n ban dau cla c4c cong cy tai chinh drgc phén anh theo gia trj hep Iy. Trrémg hop
-::gua c6 quy dinh vé vigc xac dinh lai gid trj hop Iy cla cac cong cu tal chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
sb. \

Bu trir céc cong cy tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tré tai chinh duwge b tri va gia t thudn s& dure trinh bay trén bang cén
d6i ké toan, néu va chi néu, Cong ty c6 quyén hg'p phap thire hién vigc b trir céc gia trj da dwgc ghi nhén
nay va cé ¥ dinh bl trir trén co sé thudn, hodic thu duge cac tai san va thanh toan ner phai tré ddng thévi.

Cong ty chira trinh bay cac thuyét minh ligén quan aén céng cy tai chinh tai ngay két thic ky ké toan do
Thong tur 210 cling nhwr céc quy dinh hién hanh chira cé huéng din cy thé vé viee xac dinh gia tri hop
lf clia cac tai sdn tai chinh va cong ng tai chinh.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kidm soat hodc co dnh hwéng dang ké aéi vai
bén kia g:ug vigc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat d6ng. C4c bén lién quan cila Céng
ty bao gdm:

- Céc doanh nghfeg tryc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhidu trung gian cé quyén kidm sodt Cong
ty hodic chiu su kiem sodt cda Céing ty, hodic cung chung sy kidm soat véi Céng ty, bao gbm ca céng
ty me, cong ty con va edng ty lign két;

Cac cé nhan tryc tiép hodc gidn tiép ndm quyén bidu quyét tai Céng ty ma cé anh hudng dang ké
ddi v&i Céng ty, nhirng nhan sy quan Iy chi chét cia Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia
dinh cia céc ca nhan nay;

Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nim tryc tiép hodic gian tiép phan lén quyén bidu quyét
hodc cd anh huéng déng ké t&i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé clia cac bén lisn quan dé phuc vy cho viéc 1ap va trinh bay bao
c&o tai chinh, Cong ty chd  t&i ban chét clia médi quan hé hon 4 hinh thirc phap ly cia cac méi quan
hé dé. il
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG cDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI'A NIEN BO MAU SO Boga - DN
Céc thuyét minh ndy Ia mo! b9 phéin hop thanh vé cdn durpc doc dbng thii v bao cao 181 chinh kém theo

5  TIEN
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Tién mét 2.477.585.504 1.560.606.611
Tién givi ngén hang 163.060.973.145  95.627.342.053
Céng 165.547.558.649  97,187.948.664

6.  DAUTU NAM GITY BEN NGAY DAO HAN

30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Ngén han 158.266.279.053  204.186.696.521
Tién gtk cé ky han (i) 53.000.000.000 64.000.000.000
Trai phidu (ii) 105.266.279.053  140.186.696.521
Dai han 30.000.000.000 30.000.000.000
Trai phidu (jif) 30.000.000.000 30.000.000.000
Céng 188.266.279.053  234.186.696.521

(i) Lacéac khodn tién gi¥i o ky han tir 6 thang dén 12 thang tal cac ngan hang thurong mai véi 181 sudt tiv
2,9% - 5,1%/nam. Tai ngay 30/09/2024, toan bo sé du cac hop dbng tign gl duge sir dung dé 1am tai
san dém bao cho céc khodn vay tai cac Ngan hang, chi tiét tai Thuyét minh sb 20,

(i) La cac khodn ddu tr tréi phiéu doanh nghigp theo cac hop dbng mua ban tréi phiéu v&i Cting ty C&
phén Ching khoén Tién Phong ("TPS") va Céng ty Cd phén Ch trng khoén HD ("HDS"). Céc trai phidu
dugc phat hanh 6 ky han 05 nam. C4c khodn d4u tir trai phidu ciia Cong ty véi ky han tir 3 - 6 thang
v 181 sudt tiy 79%-12%/nam.

(iii)  Céac khodn dlu tw trai phiu dai han, chi tiét nhu sau: “

, Ngay phat Ky han S6 dw tai

M tréi phibu hanh trai phiu 31032024 A Suét

VND
Ngéin hang TMCP Céng thuwong Viét Nam
CTG203072.01  30/07/2020  10n&m  5.000.000.000 LA suét tham chiu + bin dé 1%/nam
CTG2131T2 18112021 10ndm  15.000.000.000 LAi sudt tham chidu + bién d6 1%/nam
CTG2232T2.02 01/11/2023  10ndm  10.000.000.000 L& sult tham chiéu + bign ao

1,3%/ndm

Céng 30,000,000.000

Céc trai phiéu dai han néu trén duoc siv dung @& 1Am tai sdn d3m bdo cho khodn vay tai Ngan hang

TMCP Céng thwong Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZPA NIEN DO

Cac thuyé! minh ndy 1& mot bg ph

?I

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

MAU S0 B09a - DN

@n hop thanh vé cén duge doc ddng thor voi béo céo t4i chinh kém theo

30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Cong ty Cb phan Thuong mai va Dich vu Xuén Thily 160.942.560.556  151.758.993.063
Céng ty Cé phén Hoa diu Quan déi 125.322.791.609  125.322.791.809
Cong ty C6 phén Dau tu va Phat trién BA dong san Thé Ky B5.200.956.133  119.004.251.765
Cong ty Co phédn DAu tr Phat trién D& Thi AT Binh 120,442.909.328 4.459.422.537
Duwong
Céng ty C6 phén Téap doan Béng D6 106.182.325.466 -
Céing ty C& phan Dau tw v Xay dyng CGM 15.295.112.048  63.988.401,640
Céng ty C6 phén BIDGROUP 30.428.748.141  46.628.275.801
Céc khach hang khac 425.021.613.795  215.941.336.250
Cong 1.058.837.017.076  727.103.472.665
TRA TRUG'C CHO NGU'&I BAN NGAN HAN
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Céng ty C6 phén Tin Phic Viét Nam 16.626.056.267 9.476.037.615
Céng ty C6 phan Xay dyng Viethouse Ha Noi 8.768.773.783 -
Cdng ty C6 phin CDC Co dién 5.290.150.674 4.755,126.691
Céng ty TNHH Thwong mai va PCCC Van Twérng (*) 1.455.624.642 1.459.624.642
Céc nha cung cép khac 20.991.058.539  12.997.995.597
Céng 62.135.664.905  28.6B8.784.545
Trong do: Tré trinée cho ngwei bén 14 eée bén lign quan 5.290.150.674 4.755.126.691
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 31)

(*): La khoan Céng ty tra trwée cho Cong ty TNHH Thuong mai va Phéng chay chira chdy Van Twéng
de thi cong hang myc phéng chay chira chay clia dy &n Khu phirc hop Trung tam thuong mai, vén
phéng, dieh vy héi nghi va nha & dé ban Xuan Thiy. Thang 7/2024, Cong ty da nhan duoc thong tin tee

oo quan quan Iy thu

vé viéc cong ty TNHH Thuong mai va Phang chay chira chay Van Twéng khong

hoat ddng lai dja chi 48 d4ng ky. Do vay, tai ngay 30/09/2024 Céng ty 64 trich 14p dy phéng phai thu

kho doi vei ti I¢ 100% ddi vei khodn trd trwdc cho ngudi bén nay.
PHAI THU NGAN HAN KHAC

30/08/2024 01/04/2024
Gia tr] Dw phéng Gia tr] Dy phéng
VND VND VND VND

Phai thu v& i fidn givi 2.790.888.016 - 4.144.892 451 -
Tam (g 1.488.956.994 . 764.360.414 5
Ky cugre, ky quy 100.000.000 - 58.933.947 -
Céc khodn phai thu khac 156.948.565 u 146.510.446 S
Céng 4.536.793.575 - _ 5.114.708.258 -
Trong d6 phéi thu khéc 1 céc bén 50.227.769 - 60.752 650 :
lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 31)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG cDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO
Cée thuyét minh nay Id m@t bé phén hop thanh va cén dupe doc dédng théx ven bdo cdo 14 chinh k

10.

11.

MAU 80 B0O%a - DN
am theo

HANG TON KHO

30/09/2024 01/04/2024

Gid gbc Dw phén Gid géc Dy phéng

VND VND VND VND

Nguyén ligu, vat liéu 4.533.230.543 - 4.495.312.807 -
Chi phi san »uét kinh doanh 541.511.755.006 - 463.840,783.393 -
dér dang
Hang hoa 1.242.213.940 60.954.501.965
Céing 547.287.199.579 - 529.290.598.165 -

Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dé dang theo cac cong trinh:

Dir an thi edng xdy dung két cAu va hoan thign kidn tric
phan thén khéi cao ting va lidn ké (Nguy&n Tun)

30/08/2024

01/04/2024

VND
103.881.680.749

VND
111.104.817.865

Dy &n 16 hop céin hg bén bér séng Han - Da Nang 57.616.796.670  48.681.502,004
Dy &n thi cting phan két cAu than khu phirc hep trung tm 60.507.347.474  42.828.414.121
thuong mai, vin phang, hdi nghj va nha & dé ban Xusn
Thily
Dy @n Thanh Xuén - Phic Yén 22.839.642 432 38.965.993.258
Dir &n Toa nha hon hop khu viin phéng cho thué va chung 70.820.987.024  35.764.307.083
cu dé ban 28A Pham Hing =
Dir én: thi céng biét thy song 18p v& don lap - Valley Park 39.635.442.860 2.544.322 858
Residences
Dy &n Chung cur khu weém trén may AT 47.014.935.288  29.179.8B88.678
‘Céc cong trinh khac 149.095.922 509  154.771.437.728
Céng 541.511,755.096 _ 463.840.783,393
CHI PHI TRA TRUGC
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Ngén han 325,964.429 241,780,254
Céng cy, dung cy xuét diing 125.363.781 86.948.989
Céc khodn khac 200.600.648 154.831.265
Dai han 12.639.581.869  16.761.680.802
Céng cy, dung cu xuét diing 12.338.337.382  16.381.922.770
Chi phi sira chiva tai san 195.994,956 293.992 428
Céc khodn khéc 105.249.531 85.765.604
Céng 12.965.546.298  17.003.461.056
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG cDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN DO

Céc thuydt minh ndy Id mot bg phén hop thanh vé cn duoe dpc déng thai vei bdo céo 1ai chinh k
13.

14.

TAI SAN CO B|NH VO HINH

MAU sO B09a - DN
am theo

' Phan mém
Quyén sir dyung dét el ik Céng
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/04/2024 8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.759
Tai ngay 30/09/2024 8.215.898,759 400.000.000 8.615.898.759
GIA TR] HAD MON LOY K&
Tai ngay 01/04/2024 . 191.333.343 191.333,343
Khéu hao trong ky 40.000.002 40.000.002
Tal ngay 30/08/2024 . 231.333.345 231.333.345
GIA TR| CON LAl
Tal ngay 01/04/2024 B8.215.898.759 208.666.657 8.424.565.416
Tai ngdy 30/09/2024 8.215.898.759 168.666.655 8.384.565.414
GTCL cia tai sén thé chép khodn 8.215.898.759 & 8.215.898.759
vay ngan hang
CHI PHI XAY DUNG CO BAN D&Y DANG
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Mua sam tai san cé djnh 280.500.000 280.500.000
Chi phi stra chira viin phéng céng ty 1.203.650.255 146.987.145
Cang 1.484.150.255 427.487.145
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG cDC

THUYET MINH BAQ CAO TAI GHINH GICPA NIEN (3]0]

Céc thuyét minh ndy i mot b phén hop thanh vé cdn duge doc déng thé véi bdo co 181 chink kém
186.

17.

18.

19.

NGLIOI MUA TRA TIEN TRUI'OC NGAN HAN

MAU 80 B0%a - DN

theo

30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Céng ty TNHH Xuén Léc Tho 40.202.210.969  62.135.166.778
Céing ty C& phén Dich vy vé Thuong mai HQC (rusc 1 i
Céng ty Co phén Dich w Kién Hung) 45.007.145.050
Céng ty Cb phin Tap doan Quang Trung 9.185.256.603  31.107.847.936
Cong ty Cb phan Bau tr Phét tridn D thj Ha Déng 30.590.566.400  30.580.566,400
Céng ty Cé phin Xay dirng va Phét tridn DAu Thang 40.657.889.219  20.155.283.096
Céng ty C& phan Thanh Xuan 48.007.747.092  11.810.035.080
Céng ty C6 phén Bau tur D6 thi An Hirng 28.717.980.355 4.095.028.985
Céc khach hang khac BB.587.921.357  90.691.709.412
Céng 285.949.571.995  296.092.783.337
Trong d6: Ngudi mua tré tién trude Ia cée bén lién quan 3 7.098 723.200
(Chi tiét tai Thuydt minh sé 31)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC
Sé phai ngp sé da nép
01/04/2024 troeg 9 trong 30/08/2024
VND VND VND VND
Thué gia tri gia ting 1.359.959.874 580.937.114  1.950.896.088 -
Thué thu nhdp doanh nghiép  5.169.123.227  5.236.282.005 5.169.123.227  5.235.282.005
Thué thu nhap ¢4 nhén 213.904.147 627.892.281 762,964,979 78.831.449
Céc khoan phai nip khac - 23.500.000 23.500.000 -
Céng 6.742.987.248 _ 6.478.611.400 7.906.485.194 5.315.113.454
CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Chi phi phai tré céng trinh xdy dyng 4.057.901.086 1.913.968.895
Chi phi lai vay 383.057.315 351.415.350
Chi phi khéc 158.880.284 523.305.824
Céng 4.599.838.685 2.788.690.069
Trong d6: Chi phl phéi tré véi céc bén lién quan - 75.466.664
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 31)
PHAI TRA NGAN HAN KHAC
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
Kinh phi cfing doan B50.995.119 880.484.000
Céc khodn bao hiém 1.493.378.766 1.522.276.650
Cé tirc phai tra 1.690.000.000 1.690.000.000
Cac khodn phai tra khac 458.063.200 389.389.414
Céng 4.492.437.094  4.482.150.084
Trong dé: Phéi tré khac bén lién quan 1.690.000.000 1.690.000.000

(Chi tiét tai Thuyét minh sé 31)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDrA NIEN BO MAU SO B0Sa - DN
Céc thuyét minh nédy 1& mél bo phin hop thanh va cén duge dac déng thén véi béo cdo 147 chinh kém theo

Chi tiét vén goép coa chi sé hivu

30/09/2024 01/04/2024
Tilé Tilg
Vén gop o hils Vén gop s It
VND % VND %

Ong Nguyén Tién Dat 96.430.000.000 23,96 96.430.000.000 27,55
Céng ty C phan COC Holding 75.000.000.000 18,63 75.000.000.000 21,43
Ong L& Héng Linh 32.200.000.000 8,00 32.200.000.000 9,20
Ong Ngb Tan Long 32.200.000.000 8,00 32.200.000.000 9,20
Ong Tran Van Truding 32.200.000.000 8,00 17.500.000.000 5,00
Ba Bang Thanh Trang 32.200.000.000 8,00 17.500.000.000 5,00
Ong Lé Vié&n Quang 17.500.000.000 4,35 17.500.000.000 5,00
Céc ¢ dong khac 84.770.000.000 21,06 61.670.000.000 17,62
Céng 402.500.000.000 100 350.000.000.000 100

Céc giao djch v& vén véi cac chil thé s& hivu va phéan phéi cé tire, ol nhudn duoe chia

Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 _ dén 30/09/2023
VND VND
Vién ddu tw cia chii sé hiku
- Vén gop ddu ky 350.000.000,000  350.000.000.000
- Vibn gép tang trong ky 52.500.000.000 - 7
- Vbn gép gidm trong ky . . )
- Vén gop cudi ky 402.500.000.000  350.000.000.000 o
Cé tire, lpi nhudn da chia - . wil
e
Cé phiéu AN
30/09/2024 01/04/2024 E
S6 lwgng cb phifu ding ky phat hanh 40.250.000 35.000.000
86 lugng cb phiéu di phat hanh 40.250.000 35.000.000
- C& phiéu phé théng 40.250.000 35.000.000
86 lwgng cd phidu dang lwu hanh 40,250.000 35.000.000
- C6 phiéu phé théng 40.250.000 35.000.000
Ménh gia cb phidu dang heu hanh (VND/c phidu) 10.000 10.000
22, DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU
Tiv 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND

41.221.715.428

295.295.531.210
673.795.008.301

Dioanh thu bén hang hoa

Doanh thu thi céng xdy dyng 702.423.193.146

Doanh thu cung cép dich w 2.670.204.000 2.352.320.000
Cong 971.760.833.511 745.987.228.574
Trong d6:; Doanh thu véi céc bén lién quan 457.004.000 2.352.320.000

(Chi tiét tai Thuyét minh sé 31)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CcDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC'A NIEN 8o MAU S0 B0ga - DN
Cde thuyét minh nay I8 m@t b6 phan hop thanh vé cén dirge doc ddng thai vai bdo céo 13i chinh kém theo

23.  GIA VON HANG BAN
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
Gia vin hang hoa da bén 292,239.675.889 40.604.445.506
Gia vin thi cong xdy dung 635.619,716.184 673.520.279.374
Gia vén dich wi d& cung cdp 975.895.360 955.378.987
Céng 928.835,287.433 715.080.103.957

24, DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dan 30/09/2023
VND VND
Lai tién givi 10.362.047.491 16.453.723.815
Cong 10.362.047.491 16.453.723.815
25. CHIPHI TAI CHINH
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
Chi phi 18 vay B.466.525.844 14.679.822.882
Chi phi tai chinh khéc 28.161.301 155.565.462
Céong 8.494.687,145 14.835.368.344
26.  CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
Chi phi nhan cong 11.215.580.578 9.390.608.712
Chi phi vat liéu quan Iy 468.815.084 583.529.785
Chi phi khdu hao 13i san cé djnh 3.074.703.764 2.676.047.291
Thué, phi va I& phi 3.038.994 8.479.267
Chi phi dy phéng phai thu khé doi 1.459.624.642 -
Chi phi dich w mua ngoai 2.323.116.262 3.018.168.123
Chi phi béing tién khéc 1.013.778.445 715.353.329
Céng 19.558.657.769 16.393.187.517
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITrA NIEN BO

Cée thuyd!l minh nay 14 mot bé phén hop
27.

29,

30.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao i san cé djnh
Chi phi dich wi mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Cong

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhu@n ké toan truére thué TNDN
Diéu chinh cho thu nhip chju thué
- Cing: Céic khodn chi phi khéng dirge khéu triv

Thu nhip chju thué
Thué suét
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh

LAI CCO BAN TREN CO PHIEU

Lol nhugn phén b cho cé déng sé htu cé phidu
phé théng

Trich qui khen thudng phic lgi (*)

Led nhudn dé tinh 14| co ban trén ¢ phidu

Cb phiéu phd thong dang kru hanh binh quan trong ky

L&l cor ban trén cb phiéu

‘{:2 Cong ty thyc hign loai trir 6 ligu vé Irich quy khen thuémg, phic loi

déng thurérng nién tai thed diém phat sinh nghigp wy.
THONG TIN BO PHAN

Toan b hoat dgng kinh doanh cia Céng ty trong ky dwgc thirc hién trén

MAU SO B09a - DN

thénh vé cdn duge dpc déng thid wéi bdo cdo 137 chinh kém theo

Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
419.951.536.732 182.975.579.396
33.765.361.407 32.739.991.023
4.108.228.541 3.623.855.555
271.421.551.647 549.085.519.151
4.585.170.189 3.163.948.042
733.831.848.516 771.588.893.167
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 dén 30/08/2023
VND VND
25.242.570.190 15.852.306.401
936.839.831 466.313.865
938 839.831 466.313.865
26.181.410.021 16.318.620.266
20% 20%
5.236.282.005 3.263.724.053
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 _ @én 30/08/2023
VND VND
20.006.288.185  12.588.582.348
(668.664.979)  (1.145.180.969)
19.137.623.206  11.443.401.379
38.614.754 35.000.000

496 327

theo Nghj quyét Pai héi déng

lanh thd Viét Nam. Nganh

nghe kinh doanh chinh etia Céng ty I3 thyre hien cac he'p ddng xay ding, céc loai hinh kinh doanh dich
v khac chiém tj trong nhé trong hoat dong cua Céng ty. Do vay, Cong ty khéing lap bao cdo bo phan

theo finh vyre kinh doanh va theo khu v dja ly.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG cDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITrA NIEN B8O MAU SO B09a - DN
Ciéc thuyét minh ndy Ia mot b phidn hop thénh vé cén dirge doc ddng thed voi béo edo 181 chinh kém theo

31.

GIAO D|CH VA SO DU VI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai thanh vién Hoi dbng quan 1r va Ban Téng Gidm déc, Céng ty c6 cdc bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan M&i quan hé
Céng ty C6 phén CDC Holding C& déng I6n, cb chung thanh vién HBQT
Céng ty C6 phin CDC Co dién Ong Trén Van Truéng la chil tich HOQT cia coing ty o5
Céng ty C6 phan £4u fu CDC Nha Trang Ca chung thanh vién HDQT ="
Cong ty C6 phan DAu v BAt dong san CDC Ong Ngé Tén Long 4 chil tich HBQT ciia cing ty nay gg’:
Cong ty TNHH Bu tw vé Thuong mai HTI 6ng L& Van Quang 1 chil s& hivu ciia céng fy nay Pried
Céing ty C6 phan Tap doan nhya Binh Thuén ong Lé Van Quang 1 Chil fich HDQT ciia céng ty nay cD
Céing ty C6 phan Xay dyng Viethouse HA NG Khéng cén 14 bén fign quan ké lir ngay 06/05/2024 -
Ong Nguyén Van Tién Chéng ba Béng Thanh Trang O -
Trong ky, Cong ty cé céc giao dich va sb dir véi cac bén lign quan nhir sau:
Giao djch vé&i bén lién quan
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 _ aén 30/09/2023
VND VND
Nhén vén gép 47.250.000.000 -
Ong Trdn Viin Trirong 19.845.000.000 -
Ba Dang Thanh Trang 19.845.000.000 -
Ong Ngb Quy Nham 675.000.000
Ong Mai Binh Chét 2.767.500.000 - =
Ong Nguyé&n Khéc Thinh 2.767.500.000 - Q
Ong Nguy&n Van Tién 1.350.000.000 -
I
Nhan tién vay - 91.500.000.000 M
Ong Mai Binh Chét - 32.000.000.000 r
Ba Bé&ng Thanh Trang 30.000.000.000 {.
Ong Nguy&n Khéc Thinh - 24.500.000.000 i
Ong Hoang Ngoe Tuén (Phé Téng Giam déc - = 5.000.000.000
mién nhiém ngay 01/08/2023)
Tra tién vay 54.235.521,962 20.500.000.000
Ong Ngb Tén Long i 25.500.000.000
Ong Mai Binh Chét 21.500.000.000 4.000.000.000
Ba DBang Thanh Trang 15.500.000.000 -
Ong Nguyén Khéc Thinh 17.235.521.962
Tam (ing - 673.352.474
Ong Ngb Tén Long - 43.070.023
Ong Trdn Vin Trwémg . 49.822.071
Ong Nguy&n Khéc Thinh - 580.460.380
Thanh toan tam ieng 64.207.733 680.827.660
Ong Ngé Tén Long 6.237.800 31.146.270
Ong Trén V&n Truing 37.229.830 45.718.715
Ong Nguy&n Khic Thinh 20.740.103 603,962.675
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG cDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN PO

MAU S0 B09a - DN

Cée thuyét minh ndy Id mat bo phén hop thénh vé cén duge doc ddng théi véi béo cdo 1ai chinh kém theo

Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 __dén 30/09/2023

VND VND

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 457.004,000 2.352.320.000

Céing ty C5 phén Xay dyng Viethouse Ha N&i (*) 457.004.000 2.352.320.000

Mua hang héa, dich vy 9.638.277.189 142.345.133.664

Cong ty C4 phén Xay dyng Viethouse Ha Noi " - 121.343.411.041

Céng ty C6 phan CDC Co dién 9.638.277.189 21.001.722.623

(*) Glao dich véi Céng ty C& phan X4y ding Viethouse Ha Noi duoc tinh tor ngay 01/04/2024 dén thei

diém khéng con 1a bén lién quan,

Thu nhiip clia Hi déng quan trj va Ban Téng Giam déc

. Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023
g vk n iy dén 30/09/2024 _dén 30/09/2023
VND VND
Ong Ngb T4n Long Chil tich HRQT 369.730.000  373.380.000
Ong Tréin Van Trudng  Phé Chil tich HOQT (bé nhigm ngay 386.230.000 373.380.000
03/06/2024)
Téng Gidm dée (midn nhiém ngay
03/06/2024)
Ong L& Vién Quang Thanh vién HDQT = -
Ba Bang Thanh Trang  Thanh vién HDQT 366.730.000 J67.3680.000
Téng Gidm ddc (b nhiém ngay
03/06/2024); Phé Téng Gidm déc
(mign nhigm ngay 03/06/2024)
Ong Mai Binh Chét Phé Téng Giam déc 303.730.000 307.380.000
Ong Nguy&n Khdc Thinh Phé Téng Gidm déc 303.730.000 307.380.000
Ong Hoang Ngoc Tusn  Phé Téng Gidm dée (min nhiém ngay - 193.097.692
01/08/2023)
Ong Nguyén Véin Linh  Phé Téng Gidm déc (b nhiém ngay 176.750.000
11/07/2024)
Ong Nguyén Hiru Biing  Phé Tong Gigm déc (bd nhiém ngay 121.000.000
16/08/2024)
Céng 1.730.150.000  1.728.900.000

$& dw v&l bén lign quan

VND
Ngwéi mua tra tién trude ngén han .

Cong ty Cé phan X4y dyng Viethouse Ha Noi Khéng eon 1 bén lién quan
Phai thu ngén han khac 59.227.769
Céng ty C& phén CDC Halding 59.227.769
Ong Ngb Tén Long -
Tam éng ngdn han .
Ong Ngd Tén Long N
Ong Tran Vian Trudng -
Ong Nguyén Khéc Thinh -

31

30/08/2024 _ 01/04/2024
VND

7.098.723.200
7.088.723.200

60.752.650
59.227.765
1.524.881

64.207.733

6.237.800
37.229.830
20.740.103
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG cDC

| THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN BO MAU SO B09a - DN
Céc thuyél minh ny 18 mot bd phén hop thanh va cin duge doe ddng théi véi béo céo 13 chinh kém theo

30/09/2024 01/04/2024
| VND VND
| Phai trd ngén han khéc 1.690.000.000 1.690.000.000

Céng ty Cb phin CDC Holding 1.680.000.000 1.880.000.000
| Chi phi phai tra ngdn han . 75.466.664
| Céng ty C4 phan Xay dyng Viethouse Ha Noi Khéng con la bén lién quan 75.466.664
Vay ngén han 54.235.521.962
I Ong Mai Binh Chét - 21.500.000.000
Ong Nguy&n Khic Thinh 17.235.521.962
| Ba Béang Thanh Trang ' 15.500.000.000
| Phéi tra ngudi ban 26.045.219.181 56.432.371.185
Phai trd nguoi ban ngdn han 25.508.897.871 50.771.767.370
| Céng ty C phan CDC Co dién 26.508,897.871 30.810.848.144
| Céng ty Cé phan Xay dyng Viethouse Ha Ngi Khéng cén 14 bén lién quan 19.960.919.226
Phai trd ngudd ban dai han 536.321.310 5.660.603.815
I Céng ty Cd phén CDC Co dién 536.321.310 .
[ Céng ty C& phén Xay dyng Viethouse Ha NI Khéng con i bén lién quan 5.660.603.815
| Tra trwée cho ngwdi ban ngén han 5.290.150.674 4.755.126.691
| Céng ty C4 phan CDC Co dién 5.290.150.674 4.755.126.691
| 32, THONG TIN KHAC
1 Tir 01/04/2024  Tiv 01/04/2023
dén 30/09/2024 a@én 30/08/2023
VND VND
| Thii lao cla Ban kiém soét - -
1 | Céng . -
| 33.  CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUGC KY KE TOAN
| Khong co su kién bt thuong néo xay ra sau ngay két thilc ky ké todn &m anh hudng a&n finh hinh tai
chinh va hoat ddng cia Coing ty can thiét phai chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho ky
| hoat dong tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024,
| 34. SO LIEU SO SANH

S4 lidu so sanh trén Bang can abi ké toan gitra nién 4o la
31/03/2024 & dwoc kiém toan chuyén sang. S |
doanh giira nién 46 va Bao céo lru chuyén tién té giva nién

i#U s0 sanh trén Ba

01/04/2023 d&n ngay 30/09/2023 chira duoc soat xét.

Nguyén Thj Héng Nhung

far =

s6 ligu trén Bang can dbi ké toan tal ngay
o céo két qua hoal dong kinh
d0 1a sb lidu cho ky hoat dong tir ngay

78300 thang 10 ndm 2024

| Nowdi lap Ké toan truding 3 bng quan trj
| . il 5
| )_lfl == ‘wfédzﬁ’_____

Nguyén Thj Thay

Ngé Tén Long
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG COC
BAO CAO TAI CHINH QUY 112024

Ha NI, thang 01 nam 2025
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BANG CAN BOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
BAD CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BANG CAN DBOI KE TOAN
Tal ngéy 31 thang 12 nam 2024

TAL SAN

A - TAlI SAN NGAN HAN

L Tién vil cdic kboin twong dwong tign

1. Tién

2. Céic khodn turomg duong tién

11. Biiu tw tii chinh ngiin han

1, D tr ndim gilr dén ngdy déo han
HI. Cic khodn phii thu ngdn han
I Phii thu ngin hgn cia khéch ing
2, Trit trudre cho nguii bin ngin han
3. Phai thu ngfin han khic

4. Dy phong phéi thy ngin han kho déi
IV. Hang tin kho

1. Hang thn kho

V. Thi sdn ngiin han khic

. Chi phi tra trurdre nggin han

2. Thué GTGT duge khiu trir

B - TAI SAN DAI HAN

L. Ciic khodin phii thu dii han

1L Téi siin cb dinh

1. Tii san cf djnh hifu hinh

- Nguyén gid

- G trj hao mon hiff ké

2. Tii sin ¢b dinh v6 hinh

- Nguyén gi

- Gl trj hao mon ke ke

1L, Biit djng sin diu tir

1V. Thi sin di dang dii hon

1. Chi phi xiy dung co ban dé dang
V. Diiu tar ti chinh dii han

1. Bty tir véo chng ty lién doanh, lién két
2, F¥iu e niim gilf dén ngiry ddo han
VL Tii sin dii hgn khéc

1. Chi phi tri trnunde dai han

TONG CONG TAI SAN

Mi
sb

100
110
11
112
120
123
130
131
132
136
137
140
141
150
151
152
200
110
220
221
222
23
227
228
229
230
240
242
250
252
255
260
261

7

Thuyit
minh

DO D G0 =)

11

12

14

311212024

MAU 50 BO1 - DN
Bon vi tink: VIND

01/04/2024

1.918.121.005.150
311.759.557.111
311.759.557.111
53.000.000.000
53.000.000.000
1.004.994.141.341
D14.795.941 409
77.565.334.650
14,092 489,924
(1.459.624.642)
547.867.921.617
547.867.921.617

1.591.865.541.820
07.187.948.664
97.187.948.664
204.186.696.521
204.186.096.521
T60.906.963.468
727.103 472665
28.688.784.545
5.114.706.258
529.290.598.165
5209.290.598.165

499.385.081 193.335.002
447,830,333 241.780.254
51,554,748 51.554,74%
193.515.321.522  126.796.846.615
78.317.639.357 T9.607.678.668
69.953.073.944 71.183.113.252
104.421.870.816 99.873.075.068
(34.468,796.872)  (28.689.961.816)
B.364.565.413 B.424.565416
8.615.898.759 8.615.898.759
(251.333.346) (191.333.343)
280.500.000 427.487.145
280.500.000 427.487.145

06, 500,000,004 30, O4HK. (ML D00
656.500.000.000 o
30.000.000.000 30.000.000.000
18.417.182.165 16.761.680.802
18.417.182.165 16.761.680.802
2.111.636.326.672  1.718.662.388.435




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC
BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024
MAU SO BO1 - DN
Bon v tinh; VND
NGUON VON “E' “".’”é' 3111272024 01/04/2024
8 il
C - NOJ PHAI TRA 300 1.536.676.170.079  1.234.510.177.511
L. N¢ ngdin han 3o 1453.044.402.327  1.146.217.084.727
I. Phai tri ngiréi bén ngin han 31l 15 641418425768  492.695.707.533
2. Nguriri mus tré tién ineive ngin han 312 16 422.611.556.091  296.092.783.337
3. Thud vi cée kbodn phii njp Nbi meée 313 17 3.900.246.343 £.742.987.248
4. Phai tra nguii lao djng 314 5.555.307.483 4.431.450.169
5. Chi phi phai tra ngfin han 315 18 19.111.481.915 2,7R8.690,069
6. Phili tré ngiin han khic 119 19 12.472.170.916 4.482.150.064
7. Vay val ngy thué tai chinh ngfin han 320 20 343.868.983.506  335.745.750.981
8. Quy khen tiwrémg, phile lgi 322 4.106,230,305 3.237.565.326
11, Ny diti han 330 #3.631.767.752 #8.293.092.784
1. Phai tr ngurdsi bén dai han 331 15 50.759.520.039 58.623.487.527
2. Vay vé ng thué tai chinh di han 338 20 26.251.006.896 29.669.605.257
3. Dy phong phii trd dai han 342 6.621.240.817 -
D - VON CHU SO HI'U 400 574.960.156.593  484.152.210.924
L Vim chii s hifu 410 21 574.960.156.593  484.152.210.924
1. Vi gip ca chi sir hir 411 402.500.000,000  350.000.000,000
- €0 phidu phd thing c6 quyén bidu quyét  411a 402.500.000,000  350.000.000,000
2, Thiing dur viin cf phin 412 18.041,760.000 -
3, Quy ditu tur phit tridn 418 2.737.486.870 2.158.376.884
4. Ly nhufin sau thué chura phdn phéi 421 151.680.909.723  131.993.834.040
- LNST clura phin phii Iy ké dén cudi ky  421a 122.490.747.055  103.038.334.751
- LNST clura phan phii ki nity 421b 20.190.162.668 28.955.499.289
TONG CONG NGUON VON 440 2111.636.326.672  1,718.662.388.435
thang 07 nam 2025
Wijure Iap Ké toan truéng i déng quan trj

L_.——'—'_-

Nguydn Thj Hbng Nhung

Nguyén Th| Thiy

Magé Tan Long



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAQ KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Quy Il nam 2024
mAU 50 B0Z - DN
Eom wj tinh: VND
BAD CAD KET QUA KINH DOANH
(it IT0 i 2034
thew v timh; VNE
m ] cuit 1
cat it i:? Thuyit oy I..liju! i i nkim dEn aqay ndy
minh M nay Niim [rude Nl ey PNl truede
i, oanh the bin bhog v cog edp 1 1 ATTABLATIA0  3IAIIOMESGE  LAGD.251844650 1069126275106
dich vy
i,nuurhlhﬂlﬂluq will 1] 497491010139 IIAIINMEE62 1,469,250 B44.650 1069326275136
eung ciip dich vy
4. Gl viin by lekn n n AS0LASATIATOI  ZI0ANPAITAIE 1400400022136 1LO2E1TUSILINT
5. Lot nbujn gip vi hia hdog vd 20 16836276436 13239610427 SO761A22804 44146744044
cung clip dich vy
. Dirannbs ths bogt didmg i chink bl | bt 0 G9E. 0RO T 6.439, 657,684 H0.06] 027,568 11A93. 376,499
7. Chi plil 1 chinh 22 5 5,068 358373 6.064.311.771 13560045418 20,899, 700,115
- Traarg dh: Chi phd 137 vy 3 5.008 358,273 6.064,311.771 1A 534 884 107 200744, 1 34,653
B. Chi gl quim By doanh nghigp 26 b ] 9.467, 164364 10,445, 104 147 20025822131 DEBIR 00664
9, Ll nlusin thudm tir hogt djnyg 3 115999 TILETE F159.R56.193 IT.I33 LS 19302, 128.764
kinh doank
140, Tho nhilp khic 1 17,850 [ERiTELT ] V5208 464 H2.092.07H
1 1. Chii phi khe 2 317.116.962 05491 985 104 076001 467 8T0.759
12, L nhish delke 4 {127.899.072) (05, 512541 ) IRTTISIT) (MSTTRII
13, Ting ki mhiin ke (odn (rde ] 11,672,604, Rid G4 43,652 26,905, 10994 TR 16350053
th
14, Chi phi thod THI hign hink 31 e 2 488760321 EEDG]4.907 T.T25042.326 3953638960
15, Ly shajin san thsd TRDN 60 GIHI AT AR LITAIIATAS 29, 1ML 162 568 14.962.71 1043
Hgay 20 théng 01 ndm 2025
4 ,«
Nguéri lap hﬁl “: dbng quan tri
Nguyén Thj Héng Nhung Nguyén Thj Thiy Ngb Tén Long
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG CDC
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phutng phép gian tidp)
Tai ngay 31/12/2024
MAU S0 B03 - DN
Bom wi tinh: VND
2 Mi  Luy ké tir i nim dén cubi qui nay
CHi TIEY 50 Nim nay Nilm truive
1. Laru chuyén tién tir bogt djng kinh doanh
1. Lyi nhudn trrde thoé 1 36915.204.994  18.916.350.053
2. Diku chinh cho cée khodn 7.617.683.884 3.277.606.621
- Khélu hao TSCB v BRSDT 2 6.071.361.876 5.426.848.467
- Clibe: khodin diyr phong 3 #.080.865.450 .
- {LAiY18 tir hogt dong déu ur 5 (20,065.427.568)  (22.893.376.499)
- Chi phi 18} vay 6 13.534.884.117  20,744,134.653
3. Lypi nhuin/(15) tir hogt djng KD trwde thay dbi vin hro djog 8 44.532.888.878  22.193.956.674
- (Ting) gidm edic khodn phai thu 9 (243.248.015.695)  (95.920.636.492)
- (Thng)gidm hing tén kho 10 (I8577.323.452)  (55.086.018.091)
- Thing/{gidm) cée khoan phi trd (khang ké 181 vay phai trd, thed 11 280.530.723.525 (186,31 2.804.060)
TNDN phii nép)
- (Tang)/gidm chd phi trd trude 12 (1.861.551.442) 912.939.672
- Tién 18 vay di tra 14 (13449373.404)  (20.792.221.196)
- Thu thu niip doanh nghi¢p & ngp 15 (9.358.14B.831)  (10.489.334.462)
- Tién chi khéc tir hogt ddng kinh doanh 17 (333.240.000) =
Laru chuyén tién thulin tir hoat djng kinh doanh 20 3R.235.950.579 (345.494,117.955)
1L Laru chuyén tién tir hoat djng diu tw
1. Tién chi &¢ mua sim, xiy dung TSCD vil cic TSDH khic 21 (1.701.322.565)  (5.940,920.145)
2. Tién thu tir tharh 1§, nhwgmg bén TSCD va TSDH khic 2 £.400.000 -
3, Tidn chi cho vay v mua clc cing ey ny cia don vi khic 23 (104.953678.631) (421.999.678.926)
4. Tidn thu hdi cho vay, bin lgi cle cing ey vy ciia dom vi khde 24 255.269.744.336  493,172.443.459
5. 'Tidn chi diu tir gbp viin véo don vj khic 25 (66.500.000.000) -
7. Tién thu i cho vay, ob tire va lgi nhuiin duoge chis 27 18.632.871.564 29.285.032.480
Laru chuyén tiln thudn tir hogt djng dEin tr 30 100.756.014.704  93.516.876.868
1L Ltru chuyén tién tir hogt ding tii chinh
1. T thw tir phidt I o6 phidu, nhan von mop ciu chi sor him il 0875000 000 "
3. Tithe tha tir & vay 33 §24.737.113.589 1.011.672.287.794
4. Tidn i ng ghc vay 34 (B20032.479.425) (T30.511.606,354)
6. C6 tirc, 1ori ningin di trd cho chi sé hitu 36 = {3.500.000,000)
Luwru chuyin tién thudin tie hogt djng thi chinh 4 T5.570.634.164  277.660.681.440
Laru chiryén tién thudn trong ki 50 2I4.5T1.608.447  25.681.440353
Titn vit teromg diromg tidn dlo ky 60 VIABTA4E 664  100.968.851.218
Tidn v twong duong tién cubl ki _ 126.652.291.571
ng 01 ndm 2025
Ngui lap g quan trj

Mguyén Thj Héng Nhung Nguyén Thj Thay
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CONG TY CO PHAN XAY DING CDC

THUYET MINH BAO GAD TAI CHINH MAU SO B0 - DN
Ciic thuydt minh ndy I mit bo phén hop thanh va cdn duoe doe ddng thin vwi bio cdo i chinh kém theo

1.

1.4,

12.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé& hivu
N
Céing ty CA phin K&y dyng CDC ("Céng ty") (fnedrc day 1 Cong ty CB phiin Tur vin Thiét ké Gidm sat e
Kay dyumg Ha Nai, abi tén tir ngay 15/03/2017) hoat déing theo Gidy chirng nhin dang ky doanh nghidp Wy
b 0105283073 do S&r Ké hoach va Dau ur thanh phd Ha NGi cap lan dau ngay 27/04/2011 va dang ky N
thay ddi I&n thir 16 ngay 12/06/2024.
Vién dibu 18 ciia Cang ty 14 402.500.000.000 ddng, trong (ng 40.250.000 cb phin, ménh gid méi cb
phan 4 10.000 abng. <
.‘.'-l .

Vao ngay 04 thang 12 nam 2023, Céng ty nhan dugc cang van s0 852R/UBCK-GSDC ngay 044122023 =
vé vidic dang ky cdng ty dai ching cia Uy ban chieng khodn Nhi nuéc.

W&o ngay 12 thang 01 ndm 2024, Cong ty dwgc chp Gidy chimg nhin d&ng ky chimg khoan sd
01/2024/GCNCP-VSDG ngay 12/01/2024 cda Téng cing ty Luu ki va Ba trir chirng khoan Vigt Nam

Vo ngay 04 thang 04 ndm 2024, Cong ty nhdn dugc Gidly chimg nhin dang ky chao bén thém cb
phifiu ra cong ching s 28/GCN-UBCK cia Uy ban chﬁﬂ%khuﬂn Nha nudre, Bt chdo ban cb phifu
nay duge thige hign theo phuong an 08 dwee Dal hii dong cb déng thdng qua tal Nghj qu | b
12/2023NQ-BHOCD ngay 27/12/2023.

Ngay 28/05/2024 14 kit thic dot chio ban. Ngay 12/06/2024, Cang ty duge Sa Ké hoach va Diu
tur Thinh phé HA Ngi chp Gidly chitng nhin ding ky doanh nghiép s6 0105283073, thay d6i lin thir 16
nggiy 12/06/2024, ghi nhin vin diéu 1§ 402.500.000.000 dong,

Theo Thang béo ngdy 23/7/2024 cia Sér Giao dich chirng khoan Ha N§i, cb phiéu cla caw ty duge
chinh thire giao dich tgi San giao dich cac cng ty dai ching chua niém yét (UpCOM) ke tor ngay
30/07/2024 véri mé chirng khoan 14 CCC.

Téng s6 nhiin vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2024 18 307 nguiri (tai ngay 31/03/2024 1 266 ngurdi).

Tru & chinh cda Céng ty tal LK 18-24, Galaxy B, Khu nha & Ngan Ha Van Phic, 62 Td How, phudng
Van Phic, quan Ha Ddng, thanh phd Ha Nl

Nganh nghé kinh doanh va hogt ddng chinh

Mganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh ciia Cang ty:

Xay dirng nha cac inal;

Xy dung cding trinh k§ thudt dan dyng khac;

Cho thué méy mdc, thidl bj va db dang hiru hinh khac;
Ban bubn vat iy, thiét bj m; @3t khéc trong xay dyng;
Hoat déng kin tric va tur van ki thudt cd lign quan,

Chu ky san xu#t, kinh doanh théng thwéng

Chu ky sdn xuft, kinh doanh théng thudng eda Céng ty dugse thipe hidn trong thivi gian khiing qua 12
théng.

NIEN DO KE TOAN, BON V| TIEN TE SIF DUNG TRONG KE TOAN

Nign a0 k& todn clia Cong ty bt ddu tir ngéy 01/04 va két thic vao ngéay 31/03 ném sau,
Bon vi tikn 1 st dyng trong ki todn: Bbng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE BO KE TOAN AP DUNG

B4o c40 1Al chinh duge trinh by bing Bing Vigt Nam (VND), duge tap dya trén cac nguyén tie ké
todn phis herp v quy dinh cia Ché dd ké todn doanh nghiép ban hanh tai Théng e 56 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thing tw sé 532016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cda B§ Tai chinh, Chuln myc
ké toan Vit Nam va cac quy djnh phap Iy co lién quan dén viéc 1p va trinh bay bao céo 13 chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DIUNG CDC

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH MAL 50 Bog - DN
Cic thuydt minh ndy 1 mdt bo philn hop thanh va cin duge doe ddng thér ver béo céo tal chinh kim theo

4.1,

42,

4.3

4.4,

4.5,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHO YEU
Sau d4y 14 cde chinh séch ké toan chi yéu duge Cong ly éip dung trong viéc Bp béo cdo tal chinh:

Co sdr lip bdo cdo tal chinh

Bdo cdo tai chinh duge I trén co s& ké toan ddn tich (trir mdt sé théng tin Tén quan dén luu chuyén
tidn 18), theo nguyén tic gid gic, dia trén gid thidt hoat ddng fién tuc.

rérc tinh ké todn

Vigc 1ap bdo céo tai chinh tuén thi cde chudn mie ké todn Vigt Nam, ché db ké toan doanh nghigp va
cac quy dinh phap Iy of Bén quan dén viéc 13p va trinh bay baa céo ti chinh yau ciu HYi dbng quan i
v Ban Téng Gidm dbc phai cd nhitng woe tinh vé gid dinh Anh hudng @én sé iy béo cdo vé cong n,
1l sdn v vige trinh bay cic khodn cng ne vé tai sdn tiém tang tai ngay 14p bao céo tai chinh cling nhur
cac 50 ligu bao cdo wh doanh thu va chi phi trong sudt nim 181 chinh. S& thyrc t8 phat sinh co thé khac
wiri cée wéve tinh, gid dinh dat ra.

Tién va céc khoan twong duong tién

Tiln phan &nh toan b sé tidn hign co cia Cong ryliifgayhﬂtﬂ'lﬂcni&ndﬁ ké todn, bao gbm tidn mat,
tién glri ngén hang khong k¥ han va tién dang chuydn.

Céc khodin tuong duong tién phan dnh cdc khodn ddu tw ngén han cd théi han thu hdi khing qua 03
théng ki tir ngay déu tw cé kha ndng chuyén d8i dé dang thanh mdt lugng tién xac dinh va khang cb
i ro trong viée ehuydn ddi thanh tidn tai thai didm bao céo, duge ghi nhan phi hop vén quy dinh cla
Chuan mige ké toan Vigt Nam =6 24 - Béo céo luu chuyén ﬂ!in i,

Béu tr nam gilr dén ngay déo han

Phén dnh cde khodn diu te md Céng ty c6 ¢ dinh va khd ndng ndm gitr dén ddo han co ky han
ctn lal khéng qua 12 thang (ngdn han) va trén 12 thang (dai han) ké tir théi Giém bdo co gngnaa céc
khodin chirng khodn kinh doanh), bao gbm: céc khodn tidn gl ngén hang cb ki han (bao gbm cd céc
loa tin phidy, ki phidu), trdl phigu, thuong phidu, cb phidu wu d&i bén phat hanh bat budc phal mua lai
tai mit thivi didm nhét djnh trong trong lai, céc khodn cho vay ndm gitr 6&n ngay déo han véri muc dich
thu I8i hang ky, cac loal chirng khodn ng khac (vi dy: khodn diu v mua no xdu...) va cac khodn diu
tw ndm gilr 3én ngay ddo han khac, bao gbm cac khodn da duge trinh bay trong cac ehl iy
“Cac khodn twong duong Bién”, “Phai thu v che vay ngdn han” vis *Phai thu wh cho vay dai han”.

Céc khodn ddu tw ndm gitr dén ngay ddo han dwec ghi nhan ban dAu theo gid géc, bao gbm gid mua
va cac chi phi fidn quan dén giao dich mua cac khodn dAu tr nhur chi phi mdi giér, glao dich, tu vén,
thud, Ig&mf Uéﬁphl ngan hang... Sau ghi nhan ban d&u, cac khodn dAu tw ndy dwge ghi nhan theo gl
trj ¢ théé thu hoi,

L&i tién gin phat sinh sau ngy mua céc khodn ddu tw nédm gide dén ngay ddo han, 1&i khi thanh Iy,
nhugng ban cac khodn diu W ndm gilr dén ngay ddo han duoe ghi nhén vao doanh thu hoat ddng tai
chinh. Lai duge hudmg trude khi Cong ty ndm gilr duge ghi gidm trir vao gia gde tai thai didm mua.

Cang ty cén cir ky han cdn ki ké tir thoi didm béo cda cla cae khodn diu tw nédm gitr 3én ngay dbo
han dé phén logi la dai han hodc ngéin han.

Khi ¢6 cac biing chirng chic chin cho thiy mét phin hoac toan b khodn diu tr cé thé khidng thu héi
durgrc va sé thn thét dugre xéo dinh mét cach dang tin cay thi 1dn that duoe ghl nhan vao chi phi tal chinh
trong ném va gidm trir tryc tidp vao gid tri ddu tw. Dy phing d8i vl cc khodn dAu i ndm gitr dén
ngéy @40 han co ban chét trong by cac khodn phai thu khd ¢ khd nang thu héi duge trich Iap tuong
tur phdi thu khé dai thes thuydt minh s 4.5,

Cic khodn phai thu va di phéng phai thu khé déi
Céc khoan phai thu durge theo déi chi it theo ki han géc, ki han cbn lal tal thad didm béo cdo, A&

trgmg phéi thu, loal nguy@n 1@ phai thu va céc yéu 18 khac theo nhu chu guén Iy ciia Géng ty. Viéc phan
logl cade khodn phai thu 1a phal thu khach hang, phai thu khae durgre thre hign theo nguyén the:

[



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH MAU 50 BOS - DN
Cide thuydt mink nay & mit b9 phign hop thanh va cén duge doc ding thid wii bo cdo I chink kém hao

4.6,

4.7,

- Phdi thu cia khach hang gbm céc khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh K giao dich cé
tinh chAt mua-ban, bao gdm cd cae khodn phai thu v fign ban hang, phéi thu dich vy xéy lép, cho
thué may moc thidt bi, xudt khdu dy théc cho don vi khac;

- Phai thu khdc gbm cac khodn phai thu khang cd tinh thirang mal, khitng lién quan dén giso dich
mua - bén, bao gdm: Phai thu wh 181 cho vay, 18i ién gl cac khodn d8 chi hi; cac khoedn bén nhin
{y thac xust khau phdl thu hd cho bén giao Oy théc; phai thu vé tién phat, bdi thuémg; cac khodn
tam (mg; chm o, ky cwec, ky qu, cho mugn tai sén.

Géing ty ¢an o ki han con 1gi tgi thir diém béo cdo cia céc khodn phai thu ¢é phan logi 1 phai thu dai
han hodc ngan han.

Cac khodn phdi thu duge ghi nhan khdng vwet qua gié trj 6 thé thu hbi. Dy phang ng phai thu kho doi
duere trich 13p phi hgp véi cae quy dinh cia Ché 86 ké loén doanh nghigp hign hanh.

Hang tdn kho

Hang thn kho duere xac dinh theo gia gde, treémg hep gia goe I6n hon gia tri thuéin co thé thyc hign
duge thi hang thn kho dugc xae dinh theo gid tri thuin cé thd thye hign duge. Gia gbe hang tbn kho
bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh d& oo duge
héng tbn kho & dia diém va trang thai hign tai. Gia trj thuln cé thé thyc hign dugc xsc dinh bing gis
ban wivg linh tnF cac chi phi wée tinh 6& hodn thanh va chi phi wde tinh chin thigl cho vide téu thy
ching. Hang thn kho duge xéc djinh theo phuong phép binh quan gia quyéin thang.

Chi phi sdn xu#t kinh doanh d& dang bao k%ism chi phi cho cac hogt ddng thi ebng nhung chura hodn
thanh nghiém thu thanh todn tal thir didm kit thic nam 1 chinh. Gid Irj d& dang duge xéc dinh long
(¥ng v chi phi nguyén vat liéu trre tidp; chi phi nhain efing truc tiép; chi phi sir dung may thi cng; chi
phi sén xuAt chung va chi phi thdu phy phét sinh nhing chwa duwee nghiém thu véi chi dau .

Dy phiing gidm gia hang tn kho |4 54 chénh léch gilra gia i&c ciia hang thn kho lém hon gid tri thulin
cd thé thire hign dwge coa ching tai ngay kit thic nign 43 ké lodn, dugc trich [3p phi hep véi cde quy
dinh cha Ché a8 ké todn doanh nghigp hign hanh,

Tai séan ¢d djnh hiu hinh va khiu hao

Tai sén cd dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguydn gia trir gia trj hao man Iy ké. Nguyén gia tai san
b dinh hitu hinh duge xac dinh theo gia gde.

Nguy®n gia 18l sdn cb dinh hinh thanh do mua sdm bao gbm gid mua va toan b cac chi phl khac lign
quan tryc tiép @n viée dura 1ai san véo trang thai sén sang sir dyng. Tai sdn cb dinh hinh thanh do dau
tu %8y dyng cor bdn theo phuong thire giao théu hodc by xay dung va sén xult, nguysn gia 1 gid quydt
toan cbng trinh xdy dieng theo quy ché quan Iy ddu tr va xdy dyng hign hanh, céc chi phi khac cd lién
quean tripe tidp va ié phi trurdre ba (néu e6). Trwimg hep dy dn da hoan thanh va dwa vao sir dyng nhung
quyét todn chua dugc phé duydt, nguyén gid tai sdn cb dinh duge ghi nhgn theo gia tam tinh trén cor
sér chi phi thyre 1 d8 bd ra 08 oo dwgc tAi sdn ob dinh. Nguyén gid tam tinh s duge diéu chinh theo
gld quyét todn duge céc oo quan cb tham quybn phé duyét

Céc chi phi phét sinh sau ghl nhiin ban diu duge ghi ting nguydn gid cla 1 san ndu ehiing thire su
cl thién trang thai hisn tal so véi trang thai tiéu chudn ban diu ciia tai san do.

Tai sén ¢ dinh hiu hinh duet khiu hao theo phirong phap dudmg thing thing dia trén ther gian sir
dyng wdc tinh ciia t4i s&n phd hop voi khung khéu hao quy dinh tai Théng tur s 452013 TT-BTC ngay
25/04/2013 cia BS Tai chinh, Thed gian khdu hao cu thé cla céc loal t4i san cb dinh nhw sau:

___ Sbnam_
Nha clra vé vt kign inbe 25
May mdc va thibt b 03-08
Phurorng tign van i 05 - 089
Thibt bl quan I 03-05
Tai sén cb dinh khac 03-05




CONG TY CO PHAN XAY DUNG €DC

THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH MAU SO B0S - DN
Cidc thuydt minh nay I8 mdt b3 phin hop thanh vi cin dige doc ddng thed wii bdo céo 131 chink kém theo

Cée khodn 13i, 16 phat sinh khi thanh Iy, nhuong bédn 130 sdn 14 chénh 1éch gilka thu nh@p tie thanh K vé
gid tr cdn lai cda tAi sén va duge ghi nhan vao Bao cao kél qua hoat dong kinh doanh,

4.8. Taisan cbd dinh vd hinh va khdu hao

Tai san o dinh vd hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gia trj hao mon iy ké, thé hign gia ti phan
mém may tinh, gia tri quyén s dyng A&t l3u dai. Phin mém mdy tinh dwoc ghi nhén ban dau theo gia
mua va duge khiu hao theo phirong phap durémg théng trong thév gian 05 ndm. Cang ty khéing trich
khdu hao v quybn sir dung dat 1au dai,

4.9. Chi phi xay dymng cor ban dér dang

Chi phi x&y dymng co bén dé dang duge ghi nhdn theo gid gbe, phdn dnh céc chi phi lién quan trye tiép
(ban ghm e chi phi 1 vay oo lién quan phi hiyp v chinh séch ké todn ciia Cong ty) dén cac tai sdn
dang trong qua trinh xdy dung, mdy moe thidt bj dang 14p dat 38 phue vy cho mue dich s3n xudt, che
thué vé quan Iy cing nhur chi phi lién quan dén viée stra chia tal san cb dinh dang thyre hign. Vil khdu
hao cac tai san nay dwgc 4p dung gibng nhu a8 ver cde tai sdn khac, bt dhu tiv khi Al sdn & vao trang
théi sén sang s dyng

4.10. Chl phi tra trirdec

Chi phi tré trwtde bao gbm chi phi céng oy dung cy xuét ding, chi phi siva chira tai sén va céc chi phi
ird tnrdre khée phyc vu hoat ddng sdn xudlt kinh doanh ciia nhidu ky ké lodn. Trong 06:

- Gid trj cbng ey dung cy xudt ding duge phan b theo phuang phap dudmg thing trong thé gian khang
qué 03 ndm (dai han) va khdng quéa 01 ndm (ngén han);

- Chi phi cdi tan, sira chira t4i sdn cf dinh duge phin b vao két qué hoat ddng kinh doanh theo phuang
phap dudmg thiing trong thii gian khdng gua 03 nam,

Cang ty cén cir vao thii gian tra truére theo hop ddng hodc thivi gian phéan bé cla timg loal chi phi 68
phin loai chi phi ird redc ngan han hodic dai han va khong thiee hién tai phén loal tai thiv didm bdo
cao,

4.11. Cac khodan ng phai tra

Cac khodn ng phéi trd duge theo dbi chi tiét theo k§ han gbe, ky han cbn lal tal thiri didm bao cao, abi
tugng phai ird, logi nguyén 1§ phdi trd va céc ybu th khac theo nhu cu quén Iy cia Céng ty. Viéc phan
logi céc khodn phail trd 1& phal trd nguwdi ban, phai tré khac duge thue hign theo nguyén tic:

Phai ird ngudni ban ghm cac khodn phai trd mang tinh thurermig mal phat sinh Wi glao dich cb tinh chét
mua-bén, bao gbm ca cde khodn phéi 1rd khi nhdp khiu théng qua ngurid nhan Oy thac:

- Phai trd khie gdm céc khodn phai trd khéng o tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao dich mua,
bén, cung cip hang hda dich vy, bao gbm: Phai trd vé 18] vay; b tirc va Igi nhudn phai trd; chi phl
hoat ddng ddu tw 131 chinh phai ird; cac khodn phéi trd do bén (hir ba chi hd; cac khodn tidn bén
nhén Oy théc nhan cia cac bén lidn quan a4 thanh todn theo chi dinh trong glao dich iy théac xuft
nhap khéu; mugn 13i san; phal trd vé titn phat, bdi thuéng; ti sén phat hién thira chua B nguyén
nhén; phai trd v& cac khodn bao hidm x8 hi, bio hifm y 1&, bdo hidm tht nghidp, kinh phi cong
doan; cac khodn nhan ky ewoe, ky quy.

Cdng ty cén cir ki han con lai tal thei didm bao céo cla cdc khodn ng phai tra 8é phan logi la phai trd
4l han hodc ngén han.

Cac khodn ngr phai trd dugre ghl nhiin khiing thip hon nghfa vy phdi thanh todn. Khi cd céc bing chimg
&u théy mét khodn thn thit cd khd nang xdy ra, Céng ty ghi nhén ngay mét khodn phai tré theo nguyén
than tromg.

4.12. Chi phi phai tra



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH MAU 50 B0 - DN
Céic thuydt mink ndy i3 mdt b phiin hep thanh vi edn dupe doc ding 1 v bdo céo 180 chinh kém thea

4.13.

4.14.

4.15.

Chi phi phéi tré 1& cae khodn phdl trd cho héng hoa dich v 33 nhén dugc tlr ngudi ban hoge da dugc
cung cép cho ngud mua trong ndm nhung thire t chua chi trd va cac khodn chi phi khée nhu: chi phi
181 vay phai trd... duge ghi nhin vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam.

Viéc ghi nh#n cdc khodn chi phi phil tré vao chi phl sdn xuft kinh doanh duge thue hién theo nguyén
the phi hirp gira doanh thu vé chi phi phat sinh trong ndim. Céc khodn chi phi phai Ird sé dugc quyét
todn vii sb chi phl thizc 1 phat sinh, S8 chénh léch gira sé trich trirde va chi phi thyre t dugre ghi nhin
b& sung hodc hoan nhap vao Béo céo két qud hoat ddng kinh doanh.

Vay va ngy thué tai chinh

Céc khodn di vay va ng thu tal chinh duge theo dii chi tiét theo timg ddi tugng cho vay, cho ng, timg
khé wic vay ng va g loai 14l sdn vay ney; theo ky han phai ird cla cac khodn vay, ng thus t&i chinh
va theo nguydn & (ndu co). Céc khodn cd ther gian trd ngr con Igi trén 12 thang kb tir thévi didm bdo céo
durgre trinh bay |2 vay vA ng thué 11 chinh dai han, Cac khodn ddn han trd trong vong 12 thang tidp theo
ki 1ir thévi didm bdo cdo duwgc trinh bay 1A vay va ng thué tal chinh ngén han,

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao ghm 18] tln vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tnyc tiép dén céc khodn vay.

Chi phi @i vay dwec ghi nhéin véo chi phi sén xudt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, ngoal trir chi phi
di vay lign quan trye tidp dén vide dAu lir, xay dyng hodc sén xudt 1l sén dér dang can cd mdt théx gian
@i dai (trén 12 thang), 3& co thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trudc hodc ban, dugc tinh vao
gié trj cia 13 san 86 (dugre viin hda) khi cé Al cac didu kign quy dinh clia Chulin mure ke toan Vigt Nam
56 16 - Chi phi di vay. D6i wari khodn vay riéng phyc vy viéc xay dyng tai san cd dinh, bit dong san dau
tur, 18I vay dugre vin hoa kil cd khi théd gian xdy dyng tr 12 thang trd xudng.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu bin hing dwoe ghi nhdn khi déng thod thda mén tat cd ndm (5) diéu kign sau:

{a} Cing ty da chuyén giao phén Iém i ro vé lgi ich gan lién véi quyén s& hiu sén phim hodic hang
hia cho nguedn musa;

{b) Cong ty khéng ciin ném gitr quydn quan Iy hang hoa nhir nguir sé hiru hang hda hodc quyén kidm
sodl hang hoa;

{c) Doanh thu duge x&c dinh lwong 351 chide chin, Khi hop dbng quy dinh ngudi mua duge quybn tra
lai s4n phdm, hing hda A8 mua theo nhitng didu kién cu thd, Cong ty chi dugc ghi nhan doanh thu
khi nhirng diu kién cy thé da khang cdn tbn tal va ngudi mua khing duge n {ré lai sdn pham,
hang héa (trir trirdmg herp khdch hang co quyén trd lai hing hoa dudi hinh thire dbi gl 48 |y hang
héa, dich vy khéc);

{d) Cong ty &8 thu duge Ioi fch kinh t tir giao dich ban hang; vé
{e) Xéc dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy dugre ghi nhin khi déng théd théa min cdc digu kign sau:

(a) Doanh thu duee xAc djnh trong di chéc chin. Khi hop d8ng quy dinh ngudd mua dugs quyén trd
lal dich vy d8 mua theo nhirng didu kign cy thd, Cong ty chi dwge ghi nhin doanh thu khi nhirng
didu kidn cy thé 46 khdng cdn 1n tai va nguéd mua khdng dugc quyén trd lal dich vy 8 cung cap,

{b) Céng ty aa hodc s& thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy dé;

{c) Xac dinh duge phdn cong vide 38 hoan théanh vao thei didm béo céo;

{d) Xde dinh dwore chi phi phat sinh cho giso dich vé chi phi 48 hoan thanh giao dich cung cip dich vy
da.

Doanh thu tir hiop abng x&y dung cia Cang ty dugre ghi nhan theo chinh sach ké toan vd Hop dbng xay
dumg (duere trinh béy chi tiét duwdi day):
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Hop déng xdy dyng

Hop ddng x8y dyng quy dinh nha thiu dwoc thanh todn theo gid tr khéi legng thie hign, khi két qua
thyre hign hgp déng xay dyng duge xée dinh ml cach dang tin cly va duge khich hang xéc nhin, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwgre ghi nhdn Wwong tmg wéi phdn cdng vide 48 hoan
thanh dwers khach hang xac nhdn trong ky phan dnh trén hda don 43 lap.

Khi kit qua thyre hign hop ddng xay dung khing thé woc tinh duge mot cich G4ng tin cay, thi:

- Doanh thu duge ghi nhin tiong dwong v chi phi cia hgp dong di phat sinh mé vidc hoan trd |a
iwerng dbi chéc chan;

- Chi phi cia hegp ddng duwgc ghl nhdn vao chi phi khi da phat sinh,

Chinh Wich gitra tdng doanh thu Ky ké cda hop dbng &y dyng a3 ghi nhan va khodn tién iy ké ghi
trén héa don thanh todn theo tién 44 ké hoach cia hep ddng dugc ghi nhin 1 khodn phéi thu hodc
phdl trd theo tién 49 ké hoach cla cac hogp dbng xay dung.

Doanh thu hogt d@ng tai chinh bao gbm: 1] tidn gl vé céc khodn doanh thu ti chinh khac (néu cb).

Lal tién glrl dugre ghi nhain trén co sé dbn tich, duge xéc dinh trén sé du cae 3l khodn tidn g, 181 suft
ap dyng theo thing bdo cla ngén hing

Thu nhip khée phan dnh cac khodn thu nhip phat sinh tir cdc sy kién hay cac nghigp vu riéng bigt i
hegt @dng kinh doanh thang thudmg eda Cang ty, npoéi cac khodn doanh thu néu trén,

Thué
Thué thu nhdp deanh nghiép thé hign tdng gid i cia & thué phai tra hisn tal va sé thué hoan Iai.

54 thud phai trd hign tai dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhip chiu thué khac vl
Igri mhudn trieére thudé dwere trinh bay trén Béo céo kit qud hoal ddng kinh doanh vi thu nhip chju thué
khéng bao ghm céc khodn thu nhip hay chi phi tinh thué hodc duge khilu trir trong cée ndm khac (bao
ghm c:ﬁhlfumng sang, néu cd) va ngodi ra khong bao gbm céc chi tidu khiing chiu thud hodc khing
durgre khdu i,

Thué thu nhip hodin Igi dwoe tinh trén cac khodn chénh Kch giira gid trj ghi s& va co sé tinh thus thu
nhap cla cac khodn myc tai san hodc cong ng trén bdo cdo tai chinh va duge ghi nhan theo phurong
phap Bang can ddi ké todn. Thud thu nhip hodin lai phdi trd phai dwoc ghi nhan cho 4t cd cac khodn
chénh lgch tam thén can tai sén thud thu nhap hoan lgi chi duge ghl nhin khi chic chdn o6 A0 lgl nhudn
tinh thué trong twong lal 38 khiu il céc khodn chénh léch tam théi,

Thué thu nhép holn lai duge xac dinh theo thué sult di tinh 58 dp dung cho nam tai sén dwgc thu hii
hay ng phii tra dugc thanh lodn. Thué thu nhip hodin Igi duge ghi nhin vao Béo cdo két qud hoat déing
kinh doanh va chi ghi véo vin chd s& hivu khi khodn thué 36 co lién quan dén cac khodn myc duge gh
théing vao vin chi s& hivu.

Tail sdn thué thu nhap hodin lai va ng thué thu nhap hodin lal phal trd dwge bi ik khi Céng ty o6 quydn
hop phap 84 bl trir gilra tai san thud thu nhap hign hanh vii thud thu nhdp hign hanh phai nop va khi
cac 13l s3n thué thu nhip hodn fal va ng thué thu nhap hodn lal phai i3 lién quan 160 thud thy nhap
doanh nghidp dugc quan Iy béi clng mit co quan thud va Céng ty c6 di djnh thanh toén thué thu nhap
hi&n hanh trén cor s& thudn,

Vi x4t dinh thus thu nhéip cla Cong ty céin cir véo cic quy dinh hign hanh vé thub. Tuy nhign, nhirg
quy dinh nﬁzt'ﬁ'lay ddi theo timg théi ky va viéc xdc dinh sau ciing vé thud thu nhép doanh nghiép ty
thuge vao két qua kiém tra cia co quan thud cé thim quyén.

Cac loal thud khac duge ap dung theo cac (ult thud hign hanh tai Vit Nam,

10
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447,

4.18.

Céng cy tai chinh

Ghi nhin ban ddu
Tai sén (i chinh

Theo Théng tw s 210/2008/TT-BTC ngay 06/11/2009 cba B§ Tai chinh, tai sdn 1ai chinh duge phin
logi mdt cach phi hep, cho myc dich thuyét minh trong céc bdo céo tal chinh, thanh i sdn tal chinh
durre ghl nhén theo gid tri hop 1y thing qua bao céo kat qud hoat ddng kinh doanh, cac khodn cho vay
vé phdi thu, céc khodn déu tu né’m giir dén ngay d4o han va tai sdn t4i chinh sdn sang A& ban, Céng ty
x4c dinh phan ioai cAc tAl sdn tai chinh nay tai thi didm ghi nhéan 1&n dhu.

Tai thvi didm ghi nhén [An dau, tai sdn 14 chinh duge xéc dinh theo gia gic ciing vii cac chi phi giao
dich tryc tidp fign quan dén viéc mua sdm tal san tal chinh do. Cac tal sdn tal chinh cda Cong ty bao
gbm tibn va cdc khodn lwong dwong tién, chimg khodn kinh doanh, ddu t ndm gitr dén ngay dao han,
phai thu khach hang, phai thu v& cho vay va phai thu khéc.

Nor phi tré t4 chinh

Theo Théng e 58 21020000 T-BTC ngay 06711/2009 cia B§ Tai chinh, nege phai trd tal chinh duoc
phan leai mit cach phi hop, cho mue dich thuyét minh trong céc bao cao i chinh, thanh ner phai tra
tisi chinh dwge ghi nhén theo gia tri hop 1y théng qua béo céo két qua hoat déng kinh doanh va ng phal
tri t&i chinh duge xdc dinh theo gia trj phan bo. Cong ty xéc dinh phdn loal céc ng phai trd i chinh niy
tai thiri diém ghi nhan lin diu.

Tal thiv didm ghi nhén 14n dau, ng phai trd 131 chinh duoe xde dinh theo gia gbe cing viri céc chi phi
giao dich trc tiép lidn quan ddn viée phat hanh no phal Ird tai chinh do. Ng phai trd ti chinh cia Cing
ly bao gom phai trd nguedi bdn, chi phl phal rd, phéi trd khac, vay v ng thué tai chinh.

Gid trf sau ghi nhin ban déu

Gié trj sau ghi nhan ban dAu cila céc cing oy tai chinh duge phén dnh theo gid 1i hop 1y, Trudng hop
ﬁuﬂ cd quy dinh vé vige xdc dinh lai gid tr] hop ly cda céc cing cu tai chinh thi trinh bay theo gia tr ghi

B i céie cting oy f&f chinh

Céo thi sdn t4i chinh va nge phal trd t5i chinh dugre bl Wuﬂghh‘{thu&nséﬂmmm bay trén bang can
i ké todin, néu va chi néu, Gang ty o6 quydn hop phap thyre hign vigc bo iy cac gis b 48 duoe ghi nhdn
nay va oo ¥ dinh bl trik rén cor s& thudin, hodic thu AU cac 1 sdn va thanh lodn ng phai trd dbng thid.

Céng ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cy tai chinh tai ngay két thic nién 4§ ké
todn do Thdng e 210 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chura cb huémg din cy thd v vide xdc dinh gia
trj b 1y ea cdc thi sdn tai chinh va cong ng i chinh,

Ciéc bén lién guan

Céc bén duge col 1 (Mn quan ndu mdt bén ot kha nang kidm sodt hodc cd dnh hwdng déng ké G6i v
bén kia trong viéc ra quyst dinh vé cdc chinh sach tal chinh va hoat djng. Céc bén lién quan cla Cang
ty bao ghm:
Cac doanh nghilip trc tidp hay gign tiép qua mot holie nhibu trung gian c6 quyén kiém soat Cong
ty hodic chiu sy kifm soat cia Cong ty, hodc cing chung sir kiém sodt wirl Cong ty, bao gbm cé cong
ty m, cfing ty con va cing ty lién két;
- Céc o nhén trye fidp hodc gidn tdp ndm quybn biku quydt tai Cong ty ma cd dnh hudng dang ké
adi v Cong ty, nhimg nhan siF quén Iy chil chét etia Gang ty, nhikng thanh vién mat thidt trong gia
dinh cla cae ca nhan nay,
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Cdie thuydt mind ndy 18 mét bG phdn hap thanh va cdn dur doo ddng e wai Bao céa 181 chinh kém theo
Céc doanh nghiép do cac ca nhiin néu trdn ndm trye tép hodc gian tigp phin idm quybn bidu quyét
hodc o6 dnh hudmg déng ké & cae doanh nghigp nay.
Trong vigc xem xét tirng méi quan hi coa cac bdn lign quan dé phyc vy cho vigc p va trinh bay bao
cdo tai chinh, Cang ty chi y t& ban chét cia mbi quan hé hon 14 hinh thire phép Iy cla cdc méi quan
hé: 36,
5. TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BU'ONG TIEN

3/12/2024 01/04/2024

VND VND
Tién mét tai quy 2.633.139.765  1.560.606.611
Tién gir ngin hing 309.126.417.346  95.627.342.053
Cong 311.759.557.111  97.187.948.664
6. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH
a. Diiu tir ndim giir dén ngdy dio han
31/12/2024 01/04/2024
VND VND
Pl tur ngiin hgn 53.000.000.000  204.186.696.521
Tién giri c6 ky han 53.000.000.000  64.000.000.000
Trai phidu - 140.186.696.521
Biiu tr diti han 30.000.000.000  30.000.000.000
Trhi phicu 30.000.000,000 30.000.000.000
Cing §3.000.000.000  234.186.696.521
b. Déu tir viio Cong ty litn
doanh, lién két
31/12/2024 01/4/2024
Gid goe  Gid tr Dy Gia  Gid trj Dy
hoply  phong  goc  hgply  phing
VYND VND VNP VND VND VND
Déiu tr vito Céng ty lién 66.500.000.000 : ) )
doanh, lién két
Cong ty ob phiin Béu ur 66.500.000.000 (*) . . . .
CDCLeasmg (i)
Cing 66.500,000.000 - % # i

(*) Tai ngly béo cdo, Cong ty chura xic dinh duge gid tr hop 1y cda cong ey tai chinh nay dé

thuyét minh trong bio cdo tii chinh b vi cong ty ¢b phin CDC Leasing vira méi thinh lip,

(i) Cong ty cd phgn CDC Leasing duge thanh lip theo gifty chimg nhin dang ki kinh doanh s
2301310792 duge ding ky 1in diu ngay 15/11/2024 va diing ki thay di lin thir nhit ngay 30/12/2024
véi von diéu 1§ ding ky 1 266 ty dong. Ty 18 s& hitu vén cila Cong ty cb phiin xdy dyng CDC tai
Cong ty cb phin CDC Leasing tai ngiy 31 thang 12 niim 2024 13 25%.

Trong nam 2024, Céng ty ¢b phin CDC Leasing vira thanh lip chura phit sinh doanh thu. Vi
viy, cic khodn diu tr ciia cdng ty vito cong ty cd phin CDC Leasing khong bi suy gidm gid tri tai
ngay 31/12/2024. Céng ty khong trich lp dy phing cho khodn ddu tw niy tai ngdy 31 thing 12 nim
2024
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7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2024 01/04/2024
VND VND
Cong ty C5 philn Hoa ddu Quin di 122.728.449,129  125,322.791.609
Céng ty C5 phiin Thurong mai vi Dijch vy Xudn Thiy 152.499.655.595  151.758.993.063
Céng ty CP Biu tr va Phit rién Bit djngsain TR Ky 96.533.584.964  119.004.251.765
Céng ty cb phian BIDGROUP 24.376.891,700  46.628.275.801
Céing ty ci phdn Béu ur vi Xiy dyng CGM 24.682.805.735  63.988.401.640
Tip doin Dong Dé 97.827.452.455
Céng ty CP Déu tw Phit irién dé thj A&T Binh Duong ~ 22.998.364.884 4.459.422.537
Khic 373.148.646.947  215.941.336.250
Cing 914.795.941.409  727.103.472.665
TRA TRU'O'C CHO NGU'OT BAN NGAN HAN
31/12/2024 01/04/2024
VND VND
Céng ty Cb phin CDC Co dign 4,187.633.755 4,755.126.691
Céng ty ¢ phin xiy dimg Viethouse Ha Nai 14.055.723.672
Céng ty Cd Phéin Tin Phiic Viét Nam 24.284.115.388 9.476.037.615
Céng ty TNHH Thuong mai va PCCC Van Tudmg (*) 1.459.624.642 1.459.624.642
Céng ty TNHH Xy dyng - TM - DV Phurong Ngoe 7.061.514.402
Khic 26.516.722.791  12.997.995.597
Cing 77.565.334.650  28.688.784.545
Trong d6: trd trede ngwdi ban ld cdc bén lién quan 4.187.633.735 4.755.126.691

(Chi tiét tai thuyét minh s6 31)

(*): La khodn Cong ty tra trude cho Céng ty TNHH Thuong mai va Phong chiy chira chay Vn
Tuomg dé thi cong hang myc phong chay chita chiy cda dy dn Khu phire hgp Trung tim thiuong
mai, vén phong, dich vy hi nghi va nha & dé ban Xuéin Thily. Thing 7/2024, Cong ty di nhin
durgre thong tin tir co quan quén 1y thué vé viée cong ty TNHH Thwong mai va Phong chiy chira
chiy Van Tudmg khéng hoat ddng tai dia chi d3 ding k{. Do viy, tai ngdy 30/09/2024 Cang ty
da trich 1&p dy phong phai thu khé doi vai ti 18 100% doi vii khodn tré trude cho ngudi bin

ndy,
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MAU 56 B09 - DN

PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2024 01/04/2024
Gid tri Dy phing Gid tri D phing
VND VND VND VND
Tam fmg 2.264.467.207 - 764.369.414 .
K§ cuge, ki quy 8.714.801,925 i 58.933.947 .
Ll tién giri, cho vay 2.848.539.727 - 4.144.892.45] i
Khie 264.681.065 - 146.510.446 ”
Cing 14.092.489.924 - 5.114.706.258 -
Trong dd, phai thu khde 1d cde bén lién quan dwpe thuyét minh tai thuyét minh so 31
HANG TON KHO
31/12/2024 01/04/2024
Gid ghe Dy phing Gid gbe Dy phing
VND VND VND VND
Nguyén lidu, vit liéu 6.231.262.343 4.495.312.807
Chi phi SXKD dir dang (*)  541.487.889.274 - 463.840.783.393
Hing héa 148.770.000 - 60.954.501.965 .
Cijng 547.867.921.617 - 519.290.598.165 -
Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dé dang theo céc céng trinh:
31/12/2024 01/04/2024
(*) Chi tiét VND VND
Thi cong dir in Xuin Thity: Phin kit céu thin khu
phirc bop TTTM, VP, DV héi nghi vi nhi & dé bin 51.836.286.900 42 R28 414,121
D dez- 104 e bAOK Ty song Mip v Gan i - 44.591.910.469 2.544,322,658

Valley Park Rnsidm:cs_ ‘

Thi cong xiy dyng két ciu vi hodn thién kién tric
phin thin khdi cao thng vi lién ké (Nguyén Tuin)
Thi ¢dng dy dn Thanh Xuiin, Phic Yén

TC DA Té hgp clin hd bén bir sdng Hin - Da Ning
TC DA 28A Pham Hiing: Céng trinh hiin hop kbu
viin phong cho thué va chung cur dé ban

Thi edng dy dn: Chung cur kbu virdm twén miy A&T
Khic

Cing

14

73.191.148.670

23.327.597.946
78.147.598.357

77.890,308.990

111.104.917.865

38.965.993,256
48.681.502.004

35.764.307.083

§9.249.800.264 29.179.888.678
103.253.237.678 154.771.437.728
S41.487.889.274  463.840.783.393




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH

MAU 50 B0g - DN

Ciie thuydt mink ndy 1§ mit bé phan hop thanh vl cin dugpe dpe ddng tha v bao céo tal chinh kim oo

14. CHI PHI TRA TRUGC

a. Ngiin han

Cong cy dyng cy

Cac chi phi khic

b. D han

Cong ey dyng cy

Chi phi sira chifa t4i sdn
Chi phi khic

Thng cng

15

31/12/2024 01/04/2024
VND YND
447.830.333 241.780.254
157.335.898 86.948.989
290.494.435 154.831.265
18.417.182.165 16.761.680.802
15.334.618.348 16.381.922.770
3.000.311.281 293.992.428
B2,252.536 85.765.604
18.865.012.498 17.003.461.056
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH

MAU 50 BO9 - DN

Céc thuydt mink ndy i mot b3 phin hop thanh v cén duge doc ding thid vii béo cao i3 chinh kém theo

13, TAI SAN €O BINH VO HINH

Quyénsirdgng  Philn mém méy Ciing
diit tinh
VND VND VND
Nguyén gid
Tai ngay 01/04/2024 8.215.898.759 400000000  8.615.898.759
Tai ngiy 31/12/2024 8.215.898.759 400.000.000  8.615.898.759
Gid trj hao mon Iy ké
Tai ngdy 01/04/2024 3 191.333.343 191.333.343
- Khiiu hao trong k - 60.000.003 60.000.003
Tai ngity 31/12/2024 - 251.333.346 251.333.346
Gid tr edn lai
Tai ngay 01/04/2024 8.215.898.759 208.666.657 8.424.565.416
Tai ngiy 31/12/2024 8.215.898.759 148.666.654 $.364.565.413
14.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2024 01/04/2024
VND VND
Mua sim tai san cb dinh 280.500.000 280.500.000
Chi phi sira chita viin phing cong ty 146.987.145
Cijng 280.500.000 427.487.145

17

 Jeag |}

o

B}
)



BT

£ 08 Yoyt 1amy ] o it jasigs odap uenb way uag opa vay woyd rop Swod]

090°S6I°61E°ISE  090°S6I'6IETISS LORSHOLLITEY  LOS'SPELLI'TGY BadD
68TH8EATL'SE  GBTEBE6ILSE  ITHRISLOSSE [ZH'818°LOS 8E gy
OLT'BEEHI9'D 9LTREE RIS - ¥ DdA Vi Buony |, v dy Ay weyd oo 4 Sup)
SISE09°099°C SISE09'099°S  0SSHI90FO'R 0SS FI90P9'8 10N TH asnoqai A Sunp Lgx ueqd 0 4 o)
LPTOST'619°01  LPIOSI'6I901  890°LR0°119°E 890°LSO'TI9E Wi N 1A, DdH M Suony) pa dey Apx wgyd go 4 8agn
LISLBY'ETO'8S  LIS'LBIEIOSS  GEDOIS6SL'0S  6E0°0TS6SL'0S i) yep ugq Wndu 1N g g
E09°060'CIL'98T  CO9060'CIL'O8T O0STESS'886'00+  OSE'SRCER6'00F sy
99ELTSELD QOUELTSEID  658'98T'159'0] 68987 15991 ARL BH 1wy A riau Fuon m nep HHNL & Sug)
TSLEL9959°6 TSLELY9EY6  LPE'CSLTTIIFI LP6SLTTITHI 18 18 dowp ugyd 90 A1 BugD
FCL'E0LSH6'S PELEOLSO6'S  SECLOVOLLPI S65 LOYILL Y] Suoy oW 1 95 Bunp Lpx upgd g2 A1 Fug)
BIETSLEOWEl  BICTSL'EOMEl  vIELIOIG69T  PTELIN'166'9Z Suog vH HL op g 1wyd m npg wmd 0 A Suo)
L6CORO60F T LECORD'60VYT  9SEESH 11561 OSEESH T1E°61 B A wysBung HHNLL 4 8ugD
IPI'OSL'EED™O1  IPU'OSLEE091  1E6'680°LOOO] L£6'680°L909] din ] 1A g wyd Sung Ay mneg uemgd 00 A fuon
PRIBPE0IR0E  FRUSPROIRDE  8R6'TLE060'6T ER6'TLE'060°6T up 07 0 weyd 0 £ Bug)
068°ZIZVPOPT 068 ZISFHOPT - - Dulp 10 Fuong [ ga diy Agy uwgd 0o 4 Bug)
9TT616'096°61  9TT6I6096'61 ZESHICTLYSE  TESGIETLYSE WON TH asmopaA Sunp ey upyd 00 £ Fug)
[P609P'6EDFT  1HGOMGEOPE  $99°LZI 0SS 19 P99 LT1'0SS (9 U 908 N fa ol B o Suomy] HHNL & Bug)
I0TOEE'068°0E  10TOEL'068'0E  TITIR690FE CTT9RO'90FE WeN 1A DdH M Buong g dey Lex uggd 00 4 Sug)
CESLOL'S69°T6F  EESLOL'S69'T6F BIL'STHEIVIFD  BOL'SIFRIP1PY Uiy UEDL U Wndu w0 1eyd v
aANA aNA aNA aNA
A gy u e
dupn pp 0208 inmo duguepyoaos Inen
PTOTHO/I0 FTOTTINE
NYE LONON YHL IYHd  'Sb

0L LLPY LIS ] 083 08T 104 Wi Bupp a4p 24np upa A yuey diy ugyd O Kw B Apy yun Jpdng 080

NO - 608 S Nyw HNIH2 1%L O¥2 OVE HNIW LIANHL

209 ONNT AYX NYHd 0D AL ONQD



cONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH a MAL 50 BO9 - DN
Céc thuydt mink ndy 5 mal b phin hop thanh va edn duge doe ddng thid vid bdo cdo i8i chinh kém thao

16, NGUOT MUA TRA TIEN TRUIOC NGAN HAN

31/12/2024 01/04/2024
VND YND
Come tv CF Thirome Mai Va Dich Vi Xuiin Thiy Q945 R11.082 16793170854

Céng ty C6 phin Dich vu va Throng mgi HQC
(Tén eii: Cong ty cb phiin djch vy Kién Hung)

Ciing ty CP Xiy dyng va Phit trién Do tu Thing Long  153.053.992.926  20.155.283.096
Céng ty CP Déu tu Phat trién D6 thi A&T Binh Duomg  49.418.238,778  26,705.590.785

45.507.145.650

Cong ty CP Tip dodn Quang Trung 6.629.775.443 31.107.847.936
Céng ty Cb phiin Ddu ur va Xiy dyng CGM . 1.583.629.279
Cong ty TNHH Xudn Lijc The 27.313.350.242  62.135.166,778
Céng ty cb phitn Thanh Xuén 44.238.518.022  11.810.035.080
Khic 132.011.869.598  80.294.913.879
Cing 422.611.556.091  296.092.783.337
17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQOP NHA NUIO'C
01/04/2024  Sé phdi njp S di np 31/12/2024
trong k. trong ky
VND VND VND VND
Thu GTGT 1.359.959.874 2.598.899.595 2.352.258.992  246.640.603
Thué TNDN 5.169.123.227  7.725.042.326  9.358.148.831 3.536.016.722
Thué TNCN 213.904.147  666.649.850 762964979  117.589.018
Cic logi thué khic - - .
Cic khodin phei ngp khic - 23.500.000 23,500,000 -
Cing 6.742.987.248 11.014.001.771 12.496.872.802  3.900.246.343
18. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2024 01/04/2024
VYND YND
Chi phi 13i vay 436.926.063 351.415.350
Chi phi phai tri cong trinh x3y dymng 18.523 885168 1.913.968 895
Chi phi khdc 150.670.484 523.305.824
Cing 19.111.481.915 2.788.690.069

Trong do: Chi phi phdi trd ede bén lién quan dwpe thuyét mink tai thuyét mink %6 31
19. PHAI TRA NGAN HAN KHAGC

31/12/2024 01/04/2024

VND VND
- Kinh phi céng doin 898.910.119 880,484,000
- Cée khodn bio hidm 549.536.196 1.522.276.650
- Céic khodn phai tra phéi ndp khac 11.023.724.601 2.079.389.414
Tong chng 12.472.170.916 4.482.150.064

Trong da: Chi phi phéi trd cic bén lién quan dwyge thuyét minh tai Iﬁu_}ﬁéf minh 56 31
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cONG TY CO PHAN XAY DUNG cDC

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH MAL 58 BOga - DN
Cao thuydt mink pdy 13 miil b phidn bop thanh va cin duge doc ddng thdi v bdo cdo 3 chinh kém thea

b. Chi tiét vén chi sé hivu:

3122024 TYIE 01/04/2024 Ty

LY

Wl N

23

sir hiru si¥ hiru
VND % VND Ya
Nguyén Tién Dyt 96,430.000.000 2396%  96.430.000.000  27,55%
Cang ty Cd phin CDC Holding 75.000.000.000 18,63%  75.000.000.000 21,43%
Lé Héng Linh 32200000000  B,00%  32.200.000.000  9,20%
Ngd Tin Long 32200000000  8,00%  32.200.000.000  9,20%
Trén Viin Trudmg 32.200.000.000  £,00%  17.500.000.000  5,00%
Bing Thanh Trang 32200000000  8,00%  17.500.000.000  5,00%
L& Vin Quang 17.500.000.000 435%  17.500.000.000  5,00%
Cic cb dong khac £4.770.000.000 21,06% _ 61.670.000.000  17,62%
Cing 402.500.000.000 100,00%  350.000.000.000 100,00%
Céc giao dich vé vén véi cac chi thé s& hiru va phan phdi cb tie, lgi nhudin dwge chia
Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023
dén 31/12/2024  dén 31/12/2023
VND VND
Viin déiu twr cia chii s& hiru
- Vim gop diu ky 350.000.000.000  350.000.000.000
- Viin gbp ting trong ky 52.500.000.000 -
- Von gop cudi ky 402.500.000.000 350.000.000.000
Cib tire, lyi nhujin
- Cib tire, lgi nhuin phai tri trong ki 8.050.000.000
+Ch tirc, lgi nhuin chia trén lgi nhufin ndm trude £.050.000.000
- Cb tire, lgi nhujn di chi tri biing tién - 3.500.000.000
+ Cd tire, lgi nhuéin chia trén lgi nhudin ndm trude 3.500.000.000
cé phidu
31/12/2024 01/04/2024
VND VND
S6 lwgng eb phidu ding ky phit hinh 40.250.000 35.000.000
S6 hrong 6 phiéu 4 phit hinh vi gbp von diy di 40.250.000 35.000.000
- Ca phidu phé thing 40.250.000 35.000.000
6 lugng b phifu dang luu hinh 40.250.000 35,000,000
- Cé phiéu phé théng 40.250.000 35.000.000
Ménh gid ¢ phidu dang luu hinh ( VNIV phidu) 10,000 10.000



CONG TY CO PHAN XAY DUNG coc

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH

MAU SO B0%a - DN

Cde thupdt eminh ady B mée B phdn hap thanh va cdn dupe doc ddng e wii béo céa 14l chink kdm thoo

22,

23.

24,

25,

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Quy 1M1/2024 Quy 111/2023
VND VND
Doanh thu bén hing 62.938.400.966  10.745.145.293
Doanh thu hgp déng xiy dyng 433.224,690.173  311.114.137,584
Doanh thu khac 1.327.920.000  1.469.763.685
Cijng 497.491.011.139  323.329.046.562
Doanh thu cde bén lién quan quyét minh tai thuyét minh 31
GIA VON HANG BAN
Quy 11172024 Quy 111/2023
VND YND
Gid vin hing hou 61.851.380,020  10.643.033.118
Gid von hgp ding xdy dyng 418.404,520,885 298.885.206.981
Gid vén hogt ding khic 398.833.798 571.187.036
Cing 480.654.734.703  310.099.427.135
DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Quy 111/2024 Quy 111/2023
VND VND
Lii tién giri, tién cho vay 9.698.980.077  6.439.652.684
Cing 9.698.980.077  6.439.652.684
CHI PHI TAI CHINH
Quy 11172024 Quy 111/2023
VND VND
Chi phi 13i vay 5.068.358.273  6.064.311.771
Cing 5.068.358.273  6.064.311.771
CHI PHI QUAN LY DDANH NGHIEP
Quy 111/2024 Quy 111/2023
VND VND
Chi phi nguyén, vit ligu 190.584.519 133,269,200
Chi phi lao ding 5.759.338.238 6.967.634.703
Chi phi kiviu hao 1.533.595.518 1.321.747.365
Thué, phi, 1& phi 1.519.497 15.028.497
Chi phi dich vy mua ngodi 1.620.946.403 1.639.233.020
Chi phi khic 361.180.189 368.191.362
Tong cing 9.467.164.364  10.445.104,147

24



cONG TY CO PHAN XAY DUYNG CDC

THUYET MINH BAO GAO TAI GHINH

MAU 50 B0%a - DN

G thuy minh ndy 1 mdt b phdn hop thanh v edn duge doc ddng Ihad il bdo edo 137 chint kém thao

27.  CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEQ YEU TO

Chi phi nguyén, vt lifu
Chi phi lao déng

Chi phi khiiu hao

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vy mua ngodi
Chi phi khic

Cing

28. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhudin trrie thué

Cic khoan diéu chinh

- Chi phi khing duge trir

- Khiiu hao virgt quy djnh quy niy
Thu nhip chiu thue

Thué TNDN theo thué sufit 20%

29, LAICO BAN TREN CO PHIEU

L ribugin thudhn sau thué

Céc khodn dicu chink:

- Ouy khen thudng, phiic lri vé Ouf khen thirdng Ban diéu
ik

Lo nhugin phéin b cho cd phidu phi thimg

Cé phiéu phé thang liu hanh binh quén trong ki

Liii ¢ béin trén eb phiéu

Quy 1M2024 Quy NMI2023
VND VND
175.687.824.835  §7.220.712.531
18,729.170.311  20.110.226.264
1.978.658.335 1.817.317.912
1.519.497 15.028.497
228.255.722.077 171.158.261.362
3.678.564.237 1.438.931.736
428.331.459.292  281.760.478.302
Quy 111/2024 Quy 111/2023
VND VND
11.672.634.804  3.064.043.652
771.166.800 385530884
326.819.202 95.491.915
444.347.598 290.038,969
12.443.801.604  3.449.574.536
2.488.760.321 689.914.907
Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023
dén 31/12/2024  aén 31/12/2023
VND VND
29.190,162.668  14.962.711.093
(868.664.979)  (1.145.180.969)
(868.664.979)  (1.145.180.969)
28.321.497.689  13.817.530.124
19.161.818 35.000.000

723 395

{*) Coing ty thye hién loai trir s& ligu v trich qui khen thudmng, phic Igi theo Nghj quyét Bai hii dbng

gang thuémg nidn tai thir diém phat sinh nghidp v,
30. THONG TIN BO PHAN

Todn b hoat ddng kinh doanh clia Céng ty trong ky duge thire hign trén 1anh thd Vigt Nam. Nganh
ngh# kinh doanh chinh cia Céng ty |4 thue hién cac hop dbng xiy dyng, cac loal hinh kinh doanh dich
wy khéc chiém tj trgng nhé trong hogt dding cia Cang ty. Do vily, Cong ty khdng l&p bao céo b phan

thea linh vire kinh doanh va theo kho e dia by,
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B0ga - ON

thuydt mink ndy 14 mg¢ b phin hop thanh va cdn duoc doc ddng il vid bao céo (i chinh kém theo
GIAO D|CH VA SO DU V& CAC BEN LIEN QUAN

Mgoai thanh vién HEi ddng quan trj va Ban Thng Glam dbc, Cong ty o6 cac bén lign quan nhur sau:;

Bén lién quan Mii quan bi

Céng ty Cd philn CDC Holding Ct déng lém, ¢6 chung thinh vién HBQT

Ong 1.2 Hong Linh Cb démg lém

Ong Nguyén Tién Dat Cb ding 1ém

Cong ty Cb phin CDC Co dién Ong Trin Viin Trudmg 1d CT HPQT ctia cng ty
Céing ty C6 philn Diiu tu CDC Nha Trang Cé chung thinh vién HDQT

Céng ty C6 phin Diu tr Bit dong sin CDC  Ong Ngd Tén Long 1a chil tich HDQT cia cong ty

Céng ty TNHH Déu tir va Throng mai HTI

Céng ty Cb phiin Tip dodn nhya Binh Thuiin
Céng ty CH phiin Xy dyng Viethouse Ha NG

Céng ty cb phiin Béu nr CDC Leasing

Ong Nguyén Viin Tién

Ong L& Viin Quang 14 chi sé hitu ciia cong ty niy
Ong L& Viin Quang 14 Chi tich HPQT ciia cong ty
Khiing con 14 bén lién quan ké tir ngay 06/05/2024
CDC php 25% vin cb phin

Chéng ba Bing Thanh Trang

Trong ky, Cong ty co céc giao dich va sb du voi céc ban lién quan nhu sau:

Giao djch wérl bin llén quan

Nhin tién vay

Ong Mai Dinh Chit

Bi Bing Tharh Trang
Ong Nguyln Khic Thinh

Tra tién vay

Ong Mai Dinh Chét

Ba Bx¥ing Thanh Trang
Ong Nguyén Khiic Thinh

Tam dng

Ong Ngh Tin Long

Ong Trin Vin Trudmg
Oing Nguvln Khiic Thinh

‘Thanh todn tam img
Ong Ngb Tin Long
Ong Triin Viin Truimg
Ong Nguyén Khic Thinh
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Tir 01/10/2024  Tir 01/10/2023
dén 31/12/2024  @én 31/12/2023
= 30.000.000.000
- 13.000.000.000
- 11.000.000.000
= 6.000,000,000

= 32.000.000.000
12.000.000.000
9.000.000.000
11.000.000.000

- I89.485.119
- 15.970.061
- 19.315.068
= 254.199.990

- 319.489.413
= 14.000.000
19.989.423
285.499.990



CONG TY CO PHAN XAY DUNG COC

THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH

MAU 56 BOSa - DN

Céc thuydt minh ady 18 mgt b phin hop thanh va on duge doc ddng théi vai bio céo tai chink kém theo

Tir 01/10/2024  Tir 01/10/2023
dén 31/12/2024  @én 31/10/2023

VND VND

Doanh thu bin hing va cung cip dich vy - 1.389.480.000
Céniz ty Co phitn Xav dung Viethouse Ha N§i(*) - 1.389.480.000
Mua hing héa, dich vy 16.604.071.475  69.794.726.500
Céng ty Co phiin Xay dung Viethouse Ha N§i (*) - 53.132.443.428
Ciing ty Cé phiin CDC Cor dién 16.604.071.475  16.662.283.072
Diiu tur viio Cong ty lién doanh, lign két 66.500.000.000 -
Cing ty cd philn Béu tr CDC Leasing 66.500.000,000 ¥

(*) Giao dich véi Cong ty Cb phén Xay dyng Viethouse Ha N&i dugre tinh tr ngay 06/05/2024 dén thii
didm khing con la bén lidn quan

Thu nhép cila HHl dbng quan tri va Ban Téng Giam dbc
Tir 01/10/2024 ° Tir 01/10/2023

Hg Natin Ciuke vy abn 3111212024 ©  aén 3111212023
VND VND
Ong Ngd Tan Long Chi tich HBQT 184.500.000 186.690.000
Ong Tran Vin Treémg  Phd Chi tich HBQT (b6 184,500,000 186.690.000
nhiém ngay 03/06/2024)
Téng Gidm ddc (mi&n nhiém
ngay 03/06/2024)
Ong L& Vin Quang Thanh vién HBQT -
Ba Ding Thanh Trang  Thanh vién HEQT 195.000.000 183,690.000
Téng Gidm ddc (b8 nhigm
ngay 03/06/2024); Phd Tong
Giam déc (mién nhiém ngay
03/06/2024)
Ong Mai Binh Chat Pho Tong Gidm doc 151.500.000 153.690.000
Ong Nguyén Khic Thinh  Phé Tong Gidm dbc 151.500.000 153.690.000
Ong Nguy&n VanLinh  Phd Tdng Giam déc (bd 151.500.000
nhiém ngay 11/07/2024)
Ong Nguydn Hiru Bing  Phd Téng Gidm déc (bd 181.500.000
nhiém ngay 16/09/2024)
Céng 1.200,000.000 864.450.000
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CONG TY CO PHAN XAY DING CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU 50 B0Sa - DN
Cide it minh may 14 mot b phin hop thanh v cln dupe doc déng thin wii bdo céo 1ai chinh kdm theo

56 du vi¥i bén lién guan

31/12/2024 01/04/2024

VND VND

Nguiri mua tri tién tnrde ngiin han - 7.098.723.200
Céng ty Co phin Xiy dyng Viethouse Ha Noi - 7.098.723.200
Phi thu ngdn han khie 59.227.769 60.752.650
Céng ty Co phin CDC Holding 59.227.769 59.227.769
(ng Ngb Tén Long - 1.524.881
Tam trng ngiin han - 64.207.733
(ing Ned Tin Long . 6.237.800
Ong Triin Vin Truéme - 37.229.830
Ong Nguyén Khic Thinh 20.740.103
Péu tr vivo Cing ty lién doanh, lién két 66.500.000.000 -
Céng ty cb phin Béu tr CDCLeasing 66.500.000.000 -
Phii tri ngin han khic 3.190.000.000 1.690.000.000
Céng ty Co phin CDC Holding 3.190.000.000 1.690.000.000
Chi phi phai tri ngdn han - 75.466.664
Céng ty C6 phin Xéy ding Viethouse Ha N§i - 75,466,664
Vay ngiin han - 54.235.521.962
Ong Mai Dinh Chit 21.500.000.000
Ong Nguyén Khiic Thinh - 17.235.521.962
B Ding Thanh Trang - 15.500.000.000
Phai tri ngwrdri biin ; 219.090.872.988 56.432.371.185
Phai tra nguwdi bin ngén han 29.090.872,988  SO.77L76T.3T0
Céng ty Cd phin CDC Co dién 29.000.872.988  30.810.848.144
Cong ty CO phin Xay dymg Viethouse Ha Ni - 19.960.919.226
Phai trd ngwdi bin dii han - 5.660.603.815
Céng ty C6 phin CDC Co dién " ;
Cong ty Co phin Xdy dyng Viethouse Ha Ngi 5.660.603.815
Tri trirdre cho ngudi bin ngin han 4.187.633.755 4.755.126.691
Céng ty Cb phin CDC Co dién 4,187.633.755 4.755.126.691

-.
N He lffréng 01 ndm 2025
Ngudi 18p K& toan trrémg " CONghi tich H{ adng quin tr|

n—

—COPHAN

Nguyén Thi Héng Nhung

Ngb Tan Long



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG CDC Pie lip - Ty do - Hanh phie

séWLER024/cv-CDC Thanh phé Ha Ngi, ngévAQ thang & nam 2024

BAO CAO VE NHUNG TRANH CHAP PHAP LUAT
Kinh giri: S& Giao djch Chirng khoéin Thanh phé Hé Chi Minh (HOSE)

Céng ty Co phan Xiy dyng CDC (*Td Chire Dang Ky Niém Yé™) xin giri dén S¢ Giao dich Chimg
khodn Thanh phd H6 Chi Minh (HOSE) lin chio trin trong.

Lién quan dén HO sor ding ky niém yét Cé phiéu Cang ty C6 phin Xiy dimg CDC (Mi chimg khodn:
CCC), To Chire Dang Ky Niém Yét xin duge bao cdo nhur sau: Tinh dén thii diém dang kv niém yét
trén S Giao dich Chimg khoan Thanh phd HS Chi Minh vi thod diém hién tai, Té Chire Dang Ky
Niém Yét khong phét sinh bt cir tranh chip phap ludt nio.

Cang ty C6 phan Xdy dimg CDC xin cam két chiu trich nhiém trude phip luit vé cic ndi dung cam
ket trén diy. Kinh dé nghj Quy S& xem xét vi chip thuan Ho so dang k¥ niém yét ¢ phiéu cia Cong
ty Co phiin Xiy dymg CDC,

Kinh bio cio S& Giao dich Chimg khoan Thanh phd HS Chi Minh.
Trin trqrng.:".”

MNoi nhiin:
= Nhur trén;

- Laru VT.

Ngé Tihin Long





